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1. Utveckla Amal

Staden Amal har under &rens lopp utsatts for oli-
ka utmaningar. Stadens roll som boplats, han-
delsplats, larostad och offentligt administrativt
sate provas standigt av yttre och inre omstandig-
heter. Staden har dock en stor utvecklingspoten-
tial med sitt fantastiska lage och hamn vid Va-
nern, med den viktiga knutpunkten vid jarnvagen
och det strategiska laget vid E45 mellan
Goteborg och Karlstad.

Amal ar nu inne i en period d& utveckling och
tillvaxt ar hogt prioriterat. Kommunen investe-
rar stort i planering och infrastruktur for att maoj-
liggdra inflyttning och etablering for saval fler
manniskor som fler foretag.

For att vi ska kunna ge goda forutsattningar till
en mer effektiv exploateringsprocess som leder
till bade Okat byggande och lagre kostnader,
stravar vi efter att inneha en balanserad markre-
serv och kontinuerligt utveckla vara rutiner for att
starka och utveckla samarbetet med byggherrar.

Med detta dokument, "Riktlinjer for Markanvis-
ning Amal”, vill vi ge tydlig information om de
rutiner och fordelningsgrunder kommunen
tilampar vid anvisning av mark.

Forst finns ett stycke om hur markanvisningen i
Amals kommun fungerar generellt. Dérefter be-
skrivs processen specifikt for bostader respekti-
ve verksamhetslokaler.

Till sist finns information om kostnader och mark-
pris samt om ansvarsfordelningen gallande mar-
kanvisning inom kommunen.

Vi ser fram emot kontakter angaende markan-
visning for bostader och verksamhetslokaler fran
byggherrar med olika inriktningar och idéer.

Varmt valkomna till att utveckla Amal!



2. Markanvisning
Sa fungerar det generellt.

Med en markanvisning avses, enligt 1§ i Lagen
om riktlinjer fér kommunala markanvisningar:

” En éverenskommelse mellan en kommun och en bygg-
herre som ger byggherren ensamrétt att under en begrén-
sad tid och under givna villkor férhandla med kommunen
om éverlatelse eller uppléatelse av ett visst markomréade for
byggande.”

Enligt lagstiftning som galler fran 1 jan 2015, ska
kommunerna anta riktlinjer for markanvisningar
och riktlinjer for exploateringsavtal. Riktlinjerna
ska vara vagledande och ar alltsa inte bindan-
de varken fér kommunen sjalv eller byggherrar
och exploatorer men ska ge en tydlig bild av hur
ett avtal for exploatering skall tas fram i syfte att
principen om insyn och likabehandling uppfylls.

Riktlinjer for markanvisningar ska innehalla kom-
munens utgangspunkter och mal for dverlatelser
eller upplatelser av markomraden fér byggande,
handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor
for markanvisningar samt principer for markpris-
sattning.

Markreservation

En markreservation pa mark som inte ar de-
taljplanelagd ges for att byggherren i lugn och
ro ska fa mojlighet att utreda foérutsattningarna
for byggnationen narmare. Under tiden goérs de-
taljplanelaggning av marken. Denna markreser-
vation kan darfor stracka sig sa langt som dver 18
manaders tid. Markreservationen formaliseras
genom tecknande av ett markreservationsavtal
som ar relativt kortfattat och generellt. Beslut om
markreservation ska fattas av kommunstyrel-
sen.

Ett beslut om markreservation ar inte férenat
med nagon avgift eller kostnad for exploatoéren
eller byggherren som dock i kommande skede,
ansvarar ekonomiskt for planlaggning, markfor-
varv och exploateringskostnader.

En markreservation pa mark som redan ar de-
taljplanelagd ges under maximalt tre manader.
Da ska byggherren ha mdjlighet att undersdka
till exempel marknadsforutsattningarna for pro-
jektet.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal ar fastare i sin form an
en markreservation. Av markanvisningsavtalet
framgar alla kdnda férutsattningar for projektets
genomforande och villkoren for forsaljning eller-
upplatelse. Markanvisningsavtalet har i vasentli-
ga delar samma innehall som ett kdpekontrakt.
Forutsattningarna for projektet ar relativt klara
nar det galler innehall och storlek samt teknik
och ekonomi. Beslut om markanvisningsavtal
fattas av kommunstyrelsen. | samband med
tecknande av ett markanvisningsavtal tas en
handpenning ut motsvarande 5% av uppskattat
pris pa det planerade markkodpet som sedan
raknas av vid kdpets genomférande.

Villkor

1. En markanvisning ar tidsbegransad till 24
manader. Mgjlighet till férlangning finns.

2. For att en forlangning av markanvisning ska
vara aktuell maste byggherren ha drivit projektet
aktivt. En forlangning av en markanvisning be-
slutas av samma instans som undertecknat mar-
kanvisningen. Vid oOverklagande av detaljplan
eller bygglov forlangs markanvisningen med
motsvarande tid.

3. En markanvisning kan atertas i fortid om det
ar uppenbart att byggherren inte avser eller for-
mar att genomféra projektet i den takt eller pa
det satt som avsags vid markanvisningen eller
om kommunen och byggherren inte kan komma
dverens om priset. Atertagen markanvisning ger
inte byggherren ratt till ersattning.

4. Nar ett projekt avbryts innan det fullfoljts, ar
grundprincipen att byggherren inte har ratt till er-
sattning av nedlagda kostnader eller ratt till en ny
markanvisning som kompensation. Erlagd mar-
kanvisningsavgift/handpenning kan aterbetalas
om projektet avbryts till folid av myndighetsbe-
slut.

5. Markanvisning far inte dverlatas utan kommu-
nens medgivande. Detta géller aven dverlatelse
till narstdende foretag.



3. Bostader

Allmant

Vid val av byggherre verkar Amals kommun for
att det ska finnas goda konkurrensforhallanden
pa marknaden. Vid urvalet beaktas tidigare ge-
nomforda projekt samt nytankande och enga-
gemang for att skapa bra boende och stadsmil-
joer inklusive sociala ataganden. En langsiktig
kvalitets och miljostrategi hos byggherren ar en
forutsattning for att kraven pa sunda och goda
bostader och lokaler ska uppnas. Vid valet av
byggherre tas aven hansyn till ekonomisk stabi-
litet.

Mark for bostadsbyggnation som kommunen
ager kan fordelas enligt tre olika metoder (A,B,C)
beroende pa tomtens lage, storlek och tankt an-
vandningsomrade. Nedan beskrivs de grundprin-
ciper som styr vilkken metod for tilldelning som
anvands. Principerna galler for samtliga typer av
bostadsbebyggelse sasom flerfamiljshus, rad-
hus, parhus eller gruppbebyggda enfamiljshus.
Undantaget ar villatomter avsedda for privatper-
soner som fordelas genom sarskilda bestammel-
ser via den kommunala tomtkon.

A/ Direktanvisning

Direktanvisning kan ges da det inte finns nagot
behov av jamférelseforfarande. Det kan t ex vara
da en byggherre sjalv funnit ett lampligt omrade
for bostader pa kommunens mark och skissat pa
mojligheterna att bebygga och kommunen bedo-
mer att forslaget ar bra. Direktanvisning kan aven
anvandas nar kommunen onskar en viss profil i
ett omrade, t ex inom socialt atagande eller hall-
bart byggande och en specifik byggherre vill ata
sig detta. Direktanvisning kan ocksa tillampas pa
aterlamnade anvisningar, om kommunen bedo6-
mer att en ny sdkande byggherre kan uppfylla
likvardigt eller battre forslag an tidigare sdkan-
den. Villkoren fér markanvisning och kraven pa
byggherren ska alltid galla.

Generellt bor forslag fran byggherrar verens-
stdmma med kommunens langsiktiga mal och
med Oversiktsplanen. De ska aven vara anpas-
sade till platsens forutsattningar och ringa in
eventuella tekniska svarigheter samt bedémas
vara ekonomiskt hallbara — bade ur kommunens
och ur byggherrens perspektiv.

B/ Intresseférfragan, jdmférelse

For bostadsprojekt dar flera aktorer kan forvan-
tas vara intresserade tillampas tilldelningen av
markanvisning genom intresseforfragan. Initia-
tivet till intresseférfragan kommer fran kommu-
nen sjalv utifran att projektet star pa tur i utbygg-
nadsordningen. | samband med att byggherrar
anmaler intresse att delta i projektet ska en enk-
lare redovisning av planerad byggnation goras.
Kommunen for darefter en dialog med de som ar
intresserade av att genomféra projektet. Forsla-
gens utformning stams av mot givna planforut-
sattningar och andra forutsattningar for den spe-
cifika platsen. Vilka kriterier for val av byggherre
som galler for det aktuella projektet framgar av
respektive intresseforfragan.

C/ Tavlin
Pa vissa attraktiva tomter ar utformningen av bo-

stader sarskilt viktig for stadens vidareutveckling.
Da kan fordelning av marken ske genom mark-
anvisningstavling. Vid en markanvisningstavling
kravs en omfattande redovisning av arkitektur
och innehall. Valet av byggherre sker genom en
sammanvagning av dessa faktorer. Forslagens
utformning stélls mot givna planférutsattning-
ar samt andra forutsattningar for den specifika
platsen. Efter genomférd markanvisningstavling
utarbetar kommunen detaljplan i samrad med
byggherren.Av tavlingsférutsattningarna framgar
ocksa vilka kriterier som ligger till grund for val av
byggherre for det aktuella projektet.

Vad behdver en ansdkan innehalla?

Byggherren ska for en markreservation presen-
tera projektet i tillracklig omfattning for att det
ska vara mojligt att bedoma projektets lamplig-
het och om de stallda kraven uppfylls. Exempel
pa underlag ar enkla skisser, referensbilder, be-
skrivning av volym och inriktning. Vid redan de-
taljplanelagda ytor kan det vara tillrackligt med
en uppgift om att vad byggherren avser att byg-
ga enligt plan.

| samband med ett markanvisningsavtal kravs
mer omfattande underlag fran exploatdren: prin-
cipskisser avseende byggnadsvolymer och ut-
formning, hojdsatt situationsplan, beskrivning av
bostadstyper och upplatelseform samt en redo-
gorelse for olika tekniska fragor som ar av vikt for
det aktuella projektet.



4. \Verksamhetslokaler

Amals kommun har mark fér industri och dvriga
verksamheter som onskar etablera sig i kommu-
nen. Marken ska erbjudas verksamheter som pl-
anmassigt passar ett visst omrade. Normalt sker
darfor tilldelningen genom direktanvisning.

Byggherrar som ar intresserade av mark for
verksamhetslokaler kontaktar kommunens na-
ringslivsenhet som samverkar med samhalls-
byggnadsenheten i dessa fragor.

For verksamhetstomter tecknas vanligtvis ett
markreservationsavtal med byggherren.

Reservationen galler upp till 6 manader. Efter
reservationstiden tecknas i normalfallet ett
kopekontrakt. Kopet ar villkorat ~med
inlamnande av bygglov och byggstart. Tider kan
forlangas nar férutsattningarna for projektet sa
kraver. | de fall det kravs en detaljplaneandring
eller en ny detaljplan fér byggnationen férlangs
processen i de inledande stegen.

Vad behover en ansokan innehalla?

Infor att ett markreservationsavtal tecknas bor
byggherren presentera sitt tilltankta projekt i till-
racklig omfattning for att kommunen ska kunna
beddma om projektet i sig ar lampligt och om
byggherren uppfyller de stallda kraven. Det un-
derlag som bor delges kommunen ar enkla skis-
ser, referensbilder, beskrivning av volym och in-
riktning.

5. Kostnader och markpris

Sa har fordelas kostnader for exploatering

Grundprincipen ar att byggherren star for alla
kostnader som ar en forutsattning fér byggna-
tionen och som uppstar till féljd av den. Dessa
kostnader betalar byggherren antingen direkt el-
ler indirekt via markpriset.

Plankostnad

For att kommunen ska fa tackning for sina kost-
nader i samband med planarbetet tas en kost-
nad ut av byggherren enligt sjalvkostnadsprinci-
pen. Denna kostnad ligger antingen i markpriset
for redan detaljplanelagd mark, eller sa tas den
ut direkt av byggherren via separat tecknat plan-
kostnadsavtal. Vilket alternativ som galler i det
aktuella fallet framgar av markanvisningsavtalet.

Projektering och byggnation av allmanna gator
och platser

Dessa arbeten utférs vanligen av kommunen
och kostnaden tas ut av byggherren via
markpriset.

Byggklar tomt

Nodvandiga atgarder for att fa en tomt byggklar,
som till exempel flytt av befintlig infrastruktur och
sanering av mark, ombesorjs av _kommunen.
Kostnaderna for detta tas ut av byggherren via
markpriset eller genom separat
overenskommelse.

Ovriga avgifter

Kostnad for anslutning till dvrig forsérjning som
vatten och avlopp, el, fiber, fjarrvarme etc. tas ut
av byggherren via ordinarie taxa.

Kostnad fér markreservation
Det kostar ingenting att fa en markreservation av
Amals kommun.

Kostnad for markanvisningsavtal

| samband med tecknande av markanvisnings-
avtal tas en handpenning pa koépeskillingen ut.
Denna raknas sedan av vid sjalva markkopet.
Storleken pa handpenningen beréknas som fem
procent av uppskattad markaffar. Erlagd mark-
anvisningsavgift/handpenning kan aterbetalas
om projektet avbryts till féljd av myndighetsbe-
slut.




Markpris
Nar mark prissatts ska marknadsvardesprincipen

tillampas och kommunen foljer prisutvecklingen
pa fastighetsmarknaden. Olika priser kan darfor
galla for olika delar av kommunen. Det kan aven
finnas olika kvaliteter inom omradet som paver-
kar prisbilden inklusive byggrattens specifika
forutsattningar samt kommunens kostnader for
att fa tomten byggklar.

Markpriset faststalls av kommunfullmaktige.

6. Vem ansvarar for vad?

Inom Amals kommun ansvarar kommunstyrel-
seférvaltningen och samhallsbyggnadsenheten
for att samordna och leda samhallsbyggandet
i kKommunen.

Sambhallsbyggnadsenheten

ansvarar for kommunens markinnehav samt
handlaggning av bygglov, oversikts- och
detaljplanering. Antagandebeslut fattas i
kommunfullmaktige.

Beslut om markreservation och markanvisning
fattas kommunstyrelsen.

Samhallsbyggnadsenheten bereder bygglov
for beslut i bygg- och miljdnamnden. En
beviljad markanvisning kan darmed inte
likstallas med |6fte om att fa ett bygglov beviljat.

Samhallsbyggnadsenheten representerar
ocksa kommunen som fastighetsagare, initierar
fastig-hetsbildning samt koéper och saljer
fastigheter. Enheten ansvarar under
kommunstyrelsen for kommunens
exploateringsverksamhet, det Vvill saga
planering och genomfdérande av nya projekt
for bland annat bostader och
verksamheter. Det ar till samhallsbyggnads-
enheten du vander dig med en férfragan om
markanvisning.

Naringslivs- och kommunikationsenheten
Byggherrar som ar intresserade av mark for
verksamhetslokaler kontaktar kommunens na-
ringslivs- och kommunikationsenhet. Enheten
samverkar med samhallsbyggnadsenheten da
det galler att tillgodose behoven av mark for
verksamhetslokaler.






