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Sammanfattning

Enligt lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska varje kommun ta fram riktlinjer for att
planera bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet dr att skapa forutsittningar for allai kommunen att
levaigodabostédder och for att frimja andamalsenliga atgdrder for att bostadsforsorjningen férbereds
och genomfors.

Inom ramen f6r bostadsforsorjningsprogrammet har hushallens bostadsbehov undersokts samt om
nuvarande bostadsbestidnd mé&ter behoven. En hushallsprognos mot 2030 har tagits fram utifrdn
befolkningsprognosen for att kunna uppskatta behovet av olika typer av bostidder framover. Olika
aldersgrupper stiller generellt sett olika krav pa sitt boende, vilket gor det sirskilt angeldget att fd en
bild av hur olika &ldersgrupper kommer att 6ka eller minska de ndrmaste éren.

Amals kommuns bostadsforsorjningsprogram anger ocksa hur kommunen genom bostadspolitiska
satsningar avser att bidra till stiarkt utveckling och 6kad attraktivitet.

Hushallens boendesituation

Amal kommuns befolkning och bostadsutbud ir till storsta delen koncentrerad till Amals tétort dar
75% avkommunens invanare bor. I nuliget bor omkring 60 % av hushéllen i Amél sméhus, 35 % i
flerbostadshus och resterande 5 % bor i 6vriga hus/specialbostdder. Storst andel av hushallen utgors
av enpersonshushall vilket foljer monstret for hela riket. I jimforelse med ldnet bor hushéllen rymligt
i sinabostidder i smahus eller i ldgenheter med tillrdckligt manga rum. Dock finns det ett antal
trangbodda hushall i kommunen, ungefdr 130-350 hushall, av totalt drygt 6000 hushall. Dessa hushall
utgdrs framforallt av barnfamiljer med tre barn som bor i f6r ldgenheter med for f4 rum.

I kommunen finns det cirka 400 hushall med anstringd boendeekonomi och av den orsaken har svart
att tillgodogora sig en godtagbar bostad. Det dr framforallt ensamstdende i unga dldrar (18-29 ér) och
efter pensionséldern (65 ar och dldre) som har en anstringd boendeekonomi.

Bostadsbehovet mot 2030

Enligt befolkningsprognosen, 2020-2030, kommer befolkningen som helhet att minska i Amal
kommun, ochistort beddms det inte rdda brist pa bostdder idag eller mot 2030 i kommunen.
Hushallsprognosen visar dock att antalet hushall med en referensperson pa 76 ér eller dldre kommer
att 6ka med 284 hushall ar 2030 i jimforelse med ar 2020. En del av dessa hushall kommer vara i behov
aven bostad anpassad for dldres behov, sa som god tillgdnglighet med hiss med mera eller en
specialbostad. Ett monster syns att dldre hushall 6ver tid och i takt med att dldern dkar 6vergar fran
dgt smahus till hyresrétt och bostadsritt i flerbostadshus. I takt med en aldrande befolkning kommer
efterfragan pa hyresritter och bostadsritter 6ka fran denna grupp. Detta kan innebéra att viss
nyproduktion f6r denna grupp dr nddvindigt for att ticka bostadsbehovet, sirskilt dd en betydande
andel av det befintliga flerbostadsbestandet saknar hiss. Det finns framf6rallt behov av ldgenheter
med tvd rum och kok eller fler. Ettor inte dr en vanligt forekommande ligenhetsstorlek f6r nagon
hushallstyp och efterfragan fér denna storlek dr relativt 1ag.

Flyttbendgenheten hos den dldre befolkningen 4r generellt 1ag och en del dldre bor kvar i bostéder,
exempelvis stora villor, som inte lingre fyller deras 6kade behov av exempelvis tillgidnglighet och
nérhet till service samt samhillsfunktioner. Att bygga nya hyresritter och bostadsritter, anpassade
for dldres behov, i attraktiva ligen med ndr tillgang till service, kan underldtta for den dldre
befolkningen som har behov av att flytta ifrn villan till ett mer anpassat boende.

P4 sikt har Amél kommun mal om att motverka den negativa befolkningsutvecklingen genom att i
storre utstriackning bevara och attrahera kommuninvanare. Kommunen har en nettoutflyttning av
unga vuxna men ddremot en nettoinflyttning av unga barnfamiljer. FOr att i dnnu storre utstrickning
verka for en inflyttning av barnfamiljer till kommunen &dr det viktigt att det finns bostdder som &r
anpassade for denna grupp. For att 6ka antalet anpassade bostidder for potentiella inflyttande
barnfamiljer kan kommunen verka for att frigora villor i det befintliga bestdndet genom att
exempelvis underlitta f6r den dldre befolkningen att flytta ifran sitt smahus till ett mer anpassat
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boende, samt verka for nyproduktion av prisvirda, moderna sméhus i attraktiva- och vattennira
lagen.

Bostadsbehovet for sirskilda grupper

Vissa médnniskor har svdrare att komma in pa bostadsmarknaden. Kommunen har ett sirskilt ansvar
att tillhandahalla bostidder at personer med fysiska och psykiska funktionshinder, f6r dldre med behov
av sdrskilt boende samt enskilda personer som av olika anledningar star langt ifrdn
bostadsmarknaden.

I takt med en dldrande befolkning dr det viktigt att kommunen har god tidsplanering av nya
specialbostédder for dldre. Vilfirds- och arbetsmarknadsforvaltningens berdkningar som utgér fran
befolkningsprognosen dr bedomningen att det beh6vs byggas ett dldreboenden med sammanlagt ca
50 platser fOr att tacka behovet 2029, givet att hyresavtalet pa dldreboende Ekbacken sdgs upp.

Baserat pa befolkningsprognosen 2020-2030 kommer behovet av LSS-boenden inom Améls kommun
i princip vara ofordndrat framover. Det dr dock viktigt att kommunen dr lyhdrd gentemot
befolkningen for att fanga upp plotsliga 6kningar eller minskningar i behovet. I
bostadsmarknadsenkéten for 2020 anges exempelvis att det rader underskott pd bostdder f6r
personer med funktionsnedsdttning som behover sirskilt boende.

Bostadsforsorjningen for hushall som star 1dngt ifran den ordinarie bostadsmarknaden 16ser
kommunen genom att hyra ligenheter av sdvil det kommunala bostadsbolaget som privata
bostadsbolag. Dessa ldgenheter hyrs sedan ut i andra hand med ett sa kallat socialt kontrakt. Historisk
har behovet av sociala kontrakt varit storre én tillgdngen. Kommunen ska ha en proaktiv planering for
att hitta lampliga bostédder for denna malgrupp, eftersom behovet varierar 6ver tid.

Marknadsforutsittningar

I kommunen finns detaljplanelagt omrade med mojlighet att bygga ca 220 bostédder i flerbostadshus
och ca 230-265 friliggande villor, se kapitel 5. Storst hinder for att bygga nytt dr att priset f6r nya
bostédder blir visentligt mycket hogre dn for befintliga bostdder. For att kunna bygga nya bostédder till
rimligare kostnader behdver anlédggningsarbeten for offentlig infrastruktur vara klara. Flera vaningar
och mindre boyta dr andra faktorer av betydelse fOr priset. Mest ekonomiskt dr att kunna omvandla
befintliga byggnader till bostédder.
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1. Inledning

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska varje kommun genom
framtagande av riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet med planeringen ska
vara att skapa forutsdttningar for allai kommunen att leva i goda bostédder och for att frimja att
dndamalsenliga atgdrder for bostadsforsorjningen férbereds och genomférs. Kommunens riktlinjer
for bostadsforsorjningen ska bland annat innehalla kommunens mal f6r bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pd en analys avden demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostédder, bostadsbehovet for sirskilda grupper och marknadsforutséttningar. Riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméiktige under varje mandatperiod. Férdndras
forutsittningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer uppréttas och antas av
kommunfullméktige. Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska vara vigledande vid
tillimpningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och bygglagen (2010:900). I Amals kommun utgér detta
bostadsfoérsorjningsprogram kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjningen.

2. Mal och vision for bostadsforsérjning

2.1 Nationella mal

Regeringens 6vergripande mal for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmiteriverksamhet dr att ge alla ménniskor i alla delar avlandet en fran social synpunkt god
livsmiljo dir en 1dngsiktigt god hushallning med naturresurser och energi fraimjas samt dér
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.

2.2 Regionala mal

Lansstyrelsen for Vistra gotalandsregionen har tagit fram en bostadsmarknadsanalys 2020, som
grundar sigi stor omfattning pA kommunernas svar i Bostadsmarknadsenkiten 2020 (Vistra
Gotalands 1dn, 2020)

Linsstyrelsen konstaterar att det dr brist pa bostidder i stora delar av1énet men situationen dr nu
ndgot béttre dn tidigare och antas forbdttras 4n mer pa sikt. Folkméngden i Véstra Gotalands ldn
okade med cirka 16 ooo invdnare under 2019, en ldgre 6kning dn de senaste tre dren. Anledningen &r
framst en minskad invandring. I befolkningsprognosen frdn 2019 gor Véstra Gotalandsregionen
beddmningen att folkméngden kommer att fortsdtta att 6ka i ldnet men i en ldgre och kontinuerligt
avtagande takt fram till 2030.

Under 2019 pabdrjades byggandet av 9 8oo bostédder i lidnet, vilket dr nagot fler 4n under 2018. Av dessa
fanns 7 400 i Goteborgsregionen, vilket motsvarar cirka 75 procent av ldnets paborjade bostidder. De
andra delregionerna star for betydligt ldgre andelar: i Fyrbodal pabdrjades cirka 1 040 bostéder (11
procent) under 2019.

Baserat pa fordndringarna av folkméingden enligt den regionala befolkningsprognosen har
Linsstyrelsen berdknat att behovet av nya bostéder dr cirka 6 400 per ar de kommande tio dren.
Utifrdn att en 6kad koncentration av folkméngden f6rvintas ske till Gteborgsregionen sd antas 75
procent av behovet av bostadsbyggande finnas dir. I Fyrbodal, ddr Amal ingar, uppskattas behovet till
cirka 500 bostéder per ar fram till 2030.

Hushall som ska etablera sig pa bostadsmarknaden som har svag ekonomi och svagt kontaktnit har
fortfarande svart att hitta en forsta bostad i stora delar av linet. I Regional utvecklingsstrategi for
Vistra Gotaland 2021 - 2030 dr ett av malen att 6ka inkluderingen i regionen. For att uppnd malet
behover tillgang till bostdder mdjliggdras for alla samhadllsgrupper och boendesegregationen behéver
minska. For regionen dr det av stor vikt att skapa attraktiva och stimulerande livsmiljéer - bade f6r
dem som lever och verkar pa en plats och for besokare.
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2.3 Kommunala mal

Det #r viktigt for Améls kommun att uppfattas som en attraktiv och lockande plats att bo, driva
foretag och besdka som turist. For att dstadkomma detta maste Amél lyfta fram bilden av den
charmiga smédstaden med ett aktivt centrum. Det ska vara barnvinligt, tryggt, enkelt och finnas
prisvidrda boenden. Dessutom ryms bilden av en levande landsbygd, smaskalighet och nybyggaranda.

Genom att erbjuda kvalitativa bostéder i attraktiva ldgen skapas forutséttningar till en 14ngsiktigt
hallbar och attraktivkommun. Attraktiva boenden och goda bostider &r en réttighet och
forutséttning for god livskvalitet. For Amals kommun &r det dven en viktig forutsittning for att kunna
attrahera till inflyttning och minskad utflyttningen. Amél ska vara en plats dir manniskor har hallbara
boendeformer som moéter ménniskors behov och 6nskningar genom hela livet. Bostadsbestandet och
nya boenden ska anpassas efter befolkningen och utvecklas utefter de sitt som ménniskor vill bo pa
samt leda till en hallbar och livskraftig kommun.

Behovet avldgenheter i flerbostadshus for dldre personer kommer enligt befolkningsprognos att 6ka
fram till 2030 med ca 10 ytterligare ligenheter per dr. Ett monster syns att dldre hushall 6ver tid och i
takt med att dldern 6kar 6vergar fran 4gt smahus till hyresritt och bostadsritt i flerbostadshus. I takt
med en dldrande befolkning kommer efterfragan pa hyresrétter och bostadsritter 6ka fran denna
malgrupp. Det innebdra en viss nyproduktion for denna grupp dr nédvindigt for att ticka
bostadsbehovet, sdrskilt dd en betydande andel av det befintliga flerbostadsbestdndet saknar hiss.
Sjuttio procent av ligenhetsbestandet i Amal dr byggt fére 1971 och krav pa hiss i flerbostadshus
infordes 1977.

Flyttbendgenheten hos den dldre befolkningen dr generellt lag och en del dldre bor kvar i bostéder,
exempelvis stora villor, som inte lingre fyller deras 6kade behov av exempelvis tillgédnglighet och
nérhet till service samt samhillsfunktioner. Att bygga nya hyresritter och bostadsritter, anpassade
for dldres behov, i attraktiva ligen med nér tillgang till service, kan underldtta for den dldre
befolkningen som har behov av att flytta ifrdn villan till ett mer anpassat boende.

Améls ekonomisk-geografiska lige dr i grunden god med nirhet till befolkningsrika och diversifierade
regionala arbetsmarknader och regional infrastruktur inom omraden som hégre utbildning,
innovationer och féretagsutveckling. Amal har samtidigt en fastighetsmarknad med 1aga priser vilken
pé sikt bor kunnalocka fler invanare. Ny statistik visar en trend med en viss utflyttningen fran
storstdderna.

Det dr framst barnfamiljer som flyttar ut och det dr frimst till mindre stdder. Orsaker till att en del
mdnniskor flyttar fran storstdderna dr de hoga bostadspriserna och svérigheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden, familjen har rad med en storre bostad, kanske hus med triddgédrd, barnen ska fd en
bittre uppvixtmiljo, barnen kan sjdlva cykla eller ga till skolan ett 6kat miljdintresse som dppnar upp
for ndrhet till natur. Pandemin har ocksa skapat nya forutsittningar f6r man tédnker pd annat sédtt bade
vad giller boende och arbete. Gruppen unga smabarnsfamiljer dr ddrfor en viktig malgrupp i framtida
bostadsplanering.

Kommunen ska utéva en bostadsplanering som mojliggor flyttkedjor och frigor attraktiva smahus for
unga familjer samtidigt som det ger de dldre en attraktivare boendemarknad i kommunen. Dérav idr
byggnation av nya ldgenheter f6r en dldre malgrupp en viktig strategisk fraga. Genom nyproduktion,
ombyggnation kan kommunen skapa rrelser pa bostadsmarknaden som gynnar kommunens
utveckling.

Kommunens bor dven fortsittningsvis planera for bostidder for de som soker villa eller tomt att bygga
eget hus pa och dédr attraktivitet och vattennédra omraden &r viktigt for att skapa en attraktivitet och
efterfrdgan, men det dr ocksd viktigt att sdkerstilla att planldggning av nya tomter och fastigheter
tillgodoser en jamlik tillgdng till Amals unika naturresurser. Ett exempel pd detta &r att planera och
verka fOr att dven vattennéra och naturskéna boendeformer varieras mellan villor, bostadsritter och
hyresritter.

Bostadsférsérjningsprogram — Amdls kommun 7 (50)



Minniskors privata livsrum paverkas inte bara av vad forutséttningar och gestaltning inom ramen for
den egna fastigheten eller bostaden. For att Amal ska vara konkurrenskraftigt i férhallande till andra
tdnkbara bostadskommuner och motsvara invanarnas krav pa livskvalitet, trygghet och trevnad krévs
satsningar pa att rusta upp och utveckla det offentliga rummet. Exempel pd virden som behover
foérmeras och foridlas dr exempelvis gemytlig smastadsmiljo, gronomraden/parkytor och
motesplatser.

Amél behover vixa med nya bostadsomraden. Detta dr nddvindigt i forsta hand f6r att motsvara
invénares krav och férvéntningar pa boende- och livskvalitet. Genom kommunal planering och
satsning pa infrastruktur kan framvéxten underlittas och optimeras. Améls kommun vill verka for att
nya omréaden for bostdder planeras och etableras pa andra sidan Amalsviken-Sjovik. En forutsittning
dr att omrddet knyts samman med staden genom att befintlig jirnvigsbro ut6kas med ging-, cykel-
och bilvig.

Utdver detta vattennira omréde vill Amals kommun undersoka méjligheterna for att planera och
underlitta etableringen av ett eller flera villaomraden i kommunens nordliga delar, for strategisk
placering mellan Amél och grannkommunen Siffle. En sidan etablering motsvarar invanarnas
efterfrédgan och ér strategiskt viktig for att starkare knyta Améls kommun till en livskraftig
arbetsmarknadsregion och ge férutsdttningar for effektiv planering av samhillsservice pa sikt.

3. Kommunens verktyg

3.10versiktsplanering

Amals kommuns dversiktsplan antogs 26 feb 2014. Beddmningen i Gversiktsplanen dr att det inte finns
nagot behov att peka ut nya utbyggnadsomraden for bostider i Amals titort. Framtida bebyggelse
bedéms kunna lokaliseras inom befintligt detaljplanerat omrade, antingen genom firdigstillande av
nuvarande detaljplaner eller genom @ndring befintliga planer f6r att mojliggdra mer bebyggelse.

Planen presenterar dven omradet Sster om Norra viken/Amalsviken som ldmpligt for framtida
bostadsbyggande. Arbetet med att ta fram en ny OP pagar nu (januari 2022). D4 arbetet med OP pagar
gar det inte i nuléiget inte att siiga vilka behov eller strategier den nya OP kommer fram till vad det
giller utbyggnadsomraden f6r bostéder eller andra strategiska avvigningar for kommande
bostadsutveckling i kommunen.

Till 6versiktsplanen hor bilagan Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen (LIS). Syftet med detta
dokument &r att peka ut omraden dér det kan anses ldmpligt att prova strandskyddsdispens for nya
eller kompletterande verksamheter som har till syfte att gynna landsbygden. Inom utpekade LIS-
omraden kan det ocksé vara mdjligt att uppfora enstaka en eller tvdbostadshus. Férutsédttningen for
att uppfora nya bostdderna dr dock att det pa platsen redan finns ett befintligt bostadshus och att
nyetableringen forst provas gentemot strandskyddsbestimmelserna. Amals kommun har i sitt
tematiska tilldgg till Gversiktsplanen pekat ut 28 LIS-omraden. Det pagar ett arbete med en ny och
utdkad LIS-plan dir LIS-omradena kommer att ses 6ver.

Behovet av att 6ka attraktiviteten och fa fler att flytta in dr stort. Mojligheten att bygga nya eller
utveckla befintliga samhillen med form av tydligt avsatta och planlagda omraden i mer attraktiva och
strandnira ldgen.

3.2 Detaljplanering

Vid sammanstillning av detaljplanerna framgar att det finns detaljplanelagt omrdde med méjlighet
att bygga ca 220 bostider i flerbostadshus och ca 230-265 friliggande villor i kommunen, se kapitel 5.
Det dr mest intressant att fokusera pd Amals stad, eftersom efterfragan bedoms som storst hér.
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3.3 AKAB

Kommunens fastighetsbolag, Amals Kommunfastigheter AB (AKAB), ér en viktig aktor i arbetet med
bostadsforsorjningen. AKAB forvaltar enligt drsredovisningen 2019 strax under 200 000
kvadratmeter uthyrbar yta férdelat 6ver bostadsfastigheter, forvaltningsfastigheter och
kommersiella fastigheter. Bostadsfastigheterna inrymmer totalt 954 ligenheter och utéver dessa
finns dven 240 ligenheter i forvaltningsfastigheterna. AKABS bostadsbestand utgor cirka 15% av
kommunens totala bostadsbestand.

AKAB ska enligt sina dgardirektiv drivas av affirsmissiga principer och frimja bostadsforsorjningen
samt tillhandahalla kommun och allménhet industrilokaler samt lokaler f6r barnomsorg, skola och
vard i kommunen. Enligt dgardirektiven ska dven bolaget verka for en positiv nédringslivsutveckling i
kommunen.
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4. Forutsattningar for planeringen fér bostadsforsorjningen

Amals mél och planer for bostadsforsorjningen baseras pa en analys avkommunens demografiska
utveckling, efterfragan pa bostidder, bostadsbehovet for sdrskilda grupper och
marknadsforutséttningar.

4.1 Befolkning

Den demografiska utvecklingen i kommunen utgdr en grund for att kunna uppskatta behovet av olika
typer av bostdder framover. Olika dldersgrupper stiller generellt sett olika krav pa sitt boende, vilket
gor det sérskilt angeldget att f4 en bild av hur olika dldersgrupper kommer att 6ka eller minska de
ndrmaste dren. Vidare dr hushdllsammansittningen avgorande fOr forstaelsen av vilka typer av
bostédder som efterfrigas.

4.1.1 Befolkningsstruktur

Amals kommun har relativt dldre befolkning jamfort med Sverige i allménhet. Diagrammet i Figur 1
visar befolkningsstrukturen i kommunen och i riket. Den anger hur stor andel varje aldersgrupp utgor
av hela folkméngden, uttryckt i antalet person per 1000 invénare. I jimforelse med riket har Amals
kommun en hégre andel invénare i dldersgruppen 60 dr och uppat, samt en ligre andel barniéldrarna
0-10 ar och vuxna i aldrarna 20-45 ar.

Befolkningsstruktur i Amals kommun 2020 i jimférelse med riket

18
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10
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Figur 1. Befolkningsstruktur i Améls kommun 2020 i jimforelse med riket (Statisticon, 2020). Genom
attjimfora Amals befolkningsstruktur med riket kan man béttre forstd de demografiska utmaningar
och mdjligheter kommunen har.

4.1.2 Befolkningsutveckling fram till idag

Mellan 2010 och 2020 har befolkningen 6kat med 146 personer fran 12 295 personer till 12 441
personer. Det dr framforallt invandring som har bidragit till folk6kningen, sédrskilt under 2015-2016 da
hela riket tog emot ett stort antal nyanldnda, se Figur 2. Under samma 10-arsperiod har det varit en
inrikes nettoutflyttning frdn kommunen; i genomsnitt férlorar kommunen ca 50 personer per ar pa
grund av inrikes nettoutflyttning. I Amél uppgar fodelsenettot till i genomsnitt -50 personer per 4r,
vilket innebdr att fler personer dor @n fods i kommunen. Efter 2016 dtergick invandringen till de
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nivder som radde fore 2015 och viger inte lingre upp for det negativa fédelsenettot och inrikes
nettoutflyttning, vilket innebdr att folkmédngden har minskat de senaste dren.

Flyttnetto och fodelsenetto 2010-2020
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Figur 2. Flyttnetto och fodelsenetto 2010-2020 i Amal kommun 2z010-2020 (SCB, 2021a).

Inrikes flyttnetto till Améls kommun mellan 2010-2020 visar att ldersgruppen 18-30 ar flyttar ut fran
kommunen i storre utstrickning én flyttar in, se Figur 3. For 6vriga dldersgrupper dr det mer eller
mindre balans mellan in- och utflyttning. Ett svagt positivt flyttnetto syns for aldrarna 32-46 &r och o-
104r, vilket indikerar unga barnfamiljer.

Utrikes flyttnetto till Amals kommun mellan 2010-2020 visar p4 ett befolkningstillskott som till stor
del bestar barnialdrarna 0-18 4r, men éven personer i dldrarna 25-45 ar vilket kan tolkas som hushall

med barn, se Figur 4.

Totala flyttmonster visar att det framfOrallt dr dldersgruppen 19-25 dr som flyttar ut fran kommunen i
storre utstriackning dn flyttar in.
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Inrikes flyttnetto 2010-2020

300
200

100

-100
-200
-300

-400
o+

IR I S R I
SU MRS M M S MR S S M NS M SRS M

G
N N v % M i) * W “ © S

o
§ o

Q"rz?
o

c,’b\ a,é a,l‘; o,’b\ g,g °'7§
L o & & & &

*
I - S
9

Inrikes Inflyttningar Inrikes utflyttningar = |nrikes flyttnetto

Figur3. Inrikes Flyttnetto, Amals kommun 2010-2020 (SCB, 2021a)

Utrikes flyttnetto 2010-2020
100
80
60
40

20

-60
-80

-100

s

o

SIS ' 'ﬁ’;é 09%\ %‘;?;\ S w? %00?;\ 6"%& @% é;?;\ /\Q% ’\‘;Q} %&;\ %‘;?} 09%‘ q";&\ &
Utrikes inflyttning Utrikes utflyttning e Utrikes flyttnetto
Figur 4. Utrikes Flyttnetto, Amals kommun 2010-2020 (SCB, 2021a)
For personer fodda i Sverige har flyttnettot varit negativt sedan 2015, se Figur s. Flyttnettot med

Ovriga ldn har varit negativt under hela perioden, sdrskilt under 2020. Ddremot var flyttnettot med
Vistra Gotaland ldn positivt 2019-2020.

Bostadsférsérjningsprogram — Amdls kommun 12 (50)



For personer fodda i utlandet var befolkningstillskottet starkt positivt under 2015-2018, tack vare
utrikes inflyttning, se Figur 6. Under 2019-2020 syns dock en utflyttning av personer fédda i utlandet,
framfGrallt till dvriga lan.

Flyttnetto fodda i Sverige 2015-2020
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Figurs. Flyttnetto, Amals kommun 2015-2020, personer fodda i Sverige (SCB, 2021a)

Flyttnetto fodda i utlandet 2015-2020
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Figur 6. Flyttnetto, Amdls kommun 2015-2020, personer fodda i utlandet (SCB, 2021a)

4.1.3 Hushdllsammanséttning

I Améls kommun finns totalt 6 032 hushéll. I genomsnitt dr hushéllstorleken 2,1 personer per hushall i
Amals kommun, nagot lidgre i jimforelse med riket (2,2 personer per hushéll).

Hushallen férdelas pé ett antal hushéllstyper som redovisas i Figur 7.1 kommunen finns flest
enpersonshushall vilket foljer monstret f6r hela riket. I jamforelse med riket dr andelen hushall med
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barn ligre i Amals kommun, vilket kan forklaras av en stor nettoutflyttning av barn i dldrarna 19-25 ér,
samt ett negativt fodelsenetto.

Hushallsférdelning Amal och Rlket 2020
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Figur 7. Hushéllsfordelning i Amal och Riket 2020 (SCB, 2021a)

Tabell 1. Hushallsfordelning i Améal 2020 (SCB, 2021a)

Hushillstyp Antal
ensamstdende med barn 25+ dr 66
ensamstdende med barn o-24 ar 339
ensamstdende utan barn 2572
sammanboende med barn 0-24 dr 1088
sammanboende med barn 25+ dr 79
sammanboende utan barn 1658
ovriga hushall med barn o-24 dr 83
ovriga hushall med barn 25+ dr 6
Ovriga hushall utan barn 141
Totalt 6032

I takt med en ldrande befolkning kommer antalet ensamhushall att 6ka. I Figur 8visa andel personer
som bor i ensamhushall per aldersgrupp i Amals kommun 2020. Inga barn bor sjilva, men nér barnen
flyttar hemifrdn vid 20-29 ars dlder sker en drastisk 6kning av andelen ensamhushall, f6r att sedan
minska under familjebildande aldrar (30-49 ar). Fran 50 ar och dldre 6kar antalet ensamhushall f6r
varje aldersgrupp.
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Andel personer som bor i ensamhushall per
aldersgrupp i Amals kommun 2020
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Figur 8. Andel personer som bor i ensamhushall per dldersgrupp i Améls kommun 2020 (SCB, 2021a)

4.1.4 Befolkningsprognos

Fran 2020 till 2030 forvintas folkmidngden minska med 744 invénare, frdn 12 348 invanare till 11 697.
Bade ett negativt flyttnetto och ett negativt fodelsenetto forvintas bidra till befolkningsminskningen,
se Figur1o.

Antal invanare i Amals kommun 2010-2030
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Figur 9. Folkméngd 2010-2020, samt Befolkningsprognos 2021-2030 for dldersgrupperna o-19 ar, 2o-
64 dr samt 65+ dr (Statisticon, 2020).
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Flyttnetto och fodelsenetto 2000-2030
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Figur 10: Flyttnetto och fodelsenetto i Amals kommun 2000-2020, samt prognos 2021-2030
(Statisticon, 2020).

Demografiska effekter
Prognosticerad befolkningsutvecklingen till och med 2030, far effekter pa dldersférdelningen i
kommunen pa grund av dldrande, flyttningar, fédslar och avlidna. I Figur 11 syns ett tydligt monster

med en aldrande befolkning. Antalet dldre bedoms 0ka, framforallt i aldersgruppen 81-85 dr, medan
den yngre befolkningen minskar i antal.

Antal invanare efter alder i Amals kommun 2020 och 2030
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Figur 11. Antal invénare efter dlder i Améls kommun 2020 och 2030 (Statisticon, 2020).
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Skillnad i folkmangd mellan aren 2020-2030
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Figur 12. Skillnad i folkméngd mellan dren 2020-2030 per dldersgrupp (Statisticon, 2020).

Tabell 2. Folkméngd per dldersgrupp 2020-2030 (Statisticon, 2020).

Alder/ 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Ar

o-5 732 713 684 681 667 674 662 661 660 661 660

6-9 526 522 527 524 511 487 474 473 461 466 455

10-12 442 436 422 394 400 395 415 393 390 361 369

13-15 444 441 | 453 446 441 428 402 408 403 421 400

16-18 460 442 44 439 436 445 440 434 423 401 407

19-24 729 706 | 697 694 683 678 677 667 670 667 660

25-44 2485 2463 2443 2417 2369 2351 2343 2340 2331 2317 2297

45-64 3299 3 3215 3166 3158 3112 3060 3019 2964 2916 2873
269

65-79 2355 2 2350 2367 2366 2346 2329 2302 2285 2297 2308
366

8o-100 | 969 988 1033 1057 1079 1120 1161 1198 1239 1255 1268

Totalt 12441 12 12265 12187 12110 12036 11964 11894 11826 11761 11697
348

Om befolkningsprognosen

Statisticon har som metod skrivit fram befolkningen ett &r i taget med befolkningen dr 2020 som
utgangspunkt. Antalet f{édda och déda beridknas for varje prognosar genom att befolkningen i varje
aldersklass multipliceras med aldersspecifika fruktsamhetstal respektive dodsrisker. For att
osdkerheten ska bli mindre anvinds befolkningsuppgifter fran de 3 senaste aren. Antalet inflyttare till
kommunen under de kommande dren prognostiseras med hjdlp av tidsserieanalys for att plocka upp
forekommande trender. De senaste arens utveckling anvinds for att avgdra hur inflyttarna kommer
attutvecklas i framtiden. Hér dr de ocksa justerade for att de senaste drens inflyttning (framfor allt
invandring) varit stor och att den framtida utvecklingen av denna variabel dr mycket.
Inflyttarférdelningen och utflyttarférdelning berdknas utifran de 3 senaste drens in- respektive
utflyttarférdelning.

Osikerheten i prognosen ér storst for de aldersgrupper som inte dr fddda nér prognosen gors.
Betydande osédkerhet finns dven for dldersgruppen 19-30 ar dér flyttbendgenheten ér stor.
Osikerheten i en befolkningsprognos dr forhdllandevis mindre f6r den medelalders och dldre
befolkningen vilka brukar var mindre flyttbenégna.
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4.1.5 Hushallsprognos

Forutom sjédlva befolkningsprognosen, dr det viktigt att kunna prognosticera antalet framtida hushall.
Detta eftersom antalet hushall &r mer avgorande for efterfragan pd bostdder dn antalet invanare.

For hushallsprognosen som har gjorts inom ramen for detta bostadsférsorjningsprogram har den sa
kallade hushallskvotsmetoden anvénts. Hushallskvoten anger den andel av folkméngden i en viss
aldersgrupp som utgors av sa kallade referenspersoner. Referenspersonen dr den person som far
representera hushéllet i statistiken, vilket motsvarar den éldsta personen i hushéllet.

I Tabell 3visas Befolkningsprognosen f6r 2030 per dldersgrupp som multiplicerat med
hushéllskvoterna vilket ger en uppskattningen av antalet hushéll 2030 i Amals kommun. Baserat pa
befolkningsprognosen och hushallskvoter fran SCB, kommer det totala antalet hushall minska med
214 hushall ar 2030 i jimforelse med ar 2020.

Antalet hushéll med en referensperson pé 76 ér eller dldre kommer dock att 6ka med 284 hushall ar
20301 jamforelse med dr 2020. En del av dessa hushéll kommer vara i behov av en bostad anpassad f6r

dldres behov, sd som god tillgdnglighet med hiss med mera eller en specialbostad.

Tabell 3. Hushallsprognos 2030, berdknat med hushallskvotmetoden (SCB, 2021b)

Aldersgrupp Prognos Hushéllskvot (Andel av Antal hushill 2030, Skillnad antal
folkmingd folkmiingd som ger upphov  fordelat efter hushéll 20301
2030 till ett hushall) referenspersonsalder  jimforelse med
2020
0-1748r 2155 0% o o
sk 797 79
25-304r 616 46% 286 -91
31-403r 1211 57% 689 6
41-508r 1170 57% 663
51-64 4r 2173 64% 1386 B
Gsrotr o e 634
71-75 &r 774 69% 533
gtk 6o 75 55 EN
81-85ar 610 83% 504 _
w5t s wo
Tot 11697 50% 5878 -214
4.1.6 Slutsatser

¢ Amalskommun har relativt dldre befolkning jimfort med Sverige i allménhet - Amals
kommun har en hogre andel invanare i dldersgruppen 60 ar och uppét.

¢ I Améls kommun finns totalt 6 032 hushall. | kommunen finns flest enpersonshushall, vilket
stimmer 6verens med monstret for hela riket. Kommunen har en dldrande befolkning, och
gruppen dldre lever i en hog utstrickning i ensamhushall.

e Desenaste dren har befolkningen minskat i kommunen, pa grund av inrikes nettoutflyttning
samt ett negativt fodelsenetto. Ddremot har kommunen haft ett positivt utrikes flyttnetto
under en lingre tid som nddde sin kulmen under 2015-2016. Utrikes nettoinflyttning till
kommunen har dock minskat kraftigt de senaste fyra aren och véger inte lingre upp for det
negativa fodelsenettot och inrikes nettoutflyttning, vilket innebir att befolkningen som
helhet minskar i kommunen.
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e Frin2o20till 2030 forvintas folkméngden minska med 744 invanare, frdn 12 348 invanare till
11 697. Antalet dldre bedoms Oka, framforallt i dldersgruppen 81-85 ar, medan den yngre
befolkningen minskar i antal.

e Dettotalaantalet hushdll beddms minska med 214 hushall ar 2030 i jimf6relse med ar 2020.
Déremot beriknas antalet hushall med en referensperson pa 76 ar eller éldre att 6ka med 284
hushall ar 2030 i jaimforelse med dr 2020, vilket stéller krav pd bostdder som anpassade f6r
denna aldersgrupp.

4.2 Hushdllens boende

4.2.1 Trangboddhet och boendeekonomi
Med en minskande befolkning har antalet personer per bostad minskat mellan 1990-2020, se Figur 13.
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Figur 13. Personer per bostad i Amal 1990-2020 (SCB, 2021a).

Boverket har ett uppdragav regeringen att limna forslag pa hur dterkommande beddmningar av
bostadsbristen ska utféras samt att ldmna forslag pa enhetliga begrepp som ska anvindas vid
kommunikation kring bostadsbristen. I Tabell 4visas de matt Boverket har tagit fram, for Amél i
jimforelse med nérliggande kommuner, linet och Riket for ar 2018.

Enligt Boverkets berékningar fanns 377 trangbodda hushéll i Amals kommun, vilket motsvarar 6,2 %
av hushallen i kommunen. Detta dr en lika stor andel som i nidrliggande kommuner Séffle och
Mellerud, men klart ldgre i jimforelse med ldnet och Riket. Detta indikerar att hushéllen bor relativt
rymligt i kommunen. Didremot &r det 4n relativt hog andel hushall i Amal (7 %) som har en anstringd
boendeekonomiijamforelse med ldnet (5 %) och Riket (5,3 %).

Enligt berikningarna finns 86 hushall i Amél som bade &r trangbodda och har anstréingd
boendeekonomi, men desto fler hushall med aterkommande problem (433 hushall). Med
aterkommande problem avses hushall ddr ndgon i hushallet varit trangbodd eller haft anstringd
boendeekonomi tva arirad.

I Tabell 4kan dven noteras att en relativt stor andel av hushéllen i Améals kommun har ett 1angt
pendlingsavstand (mer &n 8o kilometers avstand till sin arbetsplats).
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Tabell 4. Antal och andel trangbodda hushall, hushall med langt pendlingsavstdnd, samt hushall med
dterkommande problem. Uppgifter frdn 2018 frdn Boverket (Boverket, 2020).

Omrdde

Amal
Siftle
Mellerud
Véstra
Gotaland
Riket

Antal Antal hushall Antal hushallmed | Antal hushall Antal hushall

trangbodda med anstringd | langt som ir med

hushall boendeekonomi | pendlingsavstdnd | trangboddaoch | aterkommande
har anstringd problem
boendeekonomi

377 6,2% || 422 7,0% || 356 5,9% 86 1,4% | 433 7,2%

466 6,2% | 604 8,0% 299 4,0% 141 1,9% 583 7,8%

286 6,4% || 367 8,3% 248 5,6% 71 1,6% 358 8,1%

77319  10,0% [ 38693  50% | 19434  2,5% 8977 1,2% | 72823 9,4%

46 9,9% | 244948 53% | 107233  2,3% 55866  1,2% | 438021 9,4%

1602
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4.2.2 Hushdallens boende per hushdlistyp

Ett hushéll anses vara trangbott om bostaden har farre rum @n vad hushallet bedoms behova. I Tabell 5
redovisas hur manga rum som respektive hushallstyp behver utifrdn trdngboddhetsnorm 2. Denna
norm innebdr att bostaden trangbodd om det bor fler &n tva personer per rum (kok och vardagsrum
ordknat. Vid jamforelse mellan bostadsbehovet och de vanligast férekommande ligenhetsstorlekarna
iflerbostadshus per hushallstyp i Amél, gar det att utldsa att ssmmanboende med tre barn (eller fler),
samt dvriga hushdll med tre personer, vanligtvis bor trangt. Antal hushall som bedéms bo trangt inom
dessa hushéllstyper dr dock endast 75 stycken, och totalt f6r samtliga hushallstyper beddms 130
hushall bo trangt i ldgenheter i flerbostadshus, se

Figuriy.

Utmirkande f6r Amal dr att ettor inte dr en vanligt forekommande ligenhetsstorlek for nigon
hushéllstyp, vilket tyder pd att de flesta i Amél kan efterfraga och har prefenser om att bo i en bostad
med minst tva rum.

Tabell s. Bostadsbehov och bostadssituation i Amal. I tabellen visas bostadsbehov utifrdn
trangboddhetsnorm 2. I ”Nulige i Amal” redovisas andelen hushall per hushallstyp som bor i
flerbostadshus, samt den vanligaste forekommande ligenhetsstorleken (SCB, zoz21c).

e

Behover minst Antal | Andelhushéll | Vanligast
Hushall antal ROK hushall | sombori forekommande
ushallstyp flerbostadshus | lagenhetsstorken i
i Amal flerbostadshus for
hushallstypen i
Amal
Ensamstaende (utan barn) 1 2490  53% 20ch3ROK
Ensamstidende med 1 barn 2 235 40% 30ch2ROK
Ensamstidende med 2 barn 3 117 41% 3ROK
Ensamstdende med 3 barn 3 36 39% 30ch4ROK
Sammanboende (utan barn) 2 1649 20% 3ROK
Sammanboende med 1 barn 3 411 16% 3ROK
Sammanboende med 2 barn 3 489 8% 3ROK
Sammanboende med 3 barn 4 163 18% 30ch 4 ROK
Ovriga hushall med 2 personer 2 85 44% 2ROK
Ovriga hushall med 3 personer 3 52 33% 20ch3ROK
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Antal hushall som bor trangt vs rymligt per hushallstyp

Ensamstdende (utan barn)
Ensamstdende med 1 barn
Ensamstdende med 2 barn
Ensamstaende med 3+ barn
Sammanboende (utan barn)
Sammanboende med 1 barn
Sammanboende med 2 barn
Sammanboende med 3+ barn
Ovriga hushall med 2 personer
Ovriga hushall med 3 personer

Ovriga hushéall med 4+ personer

W Antal som bor trangt

Antal som bor rymligt i flerbostadshus

Figur 14. Antal hushall som bor trdngt vs rymligt per hushallstyp (SCB, 2021c)
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4.2.3 Hushdllens boende per aldersgrupp

40 % avunga vuxna (20-24 ar) i Amal bor i hyresritt. Ett monster syns att unga vuxna med 6kad alder
overgdr fran hyresritt till smdhusédgande, se Figur 1s.

72.% av dldre (60-69 ar) i Amal bor i ett dgt smahus. Ett monster syns att ldre med okad dlder Gvergér
frén dgt smahus till hyresrétt och bostadsritt i flerbostadshus. 14 % av gruppen 8o+ ar bor i en
specialbostad. I framtiden, med utblick mot 2030, kommer antalet hushéll i Amal i dldrarna 76 &r och
dldre att 6ka, vilket medfor att behovet/efterfragan pa hyresritter/bostadsritter i flerbostadshus och
specialbostédder forvintas att 6ka.

20-24 ar 25-29 ar 30-39 ar

Flerbostadshus, bostadsratt
M Flerbostadshus, hyresratt
B Smahus, bostadsratt
I smahus, hyresratt

Il Smahus, dganderatt
\‘ B Specialbostad

60-69 ar 80+ ar

Figur 15. I Figuren visas andel boende per boendeform for olika dldersgrupper (SCB, 2021a)

I'kapitel 4.1.5 redovisas en hushallsprognos som pekar pa att antalet hushall bedoms minska med 214
hushall under perioden 2020-2030. Férenklat innebir detta att bostadsbehovet minskar med 214
bostdder mot 2030. I Tabell 6redovisas hushdllsprognosen per dldersgrupp, samt hur stor andel som i
dagsldget bor i flerbostadshus. I tabellen syns tydligt att de hushéllstyper som minskar mot 2030, i
stor utstridckning bor i smahus, medan de hushallstyper som 6kar i storre utstrackning bor i
flerbostadshus. Bostadsbehovet av bade ligenheter i flerbostadshus och smahus bedéms minska, men
framfo6rallt smahus.

I ett scenario dir andelen &dldre som bor i flerbostadshus 6kar med 10 procentenheter mot 2030, visar

berdkningen i Tabell 7 att det finns ett behov av att bygga nya ldgenheter i flerbostadshus, ca 10
lagenhet per ar fOr att ticka behovet.
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Tabell 6. Bostadsbehov per hustyp

Aldersgrupp

0-1748r
18-24 4r
25-304r
31-408r
41-5048r
51-64 ar
65-70 ar
71-75 &r
76-80 ar
81-854r
>85ar
Tot

Skillnad antal
hushall 20301
jaimfOrelse med
2020

52%
43%
31%
26 %
23%
23%
25%
30%
1%
11%

fr

AR Y ©
o] °g (e}
o)

-140

0
N

Andel av aldersgrupp
som bori
flerbostadshus i Amal

Behovavligenheteri
flerbostadshus 2030

45
-31

Behovav
smahus

65
-183

Tabell 7. Bostadsbehov per hustyp. Scenario - andelen dldre (76-80 dr, 81-85 dr, 85+ar) som bor i
flerbostadshus okar med 10 procentenheter.

Aldersgrupp

0-174r
18-24.4r
25-304r
31-40 ar
41-50 8r
51-64 ar
65-70 ar
71-75 &r
76-80 ar
81-854r
>85ar
Tot

Andelavéldersgrupp Behovavligenheteri Behovav

sombori flerbostadshus2030  smahus
flerbostadshus i Amal
o
52% -10 -10
43% -39 -52
31% 2 4
26 % -49 -140
23% -33 -107
23% -1 4
25% -15 -43
40% 60 -32
50% 106 41
50 % 89 21
110 -324

= 255 lagenheter for 76 ér -
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4.2.4 Hushdallens betalningsformaga

Hushallens inkomster har stor betydelse for deras mdjligheter att efterfraga en nybyggd bostad.
Olika typer av hushéll och olika dldersgrupper har olika ekonomiska férutsittningar att efterfraga en
bostad, inte minst en nybyggd bostad.

I kommunen syns stora skillnader i betalningsf6rmaga mellan ensamhushall och sammanboende, se
Figur 16. Hushdll med fler personer tenderar att ha hogre inkomst dé det ér fler personer som kan
bidra till hushallets sammanlagda inkomst. Det finns &dven skillnader mellan mén och kvinnor, dir
kvinnor inom samma hushalltyp har en ldgre inkomst &én ménnen.

500 Disponibel inkomst (median) per hushallstyp 2019 i Amal

700
600
500
400 Samtliga hushall: 309,9

300

Disponibel inkomst (tkr)

200

100

Figur 16. Disponibel inkomst (median) per hushallstyp 2019 i Amal (SCB, 2021a).

Det dr framf0rallt ensamstidende med och utan barn som anstréingd boendeekonomi. I Tabell 8 blir det
tydligt att om ensamstdende med barn i dldrarna 18-29 ar betalar genomsnittshyran i centrala Amal,
uppndr hushallet inte en rimlig boendekostnad oavsett ligenhetsstorlek. Diremot har ensamstdende
med barnidldrarna 30-64 ar en sa pass hog inkomst att en rimlig boendekostnad kan uppnas.

Ensamstdende utan barnialdrarna 18-29 ar har méjlighet att hyra en genomsnittlig etta och tvda i
centrala Amal till en rimlig boendekostnad. Ensamstdende mitt i livet kan dven efterfriga storre
ligenhetsstorlekar. Efter pensionsalder minskar den disponibla inkomsten kraftigt vilket gor det
svarare att uppnd en rimlig boendekostnad. I dldrarna 65-79 ar kan det genomsnittliga
ensamhushéllet hyra en etta i centrala Amal till en rimlig boendekostnad.

Tabell 8. Boende till rimlig kostnad. Tabellen visar ett exempel pad rimlig boendekostnad i hyresritt
for ensamstdende med barn o-19 dr, samt ensamhushall utan barn. Disponibel inkomst dr den del av
en persons eller ett hushalls inkomst som kan anvandas till konsumtion och sparande. Hur mycket ett
hushall behéver ha kvar att leva pad beror pa hushallssammansattningen. Rekommenderat belopp for
kvar att leva pa baseras i denna tabell pd Finansinspektionens kalkyl. I tabellen redovisas den
maximala manadshyran som det specifika hushadllet klarar av - givet att hushdllet ska ha kvar det
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rekommenderade beloppet efter betald hyra. I tabellen har boendekostnader markerats som réda om
boendekostnaden overstiger maximal hyra.

Hushallens ekonomi

Boendekostnad - Genomsmtthg

manadshyra i Centrala Amal
Hushdllstyp Disponibel | Rekommenderat | Max Tvaa | Trea | fyra
inkomstper | belopp- kvaratt | méanadshyra
manad leva
Ama3l 2019
ensamstdende med
barno-194r 22147 13333 8814 3667 5400 7020 8583
18-294dr 15267 13333 1933 3667 5400 7020 @ 8583
30-49dr 24783 13333 11450 3667 5400 7020 8583
50-644dr 26392 13333 13058 3667 5400 | 7020 | 8583
Znsamstaende utan 16 427 10 000 6427 3667 5400 7020 8583
ar1
18-294dr 16 858 10 000 6858 3667 5400 7020 @ 8583
30-494dr 18383 10 000 8383 3667 5400 | 7020 | 8583
50-64dr 19517 10 000 9517 3667 5400 7020 @ 8583
65-79 dr 14100 10 000 4100 3667 5400 7020 @ 8583
8o+dr 13275 3275 3667 5400 7020 8583
4.2.5 Slutsatser

e I Amals kommun finns uppskattningsvis 377 trangbodda hushall vilket motsvarar (vilket
motsvarar 6,2 % av hushdllen i kommunen. Detta dr en lika stor andel som i ndrliggande
kommuner Siffle och Mellerud, men klart ldgre i jamforelse med linet och Riket. Detta
indikerar att hushéllen bor relativt rymligt i kommunen.

e Didremot dr det dn relativt h6g andel hushall i Amal som har en anstringd boendeekonomi i
jamforelse med ldnet och Riket. Det dr framforallt ensamstdende 6ver 65 &r och ensamstaende
idldrarna 18-29 4r med barn som har en anstridngd boendeekonomi.

e 40 %avungavuxna (20-24 ar) i Amal bor i hyresritt. Ett monster syns att unga vuxna med
Okad alder 6vergar frin hyresritt till smahuségande

o 72%avildre (60-69 ar) i Amél bor i ett dgt smahus. Ett monster syns att dldre med 6kad &lder
overgar fran dgt smahus till hyresritt och bostadsritt i flerbostadshus. I ett scenario dér
andelen dldre som bor i flerbostadshus 6kar med 10 procentenheter mot 2030, finns ett behov
avatt bygga nya ldgenheter i flerbostadshus, ca 10 ldgenhet per ar for att ticka behovet.

e 14%avgruppen 8o+ dr borien specialbostad.
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4.3 Bostadsmarknaden

Efterfragan pa bostédder dr beroende av hushallens betalningsvilja och betalningsférmdga att hyra
eller k6pa de bostdder som kan erbjudas pa bostadsmarknaden.

4.3.1Befintligt bestand av bostdader

Amal kommuns befolkning och bostadsutbud ir till storsta delen koncentrerad till Amals titort dir
75% av kommunens invanare bor (SCB 2018). I kommunen finns dven de mindre titorterna Tosse och
Fengersfors didr totalt ca 670 personer bor. Resterande 20 % av befolkningen bor pa landsbygden,
bland annat i orterna Animskog och Edsleskog.

I Améls kommun fanns totalt 6462 bostidder ar 2020. Bostadsbestandet i kommunen utgors till storst
andel av dganderitter, foljt av hyresritter och en mindre andel bostadsritter, se Figur 1.

Samtliga dganderitter utgors av smahus, medan en dominerande andel av hyresrétterna och
bostadsritterna ligger i flerbostadshus, se Figur 18. I kommunen finns 263 specialbostéder vilket
avser bostédder for dldre/funktionshindrade, studentbostidder och 6vriga specialbostider.

Fordelning upplatelseformer Amal 2020

bostadsratt = hyresratt = dganderatt

Figur 17. Fordelning upplitelseformer Amal 2020 (SCB, 2021a).

Bestand per hustyp och upplatelseform 2020

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500
0 — [ —

flerbostadshus smahus specialbostader ovriga hus

bostadsratt M hyresratt M dganderatt

Figur 18. Bestdnd per hustyp och upplatelseform 2020 (SCB, 2021).
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En stor andel avlidgenheterna i flerbostadshusen har en bostadsarea pa mellan 51-8o kvm, se Figur 19.
Smdhusen har generellt storre boareareor; en stor andel avsmdhusen har en boarea mellan 91-140
kvm.

Bestand per boarea
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Figur 19. Bostadsbestdndet i Amals kommun 2020, per hustyp och boarea (SCB, 2021a).

Bostédderna i flerbostadshusen i Amal utgors till storst andel av tvaor och treor. I jaimforelse med
nirliggande kommuner (Bengtsfors, Mellerud, Siffle) har Amal en mindre andel sma
ldgenhetsstorlekar och en storre andel storre ligenhetsstorlekar. I jimforelse med riket har Amal
dock en ldgre andel storre ldgenhetsstorlekar.

Bestand per lagenhetsstorlek (exklusive smahus)
45%
40%
35%

30%
25%
20%
15%
10%

1rum och 2 rum och kék 3 rum och kok 4 rum och kok 5 eller flera rum
kok/kokvra och kok

Amal  m Nérliggande kommuner M Riket

Figur zo. Bostadsbestindet i Améls kommun 2020, i jimforelse med nirliggande kommuner och
Riket, perligenhetsstorlek (exklusive smahus) (SCB, 2021).

Flerbostadshusen i Amal ir till stor del byggt under 1950-1990-tal, medan smahusen ir till stor andel
byggt under dren innan 1930, samt under 1970-tal, se Figur 21. En stor andel av flerbostadshusen
(Cirka70 %) dr byggt innan dr 1971. Detta indikerar att en betydande andel av flerbostadshus saknar
hiss, eftersom krav pa hiss i flerbostadshus med minst tre viningar inférdes 1977 (Sveriges riksdag,
2010).
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Bestand per byggdecennium 2020
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Figur 21. Bestdnd per byggdecennium 2020 (SCB, 2021).

I Amél finns cirka 355 ldgenheter i flerbostadshus, 55 sméhus och 128 dvriga hus/specialbostidder utan
folkbokford adress, se Figur 22. Siffrorna ska inte likstéllas med tommaytillgéngliga bostédder, men kan
ses som en indikation pa detta. Det dr framfGrallt en stor andel sma ligenheter (ettor och tvaor) som
saknar folkbokforingsadress, samt specialbostidder. Att ligenheter saknar folkbokf6rd betyder
emellertid inte att de behover vara obebodda. En stor andel av specialbostiderna i riket saknar
folkbokford adress. En forklaring till att smaldgenheter dr Gverrepresenterade kan vara att de i hogre
utstridckning utgors av veckopendlingsldgenheter eller omfattas avandrahandsuthyrning/inneboende
dér den boende inte har folkbokfort sig pa bostaden (Boverket, 2016).

Lagenheter utan boende
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Figur 22. Ligenheter utan boende = ligenheter utan folkbokford befolkning ej att likstéllas med tom
eller tillginglig (SCB, 2021c)

4.3.2 Byggande

Under perioden 2000-2020 har det byggts 52 ligenheter i flerbostadshus och 86 sméahus i Amal. Ar
2000 fardigstilldes ett stort antal ligenheter i flerbostadshus men sedan dess édr det framf6rallt
sméhus som har byggts, se Figur 23.

Under 2020 firdigstilldes ett storre antal bostéder i form av smahus, 22 stycken. De flesta av dessa

nyabostider firdigstélldes inom projekten Vistra dsen av Brabo Vist AB, och utgors av hyresritter i
parhus och enplanshus.
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Fardigstallda lagenheter i Ama&l 2000-2020
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Figur 23. Firdigstillda ligenheter i Amal 2000-2020, per hustyp (SCB, 20213).

Under perioden 2010-2020 har 8 ligenheter tillkommit i Amal, vilket motsvarar 0,8 ligenheter per r.
Ijamforelse med ndrliggande kommuner dr det en ldgre byggtakt, se Tabell 9. Under samma 10-ars har
byggandet av smahus 6kat i Amal. Under 2010-2020 firdigstélldes 64 smahus, vilket motsvarar 5,8
smdhus per dr. Det dr en hogre byggtakt i jamforelse med Bengtsfors, men ldgre byggtakt i jimforelse
med Siffle och Mellerud.

Tabell 9. Antal fardigstillda bostider i Amal i jimforelse med nérliggande kommuner (SCB, 2021).

Flerbostadshus Sméhus

Antal 2000-2020 Antal 2010-2020 | Antal 2000-2020 | Antal 2010-2020
Amadl 52 (2,5/ar) 8 (0,8/ar) 86 (4,1/ar) 64 (5,8/ar)
Bengtsfors 30 (1,4/ar) 30 (3/ar) 49 (2,3/ar) 36 (3,3/ar)
Mellerud 126 (6,0/4r) 82 (8,2/4r) 144 (6,9/ar) 111 (10,1/ar)
Séftle 70 (3,3/ar) 31 (3,1/ar) 124 (5,9/4r) 70 (6,4/4r)

4.3.3 Efterfradgan pa bostadsrdtter och villor

I Amal genomfGrs i genomsnitt cirka 60 forséljningar av bostadsritter per ar pa
andrahandsmarknaden. Forsiljningarna utgors till stor del av tvaor och treor, medan en mindre andel
utgdrs av fyror och ettor, se Figur 24. Endast tvd femmor har salts den senaste 4-arsperioden.

Smahusmarknaden dr storre i Amal i jimforelse med bostadsrittsmarknaden: i genomsnitt
genomfors cirka 140 forsiljningar av smahus per ar pa andrahandsmarknaden. Storst antal av
forsdljningarna har varit smahus med en boyta pd mindre &n 100 kvm, f6ljt av sméhus med en boyta pa
mellan 100-120 kvm, se Figur z5. Det forekommer &ven forsiljningar av storre sméhus, men dessa ir
mindre till antalet.
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Antal forsaljningar av bostadsratter 2017-2020, efter antal
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Figur24. Antal forsdljningar av bostadsrétter 2017-2020, per antal rum (Valueguard, 2021)

Antal forsaljningar av smahus 2017-2020, per boarea
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Figur 25. Antal forséljningar av smahus 2017-2020, per boarea (Valueguard, 2021)

Under 2020 var kvadratmeterpriset fér en bostadsritt i Amal ca 4 700 kr/kvm. I Amal har priserna
okat under perioden 2005-2020, se Figur 26. Sedan 2015 har kvadratmeterpriset 6kat med 23 % vilket
dr en stOrre procentuell 6kning i jamforelse med ldnet (21%) och Riket (18 %).

I Figur 27 redovisas prisutvecklingen f6r smahus i Améls kommun, i jimforelse med ldget och Riket,
utrycktiK/T-tal. K/T-talet anger férhéllandet mellan erlagd kdpeskilling och fastighetens
taxeringsvirde vid en viss tidpunkt. Genom att ta hiinsyn tillfastighetens lége, storlek, dlder och
standard blir berdkningarna mer tillforlitliga.
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Prisutveckling for bostadsratter, Amal, lanet och riket
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Figur 26. Kvadratmeterpris pa salda bostadsritter, Amdl, linet och riket (Svensk Méklarstatistik,
2021).

Prisutveckling for smahus i Amal och Riket, K/T-tal
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Figur z7. Prisutveckling for smahus i Amals kommun, i jimforelse med Véstra Gétalands I4n och Riket
(Svensk Maklarstatistik, 2021).

Under perioden 2017-2020 har storst andel av forsédljningar av bostadsrétter pa
andrahandsmarknaden genomforts inom prissegmentet 300 000-400 0oo kr (slutpriser), se Figur 28.
Under perioden genomf6rdes 16 forsédljningar (i genomsnitt 4 per ar) i det dyrare prissegmentet 6ver
700 000 kr.

For smahusen sker storst antal forsiljningar inom prissegmentet 0,5-1 miljoner kronor. Under

perioden genomfordes 64 forsdljningar (i genomsnitt 16 per ar) inom det dyrare prissegmentet 6ver 2
miljoner kronor.
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Antal forsaljningar 2017-2020
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Figur 28. Antal forsdljningar 2017-2020, per prissegment (Valueguard, 2021).
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Figur 29. Antal forsiljningar av smahus per prissegment 2017-2020 (Valueguard, 2021).

Ijaimforelse med nérliggande kommuner dr marknaden for bostadsritter storst i Amél och Siffle,
medan marknaden dr mindre i Mellerud och Bengtsfors, se Tabell 10. Genomsnittspriserna dr pa
liknande nivaer i ndrliggande kommuner.

I Tabell 11redovisas uppgifter Gver smahusmarknaden. Smahusmarknaden dr ungefir lika stor i Amél
i jamforelse med nérliggande kommuner. Aven prisnivaerna dr likvirdiga.

Tabell 10.Bostadsmarknad fOr bostadsratter i Amals kommun i jimforelse med nérliggande
kommuner: Séffle, Bengtsfors och Mellerud (Svensk Méklarstatistik, 2021).

Kommun  Bestind av Antal forsiljningar BRF  Kr/kvm Medelpris
bostadsritter2019  (april2o020-april 2021) (Kr)
Amal 832 65 4755 324 000
Siffle 788 64 3218 198 000
Bengtsfors 110 2 4388 332 000
Mellerud | 257 8 6161 383000
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Tabell 11. Bostadsmarknad for dganderétter i Amals kommun i jimforelse med nérliggande
kommuner: Séffle, Bengtsfors och Mellerud (Svensk Maklarstatistik, 2021).

Kommun  Bestind av Antal forsiljningar Kr/kvim Medelpris
dganderitter2019  smahus (april20z0- (Kr)
april 2021)
Amaél 3311 104 10166 1290 000
Siffle 4716 90 8710 1004 000
Bengtsfors = 3205 51 9387 1049 000
Mellerud 2781 83 10271 1072 000

Lokala méklares perspektiv

I syfte att fa ytterligare forankring i den lokala bostadsmarknadens férutsdttningar genomfordes
telefonintervjuer med méklare fran tre olika miklarkontor i Amal. Synen pa Améls bostadsmarknad dr
till stor del gemensam. Marknadsléget for smahus och bostadsritter bedoms generellt sett vara
positivt och har utvecklats vl under lang tid.

Den storsta efterfrdgan finns pa fristdende villor samt radhus anpassade for barnfamiljer. Samtidigt
har intresset 6kat for att byta bostad 6kat bland dldre hushéll med barn som har flyttat ut, vilket
framfGrallt har inneburit att ligenheter i vattennira ldge har 6kat i popularitet. En annan egenskap
som utmérkt sig bland objekten r skicket. Det storsta intresset har aterfunnits bland ldgenheter och
hus som inte dr i behov av renovering eller upprustning. Hus byggda pa 1960-talet och framat dr mer
populdra én édldre hus, dven om de dr i gott skick. Detta eftersom hus med litet &terkommande
underhdll, exempelvis med fasad i puts eller tegel, och med modern, praktisk planlosning dr
eftertraktat.

En avméklarna framhaller att intresset for renoveringsobjekt i villasegmentet trendmissigt har
sjunkit under de senaste dren, vilket kan ha att géra med att amorteringskrav och prisutvecklingen har
inneburit att det ekonomiska utrymmet for att genomfora renoveringar minskat. En annan méklare
menar att pandemidret 2020 visade att centralt beldgna bostadsritter med hiss bést har bibehéllit sitt
virde, ndr marknadens intresse skiftade mer mot sméhussegmentet. En tredje méklare menar att
bostadsrittsmarknaden har svalnat nagot 6ver tid, vilket framfOrallt paverkats av nybyggnationen av
projektet Brabo Vst som byggde hyresritter i enplanshus. Miklaren menar att projektet lyckades
komplettera utbudet i Amal och att flyttbensigna hushall som efterfragade marknéra boende och som i
tidigare haft brist pa alternativ sokte sig dit.

Ettannat byggprojekt, kring Hogands, menar miklare hade en stor nackdel genom for sma tomter.
Husspekulanter 6nskar tomter pa mellan 800-1200 kvadrameter och det vanligaste onskemalet som
en familj har pd boyta for sjédlva fastigheten dr 120-150 kvadratmeter. Hus eller radhus som &r mindre
eller stOrre dn detta tenderar att ta ldngre tid att sélja.

4.3.4 Efterfragan pa hyresratter

Knappt 50 % av hyresritterna i Améls kommun utgors av AKABs bestand, férdelade dver omradena
Centrala Amal, Gamla staden, Landsorten, Norr (Adolfsberg), Soder (Hoglunda, Kérlekstallen,
Stetterud) och Vister (Betslet). Storst andel av hyresritter finns i de centrala delarna (38 %),
framforallt i form avligenheter med 2-3 rum och kok, se Fjgur 30.1de centrala delarna &r
hyresritterna byggda under fler olika byggdecennier, se Figur 31.

I Landsorten utgors hyresritterna av enplansvillor eller radhus till stor del frdn 1980-tal, och i Véster
avradhusitva vaningar frdn 1970-1980-tal. I Norr (Adolfsberg) ligger hyresritterna i 4-vdningshus
med byggar mellan 1969-1971 och i sdder i flervaningshus fran 1950-1960-tal utan hiss.

Ungefir hilften av ligenheterna som ligger pa vaning 2 och uppat i huset saknar hiss. I Séder och Norr
saknar samtliga ligenheter (pd vaning 2 och uppét i huset) hiss och i centrala delarna dr det ungefir
hilften.
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Figur 30. Fordelning av AKABS bestédnd per antal rum (AKAB, 2021)
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Figur31. Fordelning av AKABs bestdnd per byggdecennium (AKAB, 2021)

I Figur 3zillustreras genomsnittlig hyra och kétid i respektive omréde ddr AKAB har ett hyresbesténd,
vilket ger en indikator pé attraktivitet. Centrala delarna av Amal dr mest attraktivt, ddrefter Gamla
staden och Norr. I centrala Amél tar det tar 6ver 2 r att fi en ligenhet med en hyra pd i genomsnitt
1080 kr/kvm/ar. I Gamla staden dr hyresnivan hogre i jimforelse med centrala Amal, men kotiden &r
desto kortare. Landsbygden, sder och Vister dr minst attraktivt med avseende pa genomsnittlig
hyresnivd och kotid.
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Figur 32. Kotid och hyra som indikator pé attraktivitet (AKAB, 2021). Det grona och gula filtet
indikerar hog attraktivitet, medan det vita och orangea faltet indikerar Ig attraktivitet.

Medelhyran i centrala Amél dr 1082 kr/kvm/dr men varierar mellan 850-1400 kr/kvm/ar, se Tabell 12.
Kotiden ligger i genomsnitt pd 2,1 4r, men dr som lidngst for treor och fyror vilket indikerar en ndgot
storre efterfragan pa storre lagenhetsstorlekar.

I genomsnitt sker en omflyttning om 23 ldgenheter per manad (276 per ar), framforallt tvdor och
treor, se Tabell 14. Ca 40 % av omflyttningar sker i Centrala Amél vilket motsvarar cirka 110 ligenheter
per ar.

Tabell 12. Hyresnivéer i Centrala Amal per ligenhetsstorlek - AKABs bestind (AKAB, 2021)

Ligenhetsstorlek  Antal Medelhyra Minhyra  Maxhyra

I T [
Centralt 1082

1-1,5 1ok 62 1104 1043 1160

2-2,5rok 151 1078 909 1398

3rok 124 1084 1010 1363

4rok 16 1033 895 1106

>srok 1 853 853 853

Tabell 13. Kotider i Centrala Amél per ligenhetsstorlek- AKABs bestdnd (AKAB, 2021)

Ligenhetsstorlek  Antal kontrakt Koar (genomsnitt)
1rok 65 0,8
2rok 97 1,7
3rok 88 2.4
4rok 5 4,5
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Tabell 14. Antal omflyttningar per ligenhetsstorlek - AKABs bestand (AKAB, 2021)
Ligenhetsstorlek  Antal omflyttningar (maj  Antal omflyttningar andel

1rok
2rok
3rok
4rok
tot

2020-mars 2021) (per ménad)

55 5 22%
104 9 41%
80 7 32%
13 1 5%
252 23 100%

4.3.5 Slutsats om bostadsmarknaden i Améls kommun

Amal kommuns befolkning och bostadsutbud ér till storsta delen koncentrerad till Amals
titort dir 75% avkommunens invanare bor (SCB 2018).

Bostadsbestadndet i kommunen utgors till storst andel av dganderitter, foljt av hyresritter och
en mindre andel bostadsritter

I kommunen finns 263 specialbostidder vilket avser bostéder for dldre/funktionshindrade,
studentbostédder och dvriga specialbostédder.

Bostiderna i flerbostadshusen i Amal utgors till stérst andel av tvior och treor
Flerbostadshusen i Amal dr till stor del byggt under 1950-1990-tal, vilket indikerar att en
betydande andel av husen saknar hiss

Under perioden 2000-2020 har det byggts 52 ldgenheter i flerbostadshus (cirka 3 per ar) och
86 smahus i Amél (cirka 4 per ar)

I Amal genomfors i genomsnitt cirka 60 forsiljningar av bostadsritter per ar pa
andrahandsmarknaden. Forséljningarna utgors till stor del av tvdor och treor, medan en
mindre andel utgors av fyror och ettor. Under 2020 var kvadratmeterpriset f6r en bostadsritt
i Amal ca 4 700 kr/kvm. I Amél har prisutvecklingen varit positiv under perioden 2005-2020.
Storst andel av forsdljningar av bostadsriétter pa andrahandsmarknaden genomf6rs inom
prissegmentet 300 000-400 000 kr (slutpriser). I genomsnitt genomfors 4 férsiljningar per
aridet dyrare prissegmentet 6ver 700 ooo kr.

Smahusmarknaden dr storre i Amal i jimforelse med bostadsrittsmarknaden: i genomsnitt
genomfors cirka 140 forséljningar av smahus per ar pa andrahandsmarknaden. Fér smahusen
sker storst antal forsdljningar inom prissegmentet 0,5-1 miljoner kronor. I genomsnitt
genomf0rs 16 per ar inom det dyrare prissegmentet 6ver 2 miljoner kronor.

Miklarna bedomer att marknadslédget for smahus och bostadsritter generellt sett dr positivt
och har utvecklats vil under lang tid. Den storsta efterfragan finns pa fristdende villor
anpassade for barnfamiljer. Samtidigt har intresset kat for bostdder som passar dldre hushall
med barn som har flyttat ut, framf6rallt ligenheter i vattennira ldge. Objektets skick har blivit
alltviktigare, och bostdder med renoveringsbehov har minskat i popularitet.

Knappt 50 % av hyresritterna i Amals kommun utg6rs av AKABs besténd. I centrala Amal tar
det tar 6ver 2 dr att f en ligenhet med en hyra pa i genomsnitt 1080 kr/kvm/dr. Maxhyran for
nyproducerade ligenheter i attraktiva ligen ligger pa ca 1400 kr/kvm/ar. Kétiden ligger i
genomsnitt pa 2,1 ar i Centrala Amél, men dr som ldngst for treor och fyror vilket indikerar en
ndgot storre efterfragan pa storre ligenhetsstorlekar. I genomsnitt sker en omflyttning om 23
ligenheter per manad (276 per ar), framforallt tvaor och treor. Ca 40 % av omflyttningar sker i
Centrala Amal vilket motsvarar cirka 110 ligenheter per ar.
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4.4 Marknadsférutséattningar

Att mojliggora for ett 6kat bostadsbyggande i Améls kommun stéller krav pé att ett antal
forutsittningar uppfylls, exempelvis att det finns tillgdng till mark i ldgen som ér tillrdckligt
attraktiva, finansieringsmojligheter och i 6vrigt forutsittningar for byggaktorer att satsa pa
nyproduktion av bostéder.

4.4.1 Forutsattningar for att bygga hyresrdétter

Den typ av bostéider som det éir stdrst behov av ér hyresritter i titorten. Aven om det finns behov av
bade bostadsritter och villor dr fler hyresritter en forutsidttning for manga att komma in pa
bostadsmarknaden. Hyresritter dr ocksa en forutsédttning for att fa igang de flyttkedjor som krévs for
att fa fler villor till forséljning. Enligt representanter for fastighetségare i Amal far de forfragan fran
dldre villadgare om hyresldgenheter med hog standard och bra ldgen. Den malgruppen kan tinka sig
att betala en hogre boendekostnad per manad for ett attraktivt och bekvimare boende med
gangavstand till butiker och service, men behéller hellre ett hus somi stort sett dr betalt &n att kopa en
bostadsrittsligenhet som kostar mer 4n vad villan r vird pa den 6ppna marknaden plus en
manadsavgift till en bostadsrattsforening.

Storst hinder for att bygga nytt dr att kvadratmeterpriset for nya bostdder blir visentligt mycket
hogre dn for befintliga bostéder. De personer som har anmalt intresse for att hyra bostad hos det
kommunala fastighetsbolaget, AKAB, har dven fatt uppge hur hég hyra de dr beredda att betala. Hir
finns ett tydligt gap mellan vad en nyproducerad ldgenhet skulle kosta och vad ménniskor dr beredda
att betala.

Linsstyrelsen har besokt alla linets kommuner for att genomf6ra dialogmdten om deras behov av
bostédder och hur de arbetar f6r att underldtta f6r resurssvagas intrdde pa bostadsmarknaden.

Vid Lansstyrelsens dialogmdten framkom att det pagar eller har nyligen genomforts nyproduktion av
hyreslidgenheter i ndgra kommuner utanfor linets tillvixtomraden. Projekten innehaller mellan 20
och 50 ldgenheter. I dessa har den férhandlade arshyran hamnat pd omkring 1 400 kronor per
kvadratmeter och ar, i undantagsfall nagot ligre. I Améls kommun motsvarar det maxhyran for ett
antal ligenheter i AKABS hyresbesténd i ett bostadshus som fardigstélldes for cirka 5 ér sedan. En
privat aktor har dven byggt nya hyresritter i kommunen under 2020 som hyrs ut for en hyra om cirka1
350 kr/kvm/dr. Denna, som man betraktar férhallandevis gynnsamma hyresniva for nyproduktion, har
ndtts efter en noggrann planering och ofta f6rmanliga upphandlingar. I nagra projektildnet har
SABO:s modell med sa kallade Kombohus anvints, eller statt som forebild. Aven med dessa
forhallandevis fordelaktiga hyresnivier kommer manga hushéll inte ha mdjlighet att betala en s hog
hyra. For att hushall med begrinsade inkomster ska ha méjlighet att efterfraga nyproducerade
hyresligenheter beh6ver ytterligare insatser ske for att sinka produktionskostnader och ddrmed
boendekostnaden.

For att kunna bygga nya bostéder till rimligare kostnader behdver anldggningsarbeten for offentlig
infrastruktur vara klara. Flera vaningar och mindre boyta dr andra faktorer av betydelse for priset.
Mest ekonomiskt dr att kunna omvandla befintliga byggnader till bostidder. Det skulle kunna finnas
utrymme att inom det privata fastighetsbestandet i Amél omvandla centrala kontorslokaler till upp
till 20 mindre ligenheter. Det dr ocksa mdjligt att undersoka mdjligheten att kopa ldmpliga fastigheter
for att bygga om.

For att skapa attraktionskraft i ett nytt bostadsomrade krdvs nirhet till service, férskola och skola.
Beslut pd ny skola och forskola kan vara en drivkraft for att skapa intresse for bostédder i ett nyare
bostadsomrade. Trots att det finns ett tydligt behov av fler bostdder i centralorten i kommunen kan
det ta tid att fylla pd nya bostdder som byggs pa grund av att det inte &r alla som stdr utan bostad som
kommer att kunna eller vilja flytta till de nyaste bostédderna. De som idag har en ligenhet kan kanske
tidnka sig att byta upp sig till nyare och dyrare och forst nér de dldre ligenheterna blir lediga kan
bostadskon minska. Detta kallas flyttkedjor och kan dra ut pa tiden. Samtidigt dr det inte garanterat
att de hushall med storst behov har méjlighet att efterfraga den bostad som frigorsi slutet av kedjan,
utan att bostad istéllet gér till ett hushall med storre ekonomisk mojlighet att efterfriga eller med
langre kotid i bostadskon.
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4.4.2 Anvandande av befintligt bostadsbestdand

En metod, f6rutom nybyggnation, for att 6ka antalet bostéder &r att utnyttja det befintliga
bostadsbestandet mer effektivt. En vanlig metod for detta dr att inreda vindar eller bygga pa en
ytterligare vaning pa flerbostadshus. Kraven pa tillgdnglighet gor dock att saidana atgérder ofta kridver
installation av hiss, vilket gor det dyrare och kan vara svért att genomfora i dldre bebyggelse.

En annan vanlig orsak till ett 6kat utnyttjande &r att villadgare inreder en uthyrningsbostad i delar av
sitt hus eller hyr ut rum till inneboende. Enligt SCB:s statistikdatabas hade boende i Amals kommun
ar 2019 i genomsnitt 48 kvm bostadsyta, i jimforelse med linets genomsnitt pd 41 kvm per person. Det
dr framforallt hushéllstypen ensamstdende utan barn som bor rymligt i kommunen. Exempelvis har
boende inom hushéllstypen ensamstdende mén 6ver 65 ar i genomsnitt 112 kvm bostadsyta i smahus
och 62-63 kvm bostadsyta i flerbostadshus. Den relativt stora bostadsytan per person i kommunen,
jamfort med hela ldnet, kan betyda att det finns potential for uthyrning av delar av befintliga bostider.
Behovet av denna dtgird bedoms dock inte vara stor i Amal.

Ett monster syns att dldre hushall 6ver tid och i takt med att dldern dkar 6vergar fran dgt smahus till
hyresritt och bostadsritt i flerbostadshus. I takt med en dldrande befolkning kommer efterfragan pa
hyresritter och bostadsritter 6ka fran denna malgrupp. Detta stiller krav pa att bostadsbestdndet dr
anpassat efter dldres behov vad giller tillgéinglighet s& som tillgang till hiss. Ungefér hélften av AKAB:s
bostadsbestand som ligger pa vaning 2 och uppat i huset saknar hiss, vilket begriansar antalet
tillgangliga bostdder som dr godtagbara for denna grupp. Detta kan innebéra att viss nyproduktion for
denna grupp dr nédvindigt for att tdcka bostadsbehovet.

I Figurzzpresenteras antalet ligenheter som saknar folkbokford adress. Totalt saknar 355 ligenheter
iflerbostadshus, 55 sméhus och 128 6vriga hus/specialbostidder folkbokf6rd adress. Detta ger en
indikation pa att det finns obebodda bostidder i kommunen som potentiellt skulle kunna bli aktuella
for rivning. Attligenheter saknar folkbokford betyder emellertid inte att de behdver vara obebodda.

4.4.3 Arbetsmarknad och utbildningsméjligheter

Den negativa befolkningsutvecklingen i Améls kommun har pagatt under en lingre tid och drivs
framfGrallt av nettoutflyttning fran kommunen. Mdnga som flyttar gor det da de exempelvis vill skaffa
sig en annan livsstil i en storre stad och/eller skaffa sig ett jobb eller en utbildning som inte finns i
kommunen de bor i. Manga av de unga personerna som flyttar fran Amals kommun, bedoms séllan
flytta tillbaka vilket resulterar i den negativa befolkningsutvecklingen som setts hittills.

I Amals kommun har utvecklingen beskriven ovan lett till en svagare arbetsmarknad, ldgre
utbildningsnivéer och en 6kad arbetsldshet. Vilket i sin tur gor det svarare att halla kvar kommande
generationer. Amal &r den kommun som har den tredje hdgsta arbetslosheten i landet och vad giller
arbetspendling dr fler personer som arbetspendlar ut frin kommunen én vad som pendlar in till
kommunen. Pendlingen sker frimst till Karlstad, Trollhdttan, Vinersborg och Uddevalla. Till
samtliga stdder dr pendlingsavstandet mellan 1-1,5 timmar. Enligt studier fran den internationella
handelshdgskolan i Jonk6ping har det dock visats att pendlingsbenigenheten minskar markant redan
nir restiden dverstiger 45 minuter. Detta innebér att Améls relativt langa avstand till storre
kommuner med en bredare arbetsmarknad begrdnsar pendlingsviljan och bedoms bidra till
utflyttning frin Amals kommun. Samtidigt har synen pa pendling och distansarbete foréindrats under
Coronapandemin, vilket troligtvis mildrar utflyttningen avdenna anledning, &tminstone pd kortare
sikt.

For att motverka den negativa befolkningsutvecklingen &r det viktigt att bevara och attrahera
kommuninvanare. En grupp som flyttar in till kommunen i stérre utstrickning dn som flyttar ut dr
unga barnfamiljer. Det finns en potential att mojliggora fler moderna bostédder i attraktiva ligen i
kommunen, inte minst smahus som dr anpassade for atervindande barnfamiljers behov.

I kommunenens niringslivsstrategi 2014-2020 anges att Améls kommun ska aktivt delta i och paverka

de grupperingar ddr beslut om infrastruktursatsningar gors for att pa sikt kunna minska
pendlingsavstanden till angrinsande orter (Amals kommun, 2014). Dessutom ange att kommunen
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tillsammans med fastighetsigare och Amal Handel aktivt planera och arbeta for att utveckla Amal som
Handelsstad, bland annat genom att:
e Utvecklabestksnédringen med Vinern som sérskilt fokusomrade
e Haenhog planberedskap vilket innebér byggklar mark f6r bade bostads- och
ndringslivsandamal.
e  Utvecklabefintliga evenemang inom kultur, musik, idrott m fl, f6r att géra Amal mer
attraktivt kdnt i var omvirld.

4.4.4 Slutsats

e Storst hinder for att bygga nya hyresritter dr att hoga produktionskostnader skapar ett glapp
mellan nyproduktionshyra och betalningsformagan/betalningsviljan hos intressenter i Amal.
Hyran i nyproduktion i Amal har landat pa cirka 1 350-1 400 kr/kvm/ar.

e FoOratthushall med begridnsade inkomster ska ha mojlighet att efterfrdga nyproducerade
hyresligenheter behover ytterligare insatser ske for att sinka produktionskostnader och
ddrmed boendekostnaden, exempelvis genom att bygga i ldgen dir offentlig infrastruktur
redan dr pd plats, samt att bygga flera vaningar eller omvandla befintliga byggnader till
bostider.

e Enmetodfor att 6ka antalet bostidder dr, forutom nybyggnation, att utnyttja det befintliga
bostadsbestandet mer effektivt, exempelvis genom att inreda vindar eller bygga pa en
ytterligare vaning pa flerbostadshus.

e Enannanvanlig orsak till ett 6kat utnyttjande dr att villadgare inreder en uthyrningsbostad i
delar av sitt hus eller hyr ut rum till inneboende. Den relativt stora bostadsytan per person i
kommunen, jimfort med hela linet, kan betyda att det finns potential f6r uthyrning av delar
av befintliga bostédder. Det dr framf6rallt hushallstypen ensamstdende utan barn som bor
rymligt i kommunen.

e Endastendelavdetbefintliga bostadsbestandet dr anpassat for dldres behov, exempelvis
tillgang till hiss, innebéra att viss nyproduktion f6r denna grupp dr nédvéndigt for att ticka
bostadsbehovet.

¢ Den negativa befolkningsutvecklingen i Amals kommun har pagatt under en lingre tid och
drivs framforallt av nettoutflyttning frain kommunen. En grupp som flyttar in till kommunen i
storre utstrackning dn som flyttar ut dr unga barnfamiljer. Det finns en potential att
mojliggora fler moderna bostidder i attraktiva ligen i kommunen, inte minst smahus som dr
anpassade for dtervindande barnfamiljers behov.
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4.5 Bedomning av bostadsbehovet

Enligt befolkningsprognosen, 2020-2030, kommer befolkningen att minska i Amél kommun, och i
stort bedoms det inte rdda brist pa bostédder idag eller mot 2030 i kommunen.

Hushallsprognosen visar dock att antalet hushall med en referensperson pa 76 ar eller dldre kommer
att 6ka med 284 hushall 4r 2030 i jimforelse med ar 2020. En del av dessa hushall kommer varaibehov
av en bostad anpassad for dldres behov, sa som god tillgénglighet med hiss med mera eller en
specialbostad. Ett monster syns att dldre hushall 6ver tid och i takt med att dldern dkar 6vergar fran
dgt smahus till hyresritt och bostadsritt i flerbostadshus. I takt med en dldrande befolkning kommer
efterfrdgan pa hyresritter och bostadsritter 6ka fran denna malgrupp. Detta kan innebéra att viss
nyproduktion f6r denna grupp dr nddvindigt for att ticka bostadsbehovet, sirskilt dd en betydande
andel av det befintliga flerbostadsbestandet saknar hiss. Flyttbendgenheten hos den édldre
befolkningen &r generellt 14g och en del dldre bor kvar i bostider, exempelvis stora villor, som inte
langre fyller deras 6kade behov av exempelvis tillgidnglighet och nérhet till service samt
samhillsfunktioner. Att bygga nya hyresritter och bostadsritter, anpassade for dldres behov, i
attraktiva ligen med nér tillgang till service, kan underlitta for den &dldre befolkningen som har behov
av att flytta ifrdn villan till ett mer anpassat boende. I avsnitt 4.2.4 presenterades ett rdkneexempel
som visar att det finns behov av att bygga nya ligenheter i flerbostadshus i ett scenario ddr andelen
dldre som bor i flerbostadshus 6kar med 10 procentenheter mot 2030. Behovet bedoms till cirka 10
lagenheter per dr. Det finns framforallt behov av ldgenheter med tva rum och kok eller fler. Ettor inte
dr en vanligt forekommande ldgenhetsstorlek f6r nagon hushallstyp och efterfragan for denna storlek
drrelativtlag.

For att s manga kommuninvanare som mdjligt ska kunna ta del av nyproducerade bostéder dr det
viktigt att verka for prisrimliga bostider. I Amal &r det framf6rallt ensamstdende i unga aldrar (18-29
ar) och dldre dldrar (65+ ar) som har anstréingd boendeekonomi. En stor andel avkommuninvénarna
har inte rad att betala manadshyran f6r exempelvis en nyproducerad hyresritt, som ligger pa cirka

1400 kr/kvm/ar.

P4 sikt har Amél kommun méal om att motverka den negativa befolkningsutvecklingen genom att i
storre utstriackning bevara och attrahera kommuninvénare. Under den senaste 10-arspersioden har
inrikes flyttnettot varit kraftigt negativt for personer i dldrarna 19-25 r, men svagt positivt for
aldrarna 32-46 ar och 0-10 ar. Detta visar att kommunen har en nettoutflyttning av unga vuxna men
ddremot en nettoinflyttning av unga barnfamiljer. For att i énnu storre utstrickning verka for en
inflyttning av barnfamiljer till kommunen &r det viktigt att det finns bostédder som &dr anpassade for
denna grupp. Framforallt efterfragar barnfamiljer i Amal smahus - i dagsliget bor ver 80 % av
barnfamiljerna i Amél i sméhus.
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4.5.1 Bostadsbehov for sdarskilda grupper

Vissa ménniskor har svdrare att komma in pd bostadsmarknaden. Kommunen har ett sirskilt ansvar
att tillhandahalla bostidder at personer med fysiska och psykiska funktionshinder, f6r dldre med behov
av sdrskilt boende samt enskilda personer som av olika anledningar star langt ifrdn
bostadsmarknaden.

Studenter och ungdomar

I bostadsmarknadsenkiten 2021 anger Améls kommun att det rader balans for ungdomar pa
bostadsmarknaden (Lédnsstyrelsen, 2021). Eftersom det inte finns hdgskola eller universitet pd orten
finns inte ndgot behov av studentbostéder.

Ungdomar dr den grupp som dr mest benigna att flytta bade till och frin kommunen. Detta innebér
att det finns potential att bevara och locka till fler unga till kommunen genom att férbéttra
forutsittningarna for mélgruppen. Forbéttrade forutsittningar kan skapas genom att sikerstilla att
det finns tillrdckligt med bostédder som passar unga, samt verkar for kortare restid till orter med
universitet och hogskolor. De satsningar som pagér av stadsnitutbyggnad med
bredbandsuppkoppling och fiber, gor att en stor del av hdgskolestudier och arbeten kan goras pa
distans. Under 2020 har Coronapandemin dven inneburit distansundervisning for ungdomar vilket
skapar nya fOrutsittningar.

Behov av ligenheter for nyanlinda
Gruppen nyanldnda omfattar nyanlinda som anvisats med stod av boséttningslagen, sjdlvbosatta
nyanldnda och ensamkommande barn med uppehallstillstand.

Enligt bosdttningslagen har kommuner ett direkt kommunalt ansvar for vissa nyanldnda.
Kvotflyktingar och hushéll som bott i Migrationsverkets boenden under asyltiden kan anvisas med
stod av bosidttningslagen. Utifran linstalen beslutar linsstyrelsen hur ménga nyanldnda personer
varje kommun ska ta emot, s kallade kommuntal.

I bostadsmarknadsenkiten 2021 anger Améls kommun att det rdder balans for nyanlédnda pa
bostadsmarknaden (Lidnsstyrelsen, 2021).

Amal kommun har haft ett stort mottagande redan frén 2013-2014 och framat. Detta resulterade i att
Améls kommun har haft o kommunanvisade under de senaste 3-4 dren och kommunen har inte heller
haft nagra kvotflyktingar. Historiskt har det funnits ett flyttmonster i form av inflyttning till Amals
kommun under etableringstiden men fran 2020 syns en tendens att allt fler i etablering flyttar fran
kommunen.

Amals kommun har en flyktingsamordnare, samt har fatt upparbetad kunskap, erfarenhet,

samarbete och rutiner under 2015-2016 dd hela riket tog emot ett stort antal nyanldnda. Detta innebdr
att kommunen &r bittre forberedd for en nytt stort mottagande av nyanlédndai jamforelse med under
aren 2015-2016.

Bostadsforsorjningen for gruppen 16ser kommunen genom att hyra ligenheter av savil det
kommunala bostadsbolaget som privata bostadsbolag. Dessa ldgenheter hyrs sedan ut i andra hand till
anvisade enligt bosdttningslagen med ett sa kallat socialt kontrakt.

I dagsldget har kommunen 3 stycken sociala kontrakt kvar gdllande kommunanvisade enligt
bosidttningslagen. Kommunen tog emot och anordnade bostad at 10 personer/familjer under 2016
samt 7 personer/familjer under 2017.

Boende for personer som stdr lingt ifrdn ordinarie bostadsmarknad
For att motverka hemldshet har kommunen:
*  Uppsokande verksamhet for att forebygga vrikningar, t.ex. med radgivning eller sédrskilda
insatser.
* Detforekommer dven 6verenskommelse med det allmédnnyttiga bostadsféretaget att sdnka
kraven pa de bostadssokande, t.ex. godkinna forsorjningsstdd och etableringsersittning som
inkomst.
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*  Kommunen hanterar frigan &ven genom uthyrning avandrahandsldgenheter till personer
enligt SoL 4 kap. 1§ och 2 § som inte blivit godkénda pd den ordinarie bostadsmarknaden, med
ett sa kallat socialt kontrakt.

Sociala kontrakt innebér att kommunen har forstahandskontrakt for att kunna hyra utiandra hand
till familjer och personer som star 1dngt ifrdn den ordinarie bostadsmarknaden. Under 2021 hade
kommunen 35 ldgenheter for andrahandsuthyrning till personer som inte blivit godkénda pd den
ordinarie bostadsmarknaden genom sociala kontrakt.

Behovet av sociala kontrakt dr i nuldget mycket storre dn tillgdngen. Det dr mycket svart att hitta
limpliga ligenheter for denna malgrupp varfér kommunen allt oftare tvingas anvénda sig av tillfdlliga
och kostnadsdrivande 16sningar. Det dr av sérskild vikt att langsiktigt kunna sikerstilla att
barnfamiljer far indamalsenliga och trygga boenden som frimjar barnens vilbefinnande och
utveckling.

Aldre

I kommunen finns seniorboende, korttidsboende och sirskilda boenden. I bostadsmarknadsenkéten
2021 anger Améls kommun att det rdder balans i utbudet av sirskilt boende for dldre. I enkiten anges
dven att det rdder balans vad géller antal seniorbostidder (Lansstyrelsen, 2021).

Idag finns det fem olika sirskilda boenden inom Améls kommun varav fyra ligger i titorten. P4
boendena finns det totalt 164 fasta boendeplatser, samt 15 korttidsplatser. Kommunen driver samtliga
boenden och #iger alla férutom Aldreboendet Ekbacken som #gs av fastighetsbolaget SBB
(Samhaillsbyggnadsbolaget i Norden AB). Byggnaden bedoms ej uppfylla de krav som finns och
kommer sigas upp till drsskiftet 2025/2026. Detta innebdr att kommunens dldreboendeplatser
kommer att minska frdn de nuvarande 164 till 148 stycken.

Befolkningsprognosen visar pa att de dldre kommer att bli fler inom Améals kommun och ddrmed
kommer behovet av sidrskilda boenden dven att 6ka. Enligt Vilfirds- och
arbetsmarknadsforvaltningen kommer kommunen behéva totalt 199 platser ar 2029. Detta innebér
att det till och med 2029 kommer att behova byggas ett eller fler dldreboenden med sammanlagt 51
platser, givet att hyresavtalet pa Ekbacken ségs upp.

Kommun borjar planera for ett nytt sirskilt boende och att det bor vara tillrdckligt stort for att ticka
hela det kommande behovet till och med 2029. Om kommunen ligger bra till i tidsplaneringen av nya
specialbostédder for dldre, kan fler dldre med behov flytta ifran villan tidigare och frigora villan for
andra grupper, sd som barnfamiljer.

Personer med funktionsnedsittning
Kommunen driver och AKAB #iger samtliga LSS boenden inom kommunen och det finns idag 63
platser.

I bostadsmarknadsenkiten 2021 anger Améls kommun att det rader underskott pa bostéder for
personer med funktionsnedsdttning som behover sirskilt boende, badde avseende gruppbostidder och
servicebostédder.

Behovet av LSS boenden inom Améls kommun beréknas i princip att vara oforéndrat framdover,

baserat pa befolkningsprognosen. Dock papekas vikten av att kommunen &r lyh6rd gentemot
befolkningen for att finga upp plotsliga 6kningar eller minskningar i behovet.
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5. Utvecklingsomraden

5.1 Obebyggd detaljplanelagd mark

Det finns ett flertal omraden i kommunen med antagna detaljplaner som inte dr utbyggda eller endast
delvis utbyggda. Inom planomréidena finns bade mark som dgs av kommunen och som &r privatigd.
Alla fastigheter i detaljplanerna dr inte avstyckade for bostédder.

Vid sammanstillning av detaljplanerna framgar att det finns detaljplanelagt omrdde med méjlighet
att bygga ca 220 bostider i flerbostadshus och ca 230-265 friliggande villor i kommunen. Av dessa dr ca
s50-60 redan avstyckade fastigheter. I och med att det finns en sd pass stor del detaljplanelagd mark
som dr redo att bebyggas med bostdder kommer endast dessa omraden presenteras nedan. De
gillande detaljplanerna och vilken typ av upplatelseform som medges presenteras nedan i tabellform.
Direfter foljer en genomgéang av varje detaljplan var for sig.

Gillande obebyggda/delvis obebyggda detaljplaner

Detaljplaner Upplételseform Prioritering (1=
hég, 3=14g)
Flerbostadshus Smahus/radhus
KvIllern 16-21 Prioritet 1
Vistra Asen Ca.36 Prioritet1
Nisudden Ca.150 Prioritet 2
Norra Nygard Ca.6 Prioritet 2
Tossebidcken 10-20 Prioritet 2
Kilarna 1:81 Ca.11 Prioritet 2
Edlseskog Ca.12 Prioritet 2
Norrahamnplan  Ca.200 Prioritet 3
och Mékeberg

5.1.1 Kvarteret lllern

Detaljplan for kvarteret Illern, Illern 9 och del av Illern 2 fran 2019. Planen dr en @ndring, tidigare
gillande plan var Detaljplan for kv. Eken och Illernfran 1989. Planomradet omfattar ca 2500 m?
Planen mojliggor for ca 16-21 ligenheter. Detaljplanen medger byggnation av ett flerbostadshusi fyra
vaningar. Marken dgs av Kommunen.
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Figur 33. Ortofoto himtat frdn lantméteriet
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5.1.2 Véstra Asen

Detaljplan Del av detaljplan Vistra Asen- Hanebol, forslag till indring och utékning av stadsplan
upprittad 1980. Ytan som aterstdr att bebygga dr cirka 3,5 ha, varav2 haingariett
markanvisningsavtal med entreprendr. Detaljplaneomradet ér till stor del utbyggt med cirka 36
tomter aterstar, varav 8 st dr befintliga avstyckade fastigheter och resterande ér inte avstyckade dnnu.
Planen medger friliggande hus i 1 vaning. Marken #gs av Amél kommun.

5.1.3 Ndsudden

Detaljplan f6r Ndsudden, Hogands 1:1frdn 1996. En dndring av detaljplanen finns som &ér antagen 202.1-
01-26. Planomradet dr totalt ca 51 ha, men den stOrsta delen utgdrs av natur och vattenomrade.
Nésudden dr delvis utbyggd men det finns mark for ytterligare ca 150 bostéder i form av smahus och
mindre flerfamiljshus. Planen medger bostidder och bostdder dir kontor och verksamhet avicke
storande art kan tillatas som komplement. De oexploaterade fastigheterna inom omradet dgs av
Sotsjobaden.
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Figur 35. Ortofoto himtat frdn lantmateriet

5.1.4 Norra Nygdrd

Detaljplan Norra Nygardfran 1992. Planomradets areal dr ca 18,8 ha dér ytan dir bostadsindamal
tilldts utgdrs av ca 8ooo m>. Det finns tva kvarter som medger bostdder och dessa dr inte utbyggda.
Planen medger bostédder i 2 vaningar. Hogst 2 ldgenheter per hus tillats for det ena kvarteret och hogst
4ldgenheter per hus for det andra kvarteret. Marken planlagd som bostadséindamal dgs av kommunen.

Figur 36. Ortofoto himtat fran lantmaiteriet

5.1.5 Tossebdcken

Detaljplanen for de/ av Sodergdrden, Gustavsberg och Vansbergi Tossebdckenfran 2014.
Planomradet omfattar ca 17 havarav 4 ha dr avsatt f6r nya bostadsfastigheter. I omradet finns ca 10-20
obyggda tomter. Detaljplanen medger byggnation fér sméhus i 1 vaning med bruttoarea mellan 8o-
180 m? Marken dr privatigd.
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GUSTAVSBERG

Figur37. Ortofoto himtat fran lantmdteriet

5.1.6 Kilarna 1:81

Detaljplan fOr Kilarna 1:81 och del av kilarna 1:84 m fIfran 2011. Planomradet dr 17,2 ha varav ca. 2 ha
for nya bostadsfastigheter. Planomradet var sedan tidigare delvis utbyggt med befintliga
bostider/fritidshus. Det finns ca 11 obebyggda tomter inom planomradet. Planen medger friliggande
bostédder i 1 vining med en maximal bruttoarea pa 180 m? Delar av planomrédet 4gs av kommunen och
delar &r privatigt.

5.1.7 Edsleskog

Detaljplan Forsiag till stadsplan for del av Edsleskogs prastgdrd 1:1 mfl mellan sjén Edslan och
Prdstgdrden i Edsleskogfran 1976. Planomradet omfattar 38 tomter for sméahus och i dagsldget dr inte
alla tomter utbyggda utan det finns ca 12 obebyggda tomter. Planen medger bostdder som friliggande
hus i1véaning. Marken 4gs avkommunen.
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Figur 39. Ortofoto himtat frdn lantmaéteriet

5.1.8 Norra hamnplan och Makeberg

Detaljplanen f6r del av Amal 2:1, Makeberg, och Norra Hamnplanfran 2012. Hela planomradet &r ca
117 000 m?varav ca 57 000 m?ir mark pa land dér blad annat bostadsédndamal tilldts. Planen mojliggor
for ungefdr 200 liagenheter. 4 fastigheter finns avstyckade for flerbostadshus. Planen tillater
flerbostadshus i 3-5 vaningar dir handel &ven far finnas i bottenplan. Marken dr privatédgd.

R : X
Figur 4o0. Ortofoto himtat frdn lantméteriet

Bostadsférsérjningsprogram — Amdls kommun 48 (50)



5.1.9 Ovriga omréaden

Det finns ca 15 obyggda, redan avstyckade, villafastigheter i Animskog och ca 8 i Froskog.
Detaljplanerna till dessa redovisas dock inte nedan.

Figur 41. Karta som visardea vstyckade fasn;getéra iAnimskog (till Véhsté) och Froskog (till
hoger).

Utover nedan ndmnda detaljplaner och avstyckade fastigheter finns dven enstaka fastigheter pd olika

platser i kommunen dér detaljplanen medger byggande av fler bostidder, men som inte dr utbyggda.
Det dr dock svart att uppskatta hur manga fastigheter som finns.
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