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1. Riktlinjernas syfte

Riktlinjerna syftar till att tydliggéra hur Amals kommun bedémer vilken kartprodukt som
krévs vid olika typer av ansékningar/anmalningar inom plan- och bygglagen (PBL) och
plan- och byggférordningen (PBF), samt nar kommunen stéller krav pd utstakning eller
l&igeskontroll. Riktlinjerna beskriver dven hur kommunen arbetar med grdnsanvisning.

2. Lagstiftning

10 kap 26 § PBL

Ndar byggnadsndmnden har gett ett startbesked enligt 23 §, ska ndmnden skyndsamt och
inom den tid som anges i beskedet Idta staka ut byggnaden, tillbyggnaden eller
anlédggningen och maérka ut dess héjdiage, om det behdvs med hansyn till férhdllandena
pd platsen och omsténdigheterna i évrigt.

Om byggnaden eller anldggningen till sitt I&ge ar direkt beroende av grédnsen mot en
grannes fastighet, ska grannen kallas till utstakningen.

12kap 4 § PBL

Om det behdvs en karta fér prévningen av en fréga om bygglov inom ett omrédde med
sammanhdllen bebyggelse (nybyggnadskarta) och sékanden begdr det, ska
byggnadsndmnden tillhandahdlla en sddan karta.

3. Kartprodukter

Det finns olika kartprodukter som krévs for olika typer av édrenden. Har nedan tydliggérs
det lite ndrmare ndr de olika kartprodukterna krdvs.

3.1. Nybyggnadskarta

Nybyggnadskartor ska upprattas av kommunen om det behdvs fér prévningen av olika
typer av ansdékningar/anmalningar inom plan- och bygglagen (PBL) och plan- och
byggférordningen (PBF). Det &r viktigt att kartunderlaget ér korrekt och tiliférlitligt eftersom
nybyggnadskartan bland annat anvénds som underlag vid utstakningen.
Nybyggnadskartor bestdlls av Samhdlisbyggnadsférvaltningen. Informationen i
nybyggnadskartan dr kontrollerad i falt.

3.1.1. Nar kravs det en nybyggnadskarta?

En nybyggnadskarta krévs i féljande fall:

- Nybyggnation av exempelvis bostéder, andra typer av boenden, industrier,
verksamheter, byggnader fér handel, férskola/skola/idrottsanléggningar,
drivmedelsstationer, samhdlisfunktioner (ej mindre
transformatorstationer/nétstationer) inom detaljplanerat omréade, inom
sammanhadllen bebyggelse eller déir det finns kommunalt VA (vatten och

aviopp)
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- Storre tillbyggnader pd industrier, verksamheter, byggnader fér handel,
forskola/skola/idrottsanléggningar inom detaljplanerat omrade, sammanhdlien
bebyggelse eller dér det finns kommunalt VA

3.2. Foérenklad nybyggnadskarta

Férenklade nybyggnadskartor ska upprattas av kommunen om det behdvs fér prévningen
av olika typer av ansékningar/anmalningar inom plan- och bygglagen (PBL) och plan-
och byggférordningen (PBF). Det ér viktigt att kartunderlaget ér korrekt och tillférlitligt
eftersom den férenklade nybyggnadskartan bland annat anvénds som underlag vid
utstakningen. Férenklade nybyggnadskartor bestdlls av Samhdllsbyggnadsférvaltningen.
Informationen i den férenklade nybyggnadskartan ér kontrollerad i fdit.

3.2.1. Nér kravs det en férenklad nybyggnadskarta?

En férenklad nybyggnadskarta krdavs i féljande fall (inom detaljplanerat omréde,
sammanhdlien bebyggelse eller dér det finns kommunalt VA):
- Nybyggnation av komplementbyggnader (stérre dn 30 m2) oavsett placering
- Nybyggnation av komplementbyggnader (15-30 m?) nérmare fastighetsgréns én
I meter
- Stérre tillbyggnader pd bostadshus (stérre én 30 m2)

3.3. Enkel karta

En enkel karta ar ett utdrag ur primdarkartan med den information som finns i denna.
Informationen i denna produkt &r inte kontrollerad i falt, utan endast ett utdrag ur
primérkartan. Denna karta anvénds till nybyggnation av bostadshus (oavsett storlek) och
komplementbyggnader éver 50 m? utanfér detaljplanerat omrdde och sammanhdllen
bebyggelse ddr punkt 3.4 ej kan tilldmpas.

Denna karta kan éven anvéndas vid ansékan om marklov och atgérder som gdller murar
inom detaljplanelagt omréde.

3.4. FB-karta alternativt Min karta fran Lantmadateriet

Denna karta anvdnds vid Attefallsdtgdrder eller liknande dtgdarder och dér punkt 3.1, 3.2, 3.3
ej ar tilldmpliga, som ej &r ndrmare fastighetsgrdns an 1 meter, ligger inom detaljplanelagt
omrdde eller sammanhdllen bebyggelse och byggnadsytan ej déverskrider 30 m2

Denna karta anvdénds dven vid ansékan om strandskyddsdispens.

3.5. Tomtkarta

Tomtkartan ar en karta frdn férrattningsakten alternativt en karta med maéttsatta grénser
frdn primdrkartan efter att kvaliteten pd dessa har granskats. Informationen i denna
produkt dr inte kontrollerad i félt, utan endast ett utdrag ur primérkartan.
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Denna karta anvdnds vid frdgor gallande fastighetsgréinser och dtgdrder som inte ar
kopplade till PBL/PBF. Kartan fran férrattningsakten kan dock anvéndas vid nybyggnation
utanfér detaljplanerat omréde och sammanhdllen bebyggelse under férutsattning att
forrattningen har skett inom de senaste fem &ren och ingen férandring pd eller gallande
fastigheten har skett. En féréindring skulle kunna vara att det har tillkommit byggnader
eller att en utékning av fastigheten har gjorts.

3.6. Avgift fér kartprodukter

Avgift tas ut enligt gdllande taxa.

4. Mdatuppdrag

Det kan ibland krévas olika typer av métuppdrag i ett drende.
Utstakning och ldgeskontroll behdvs nér placeringen har stor betydelse.

4.1. Utstakning

Till en bygglovsansékan eller anmdlan behéver det, i de flesta fall, finnas en situationsplan
med den planerade dtgdrden inritad. P& situationsplanen ska det framgd byggnadens
eller anléiggningens yttermatt, hojdidge och avstdnd till fastighetsgréanser. Utstakning kan
aven kallas fér utsattning eller utmarkning och innebdr att det som finns inritat pd
situationsplanen marks ut p&d marken. Utstakningen visar alltsé var den planerade
dtgarden kommer att hamna pé fastigheten.

Det finns tvé sorters utstakning, grovutstakning och finutstakning. Ibland gérs férst en
grovutstakning och sedan en finutstakning.

Grovutstakning gérs oftast innan sprdngning, schaktning eller fylining. Grovutstakning
innebdr att den blivande byggnadens hérn markeras pd marken samt att en arbetshojd
satts ut. D& finns foérutsattning for att markarbetet utférs pd ratt plats och profilerna som
ska anvdndas vid finutstakning blir rétt placerade.

Finutstakning innebdr att byggnadens fasad markeras med pinnar eller p& profiler.

4.1.1. Nar krdvs utstakning?

Utstakning och utmdrkning av héjdldge ska géras om det behdvs med hénsyn till
forhdllandena pd platsen och omstdndigheterna i évrigt. Utstakning behéver alltsd inte
goéras i alla byggprojekt, utan ska bara géras ddr det verkligen fyller en funktion, det vill
sd@iga ndr placeringen har en stor betydelse. Om den planerade byggnaden exempelvis ar
tankt att placeras néara fastighetsgrdns, bér utstakning ske fér att undvika granneréttsliga
problem. Det ar byggnadsndmnden som avgdr om det finns behov av utstakning och
detta gérs genom dialog mellan berdrda tjnstepersoner.
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4.1.2. Ndribyggprocessen ska utstakningen géras?

Utstakningen ska géras efter att byggnadsndmnden har l&dmnat ett startbesked och det
ska ske skyndsamt.

4.2. Lageskontroll

Lageskontroll &r en kontroll av att byggnaden ér placerad pd ratt plats. Kontrollen visar om
byggnadens storlek, matt, form, l&ge i plan och héjd stdmmer dverens med lovbeslutet
eller startbeskedet.

4.2.1. Nar kravs lageskontroll?

Lageskontroll krévs om det behévs med hansyn till férhdllandena pé platsen och
omstandigheterna i évrigt. Det &r byggnadsnédmnden som avgér om det finns behov av
ldgeskontroll och detta gérs genom dialog mellan berdrda tjéinstepersoner.

4.2.2. Nér ska lageskontrollen goras?

Lageskontroll ska géras ndr kantelementen/formen till grunden ér fardig, men innan
gjutning av plattan pdbdrjas. Det finns d& méjlighet att kontrollera léget och rétta till
eventuella avvikelser. Det kan dven behdvas en Idgeskontroll fér att kontrollera
byggnadens hojd, vilket sker efter fardigstallande.

4.3. Gransanvisning

Gransanvisning innebdr att kormmunen anvisar var fastighetsgransen troligen ér. Denna
grdnsanvisning ar inte juridiskt bindande och gérs pd befintliga koordinater frén
kommunens primdrkarta.

Om man vill ha en juridiskt bindande grénsanvisning sé far sékande vénda sig till
Lantmdteriet.

Vid grannos@mja hdnvisar kommunen till Lantmdteriet.

5. Ansvar for placering och utstakning

Eftersom det inte framgdr av férarbeten eller rattspraxis i vilka fall som det ér krav pd
utstakning eller Idgeskontroll &r dessa riktlinjer framtagna fér Amals kommun. Om
byggnadens placering eller yta inte stimmer med beslutet kan ndmnden ingripa fér att
ett slutbesked ska kunna utférdas.

5.1. Byggnadsndmndens ansvar fér utstakning

Enligt PBL ska byggnadsndmnden bestémma om utstakning och/eller Idgeskontroll krévs.
Om det krévs tekniskt samréd i drendet gér man igenom om det finns ett behov av
utstakning eller inte. Om utstakning krévs ska det framgd av bygglovet eller startbeskedet.
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Utstakning och légeskontroll kan utféras av Samhallsbyggnadsférvaltningen i Amdils
kommun eller i egen regi.

Om byggherren vdljer att utféra utstakning och ldgeskontroll i egen regi ska denna person
uppfylla Lantmdteriets rekommendationer fér grundldggande matningsteknisk fardighet
och godkénnas av Samhdllsbyggnadsférvaltningen i Amals kommun.

Ansékan om utstakning och l&geskontroll i egen regi ska géras till
Samhdlisbyggnadsférvaltningen.

Data pd utstakning respektive ldgeskontroll ska redovisas i digitalt format, i CAD-format
(ej PDF). Redovisningen ska géras i koordinatsystem SWEREF 99 12 00 och hdjdsystem RH
2000.

5.2. Byggherrens ansvar for placering och utstakning

Det &r byggherren som ansvarar for att dtgarden uppfoérs pd ratt plats enligt beviljat
bygglov eller startbesked. Om det kréivs utstakning i ett drende s dr det byggherren som
bestdller utstakningen och ser till att den gérs innan byggnadsarbetena pdbdrjas.

6. Avgifter for utstakning och ladgeskontroll

Avqift tas ut enligt gdllande taxa.
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