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ANDRING AV DETALJPLAN FOR VARVET 5, AMAL - SAMRADSHANDLING

Inledning

Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver go-
ras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen av detaljpla-
nen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande plane-
ringsforutsattningar, dvervaganden och planerade férandringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomforande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen &r vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
av planen. Bertrda ar bland andra lansstyrelsen, lantméateriet, fastighetsagare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hansyn
till inkomna synpunkter innan planen stélls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Iamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goras i planférslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen éverklagar eller
Lansstyrelsen inte 6verprévar planen. Overklaganderatt har de berérda som senast under gransk-
ningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljpla-
nen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprovning inom planomradet.
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Har ar vi nu

Ortofotot pa framsidan ar hamtad fran Lantmateriets Min Karta.



ANDRING AV DETALJPLAN FOR VARVET 5, AMAL - SAMRADSHANDLING

Arendeinformation

Kommunens namn: Amals kommun
Detaljplanens namn: Andring av detaljplan for Varvet 5, Amal (1492-P56)
Diarienummer for detaljplanen: KS-2025-00395

Planforfarande: Detaljplanen upprattas med begransat standardférfarande enligt plan- och byggla-
gen (PBL) 2010:900 (SFS 2014:900).

Lasanvisningar

Denna handling ar ett tillagg till planbeskrivningen for gallande detaljplan, Detaljplan fér Varvet 5,
Amél (1492-P56) och beskriver de férandringar som andringen innebar. Nar &ndringen av detaljpla-
nen fatt laga kraft bestar den samlade beskrivningen av detaljplanen av detta tillagg och planbe-
skrivningen for nu gallande plan. Dessa ska alltsa lasas tillsammans.

Vad galler plankartan ersatts nu gallande plankarta med en ny plankarta dar andringen inforts och
tydligt markerats.

Medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har plan- och GIS-ingenjor Elin Strandberg och samhalls-
byggnadschef Magnus Olsson p& Amals kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har &ven planeringsarkitekt Louise Granér medverkat.

2025-10-07
Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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Bakgrund

P4 fastigheten Varvet 5 i Amal vill Hexpol TPE AB uppféra en tillbyggnad pa ca 245 m? av sitt kon-
tor till en hojd av strax under 10 meter. Med nuvarande géallande plan ar detta inte mdjligt da det
inom berért omrade finns en bestammelse som begransar byggnaders hogsta tillatna totalhgjd till 5
meter. Planen vann laga kraft 2008-05-20 och dess genomférandetid har gatt ut. For att gora till-
byggnaden mojlig behdver gallande plan andras genom att den hogsta tillatna totalhdjden andras
till 10 meter inom berort egenskapsomrade
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Situationsplan med tillbyggnaden markerad
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Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att andra gallande detaljplan genom att upphava befintlig egenskaps-
bestammelse om hogsta tillatna totalhdjd om 5,0 meter inom berdrt egenskapsomrade samt ersatta
denna med en ny egenskapsbestammelse som medger en hogsta tillaten totalhdjd om 10,0 meter.
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Omradet som &ndras markerat i rott

i

i
/

Méjlig utformning av bebyggelsen som méjliggérs genom andringen
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En separat undersékning med beddémning av miljdpaverkan for férslaget till A&ndring anses inte mo-

tiverat da andringen endast handlar om att andra en bestammelse om hogsta tillatna totalhojd for
ett begransat omrade. Andringen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.

Plandata

Omradet som berérs av andringen ligger pa Ornas, norr om Gamla Ornasgatan. Fastigheten som
berdrs av andringen ar del av Varvet 5. Fastigheten ar privatagd.

Omradet som andras uppgar till ca 885 kvadratmeter.

Hexpol TPE AB:s kontor sett fran infarten till omradet



ANDRING AV DETALJPLAN FOR VARVET 5, AMAL - SAMRADSHANDLING

Samradskrets

Fastighetsagare enligt bifogad fastighetsforteckning har bedémts inga i samradskretsen, se nedan-
staende karta.

——— JTFAdE SO0M berors av
andringen

e Samradskrets

/ /g S

Samradskrets (kartunderlaget ar hamtat fran lantméteriets topografiska webbkarta)

Planforslaget

Den kvartersmark som berors av andringen ar del av fastigheten Varvet 5. | norr avgransas omra-
det som ar féremal for andringen av befintlig bebyggelse inom fastigheten. | séder och vaster av-
gransas omradet av parkeringsytor inom fastigheten. | dster avgransas omradet av fastigheten
Amal 5:2. Omradet &r 59 x 15 meter och utgér ett egenskapsomrade dar tidigare en hdgsta total-
hojd om 5.0 meter galler.
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Berdrt egenskapsomrade fore andringen

Inom egenskapsomradet upphavs befintlig egenskapsbestammelse om hdgsta tillatna totalhdjd om
5,0 meter. Istéllet inférs en bestdmmelse om hogsta tillaten totalhdjd pa 10.0 meter som erséatter
den upphavda bestammelsen. Totalh6jd raknas fran den medelnivd som marken har invid bygg-
nadsverket, eller i planbestammelsen angivet plan, till hdgsta punkten pa byggnadsverket. Har in-
kluderas till exempel skorstenar, antenner, master och hisschaki.
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Berdrt egenskapsomrade efter andringen

Med tanke pa att andringen enbart innebar en hdjning av hdgsta tillatna totalhdjd inom ett begran-
sat omrade bedéms planandringen inte innebara nagon storre férandring jamfort med dagens situ-
ation. Planomradet ar redan planlagt och ianspraktaget for industriandamal med en tillaten total-
héjd upp till 14.0 meter.
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Utsnitt ur géllande plan, som tonats ned, tillsammans med lantméteriets ortofoto som bakgrund. Andringarna redovisas i réd farg.

Andringen av detaljplanen innebar férutom upphévandet och inférandet av ovan namnda bestam-
melser, inga foérandringar jamfért med géllande plan. Detaljplan fér Varvet 5 (1492-P56) kommer
alltsa fortsattningsvis gélla som vanligt utanfér omradet som ar féremal for andringen. Anvand-
ningen Industri, med en hogsta tillaten totalhéjd pa 14.0 meter galler saledes fortsatt for kvarters-
marken norr om det berérda egenskapsomradet.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem (5) ar ifran det att andring av detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Ingen ny fastighetsbildning ar aktuell till f6ljd av planéndringen. Fastighetsbildning kan emellertid
ske med stdd av planen. Exploatéren initierar och bekostar eventuella fastighetsbildningsatgarder.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut.

Kostnad for detaljplanen regleras i separat plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatéren.

10
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Organisatoriska fragor

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomforandeprocessen:

e Handlaggande av detaljplan och bygglovsprévning.
o Miljébeddmning, kontakt med myndigheter och sakagare under planprocess.

Exploatdren/byggherren ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:

Framtagande av detaljplanehandlingar.

Bygglovsansdkan, bygganmalan samt kontakter med myndigheter.
Nybyggnadskarta.

Utsattning, uppforande av bebyggelsen och iordningstallande av tomtmark.

Tidplan

Planforslaget avses stallas ut pa samrad under hésten 2025 och antas strax innan arsskiftet 2025.
Planen beraknas vinna laga kraft férsta kvartalet 2026.

Planeringsunderlag

Oversiktsplan
Gallande dversiktsplan, Mot Amal 2050, fick laga kraft 2023-10-23.
| 6versiktsplanen ar omradet utpekat som pagaende verksamheter och industri.

Andringen bedéms vara férenlig med géllande dversiktsplan.

Detaljplan
Gallande detaljplan &r Detaljplan fér Varvet 5, Amél (1492-P56) fick laga kraft 2008-09-25.

Det berérda omradet som ar féremal for andringen ar planlagt som Industri (J).

PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
et grans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

- —

parkering

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

o e
Btons 2.
S5 Do nyg lagerbyggnaden

'y ;.

PLANKARTA med bestammelser

Detaljplan for Varvet 5, Amél

Bygg- och miljokontoret, Laila Nilsson |

ANTAGANDEHANDLING 2008-04-03

Plankartan fér Detaljplan for Varvet 4, Amal.
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Planeringsforutsattningar

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sérskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planlaggningen ligger inte inom, och beddms inte paverka, nagot riksintresse

Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det be-
hévs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak enligt 3 kap, 4 § milj6-
balken.

Planomradet omfattas inte av nagon jordbruksmark.

Skogsmark

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall s& langt méjligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk enligt 3 kap, 4 § miljobalken.

Planomradet omfattas inte av nadgon skogsmark som har betydelse for skogsnaringen.

Oexploaterade omraden

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar paverkade av exploaterings-
féretag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt mgjligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
paverka omradenas karaktar enligt Miljobalken 3 kap, 2 §.

Planomradet ar redan ianspraktaget, vilket innebar att detaljplanen inte bertr sddant omrade som
anges i 3 kap 2 § miljdbalken.
Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Mark- och vattenomraden som &r sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt méjligt
skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljén enligt 3 kap, 3 § miljébalken.

Planomradet omfattar inte nagot ekologisk sarskilt kansligt omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap. miljobal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, fér olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, vattenforvaltningen samt omgivningsbuller.

Med tanke pa andringens enbart innebar en férandrad totalhdjd inom ett redan bebyggt omrade be-
doéms andringen av detaljplanen inte medféra nagra risker att gallande MKN inte uppnas.

12
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Konsekvenser av planens genom-
forande

Andringen av detaljplanen innebar att byggnation inom berdrd del av fastigheten Varvet 5 kan upp-
foras med en totalh6jd pa upp till 10 meter. Detta innebar en férandring fran dagens situation da
det tidigare tillatits en hogsta totalhdjd pa 5 meter inom det berérda omradet. Omréadet ligger emel-
lertid redan i ett ianspraktaget industriomrade dar det redan idag till storsta del tillats en totalhéjd
pa 14 meter, vilket innebar att konsekvenserna av andringen inte beddéms sarskilt kansliga. Genom
att tilldta en entrébyggnad beddms bebyggelsen inom fastigheten sammantaget fa ett mer ordnat
intryck jamfort med dagens som kan upplevas nagot spretigt.

| 6vrigt fortsatter detaljplanen galla som vanligt utanfér omradet som andras.
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