Detaljplan for fastigheten VARVET 5, Nolato Elastoteknik, Amal

ANTAGANDEHANDLING 2008-04-08

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE
Syftet med ny detaljplan for fastigheten Varvet 5 ar att kunna medge nybyggnad av
lager for verksamheten.

Enligt gallande detaljplan, antagen 1970, kan nybyggnad av lager medges avseende
byggnadsytan men daremot innebar féreslagen byggnadshdéjd en avvikelse.

Den foreslagna lagerbyggnaden ligger delvis inom omrade i detaljplan som ar
avsedd for byggnadshéjden 14 meter och delvis inom omrade som ar avsett for

byggnadshdjd pa 5 meter.
Befintlig b)\@

Grans mellan tillaten
bvggnadshojd 5 resp
14 meter

Ny lagerbyggnad )
Utdrag ut gillande detaljplan




FORENLIGHET med plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB).
Féreslagen planlaggning anses férenlig med en fran alimén synpunkt lamplig
anvandning av mark enligt bestammelserna i 3 och 4 kap miljobalken (MB) samt med
riktlinjerna i kommunens férdjupade Géversikisplan.

Nagon betydande miljppaverkan bedéms inte uppkomma avseende djur- och
vaxtlivet, geologiska véarden eller den biologiska mangfalden i 6vrigt. Vidare bedéms
att nagon paverkan pa méanniskors hélsa inte uppkommer. Planforslaget bedoms inte
heller leda till dverskridande av miljdkvalitetsnormerna.

Enligt kommunens 6versiktsplan ligger det berérda omradet inom det detaljplane-
lagda tatortsomradet, T.

| den fordjupade oversiktsplanen &r omradet avsett for industri- och kontors &ndamal.

PLANDATA
Det aktuella planomradet ligger inom det s4 kallade "varvsomradet " mellan Gamla
Ornasgatan och Vanern.

Planomradets areal &r 11 646 m?. Marken &gs av VTC Elastoteknik AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Omradet ar tidigare planlagt genom detaljplaner antagna 1961 och 1970.
Tidigare planlaggning genomférdes for att méjliggbra en expansion och en
effektivisering av varvsrérelsen.

VTC Elastoteknik som idag &ger fastigheten Varvet 5 tillverkar termoplastiska
elastomerer, TPE. Grundkomponenterna i tillverkningen av TPE &r gummi,
polypropen, krita och paraffinolja. Dar utéver tillsatts stabilisatorer och farg.

Idag &r féretaget i stort behov av lagerutrymmen. | nuléget tvingas foretaget hyra
externa lagerlokaler. Foretaget efterstravar en effektivare lagerhantering och ser
méjlighet till 16sning genom att bygga en ny lagerlokal intill befintlig produktions-
byggnad.

Plankommittén diskuterade 2007-09-04, § 424 planerna pa byggnation av en ny
lagerbyggnad.

Plankostnadsavtal &r upprattat och godkéndes av bygg- och miljsnamnden 2007-09-
27.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Behov av miljskonsekvensbeskrivning bedéms ej féreligga. VTC Elastotekniks
verksamhet &r klassad som C-anlaggning avseende miljéfarlig verksamhet.

| verksamheten finns 5 blandningsstationer och 4 produktionsmaskiner dar
bearbetningen sker samt ett laboratorium. Vatten fran Vanern anvénds fér kylning av
granulaten. Kylvattnet kommer inte i kontakt med produkten utan slapps tillbaka till
Vinern med en férhéjd temperatur. | verksamheten uppstar inga stérre méngder
farligt avfall.



Miljskontoret bedémde 2007-09-21 i rapport fran inspektion att féretaget har bra
rutiner och kunskap avseende kemikalier och farligt avfall.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Det aktuella planomradet ligger pa hojdnivan ca +45.5 m. Markytan utgors idag av en
asfalterad parkeringsyta. Vegetationen &r sparsam och bestar av hackar mot gatan.

Fastigheten ar bebyggd med en industribyggnad, ca 3 000 m? byggnadsyta och
14 meter byggnadshdjd.

Den nya lagerbyggnadens métt blir 2 280 m?, (38 x 60, héjd 12 m).

Detta avviker fran gallande detaljplan avseende byggnadshéjden, beroende pa att
del av lagerbyggnaden kommer att placeras inom omrade som ar avsett for maximal
byggnadshdjd pa 5 meter.

Geotekniska forhallanden

| samband med nybyggnation av kontor och lager 2005 gjorde GEO-gruppen en
geoteknisk utredning angaende markférhallandena inom fastigheten. Utredningen
redovisar att jordlagren under asfalten bestod av fylining. Fyllningen vilade pa lera
och sand som férekom i delvis skiktad lagerféljd ovan bergrunden. Sand férekom
framst direkt under fyliningen samt direkt ovan berggrunden med lera daremellan.
Byggnaden grundlades pa palar nedforda till berg. Totalstabiliteten bedémdes som
tillfredsstallande vid féreslagen grundlaggning.

Férutsattningarna och grundlaggningen for den nu foéreslagna lagerbyggnaden ar
jamférbar med byggnationen gjord 2005.

| rapporten for den miljétekniska markprovtagningen avseende det nu aktuella
byggnadsomradet, utférd av WSP, dat 2008-01-16, redovisas att jorden bestar av
grusiga fyllnadsmaterial med inslag av sand och sten.

Enligt PM 2008-01-30 redovisar AF Infrastruktur att byggnaden skall grundlaggas pa
palar som prylas genom det befintliga fylinadslagret av sprangsten och avslutas mot
befintligt berg med dubb. Fér savél plintar som bottenplatta kommer markforstarkning
i form av palning med betong- alternativt stalplat att utféras.

Planerad golvniva kommer att ligga ca 100 cm &ver fabrikens befintliga golvniva.
Bottenplattan bestar av underisolerad, dubbelarmerad betongplatta.

Analys av fororenad mark
Fastigheten aterfinns i lansstyrelsens MIFO-databas. En MIFO-fas 1 inventering har
genomférts och objektet har riskklassat till riskklass 2.

En miljtteknisk markprovtagning har utférts av WSP Environmental i Géteborg.
Resultatet redovisas i "Rapport, Miljéteknisk markprovtagning for del av Varvet 5 i
Amal’, daterad 2008-01-16.



Undersokningens syfte har varit att klargéra fororeningssituationen inom det
undersokta omradet som ligger inom en parkeringsyta direkt vaster om VTC
Elastotekniks industribyggnader. Undersokningsresultatet ligger till grund for en
beddmning av behovet av saneringsatgarder av den nuvarande marken i samband
med en utbyggnad av lokalerna.

Resultatet av ovan beskrivna undersékningar och férenklade riskbeddmning visar att
inga av de analyserade amnena har halter éver gallande riktvarden, varken i jord
eller i grundvatten. Mot bakgrund av detta bedéms inget behov av ytterligare
undersokningar eller saneringsatgéarder foreligga.

Vidare har dven kommunens miljé- och halsoinspektér Karin Kannesten i beslut
2008-01-24 ansett att inga vidare atgarder behover vidtas in om det undersokta
omradet. Beslutet ar grundat pa resultatet av WSP miljétekniska markprovtagnings
rapport, dat 2008-01-16.

Kommunens bedémning &r att resultatet av den genomférda markundersékningen
inte utgér hinder fér den planerade byggnationen av lageriokalen.

Radon

Enligt Oversiktlig Markradonundersékning utford 1987 av Vastsvenska Berg, Kjell
Westerdahl, ligger fastigheten Varvet 5 inom omrade som betecknats” eventuellt
riskomrade for radongas”.

Riskbeddmning avseende 6versvamning

Enligt fordjupad 6versiktsplan for Amal foreligger risk for dversvamning inom det
aktuella omradet. Risknivan for hogt vattenstand ar for narvarande +46.30.
Planbestammelsen, m;, "Byggnad skall utformas och utféras sa att naturligt
dversvammande vatten upp till nivan + 46.30 inte skadar byggnaden®, anges inom
planomradet.

Planerad golvniva kommer att ligga ca 100 cm 6ver fabrikens befintliga golvniva.

VCT Elastoteknik har inlamnat en riskbedémningsrapport vid eventuell
oversvamning, daterad 2008-01-25.

Enligt rapporten anvénds ravaror sdsom gummi, polypropylen, kalciumkarbonat och
parrafinolja. Inga ravaror anvands som &r belagda med begransningar fran
Kemikalieinspektionen. Spillolja och olja som anvénds franftill maskinerna forvaras i
fat i dar for avsedd container.

Réavaror som kops fran olika leverantérer ar emballerade i big-bag, wellpapplador,
smasackar, bulkbilar samt trapallar.

De ravaror som levereras i bulk forvaras utomhus i silos. Paraffinoljan lagras i tankar
placerade inomhus. Ovriga ravaror lagras inomhus i befintliga lager pa golv
alternativt i stéllage. Fardigvaror levereras med lastbil i wellpapplador fran det nya
planerade lagret. Férradsutrymmen saknar golvbrunn. Transport mellan lager och
produktionslokal sker med truck och ett automatiskt kranlager.



| konsekvensanalysen &r utgangslaget att om Vanerns vattenyta stiger mer an
normala variationer kommer i ett forsta skede foretagets produktionsyta och befintligt
ravarulager att paverkas. Dessa ligger ca 1,5 m over Vanerns yta + 46.17. | ett nasta
skede kommer det nya lagret att paverkas, men d& maste Vanerns yta stiga
ytterligare 1 meter, d& den byggnaden ligger pa + 47,17.

Beroende pa omsténdigheterna kan olika saker tiligripas.

Vid ett téinkt scenario dar vattnet skulle stiga mer &n 1,5 meter men mindre @n 2,5
meter skulle det innebara att produktionen skulle stoppas och ravaror flyttas till det
hoégre belagna nya lagret. Atgarder for att skydda utrustningen kommer givetvis att
goras.

Vid ett scenario dar Vanerns yta stiger mer an 2,5 meter far man évervaga att aven
evakuera det nya lagret. Det &r i férsta hand en fraga om att inte forstéra kapital.

| riksanalysen har foretaget utgatt fran att ett oversvamningsforlopp sker gradvis,
vilket ger majligheter fill forberedelser. Skulle inte s vara fallet och foretaget inte
hinner evakuera s blir de miljpméassiga konsekvenserna begransade. Detta
antagande baserar féretaget pa att de ravaror som anvands inte innehaller farliga
substanser.

Kommunens beddémning ar att resultatet av den genomforda beddmningen avseende
dversvamningsrisken inte utgor hinder for den planerade byggnationen av
lageriokalen.

Konsekvenser av planens genomférande

Gallande detaljplan medger idag att en lagerbyggnad med ytan 2280 m? och en hojd
pa 5 meter kan uppforas. Det nya planférslaget tillater dock att lagerbyggnaden blir
12 meter hdg.

Utblicken mot vattnet fran idrottsplatsen kommer att paverkas oavsett om byggnaden
blir 5 eller 12 meter hég. Daremot kommer kontakten med vattnet att bibehallas fran
skogsomradet sydvast om planomradet.

Intilliggande gronomrade och camping bedéms ej paverkas av nybyggnaden.
Fornlamningar

Enligt lansstyrelsens karta 6ver fornlamningar finns inga kanda lamningar inom
planomradet.



Den nya lagerbyggnaden

. Den nya
\ lagerbyggnaden

Lagerbyggnaden utféres i plat med glaspartier. Taket tédcks med papp.
Byggnadens matt blir 38 x 60 meter och 12 meter hog. Fargsattning lika den
befintliga produktionshallen.

Tillganglighet
Byggnadens och markens utférande skall uppfylla gallande tillgénglighetskrav.
Granskning sker i bygglovsskedet.

Gator, trafik och parkering

Det aktuella planomradet nas via Gamla Ornésgatan som ingar i kommunens
gatunat. Lastning och lossning av gods sker inom fastigheten.

Erforderliga parkeringsplatser tillgodoses inom fastigheten.

Stoérningar
Gallande normer for buller, luft- och markféroreningar far ej dverskridas.

Belysning skall utformas sa att blandande sken ej blir besvirande for battrafiken
och camping- och idrottsplatsen, ma.

Teknisk forsorjning
Lagerbyggnaden kan anslutas till kommunens vatten och avloppsnét.

Uppvarmning kan ske genom egen anlaggning eller via anslutning till det befintliga
fiarrvarmesystemet.



Elférsérjning sker via det befintliga distributionsnatet. Inom omradet finns en
natstation som i planférslaget redovisas som E-omrade, teknisk anlaggning.

Avfallshanteringen skall ske enligt den kommunala renhallningsordningen.

Administrativa fragor
Genomférandetiden ar fem ar fran det datum da planen vinner laga kraft.

Amals kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
-planavdelningen

Laila Nilsson
planingenjér
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Detaljplan foér fastigheten VARVET 5, Vic Elastoteknik, Amal

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

2007-09-04, § 424 Plankommittén diskuterade drendet

2007-09-27 Bygg- och miljsnamnden godkénde plankostnadsavtalet

2007-10-25 Bygg- och miljnamnden godkénde samradshandlingen
samt beslutade om samrad enligt PBL.

2007-november Samrad

2008-02-21 Bygg- och miljonamnden férvantas godkanna

samradsredogdrelsen, godkanna utstallningshandlingen
samt besluta om utstalining enligt PBL.

2008-03-10—07-04 Utstallning

2008-04-16 Bygg- och miljsnamnden férvantas godkéanna utstalinings-
utldtande och godkanna antagandehandlingarna samt
overlamna arendet till fullméktige

2008-04-29 Kommunfullméktige férvantas anta detaljplanen

2008-05-20 Beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.
Bygglov kan beviljas.

Fastighetsrittsliga fragor
Planférslaget féranleder inga fastighetsrattsliga atgérder.

Genomférandetid
Genomférandetiden &r fem ar fran det datum da planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Vitc Elastoteknik AB ansvarar for alla atgarder inom fastigheten Varvet 5.
Allman platsmark ingar ej i planforslaget.

Ekonomiska fragor
Vitc Elastoteknik AB och kommunen har genom avtal fordelat kostnaderna for
planarbetet.



Plankostnaden ar beriknad till 42 000 kr som delas lika mellan kommunen och
foretaget i enlighet med beslut i kommunfullmaktige den 16 december 1998.
Amals kommun

Samhallsbyggnadsnamnden
- planavdelningen

Laila Nilsson
planingenjor
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FASTIGHETSFORTECKNING

Fastigheter inom planomradet

Varvet 5

Vic Elastoteknik

Box 51
662 22 Amal

Fastigheter utanfér planomradet

Amal 5:2

Varvet 6

Amals kommun
Box 62
662 22 Amal

|drottsféreningen Kamraterna

S Kyrkogardsgatan
662 31 Amal

Ornas Camping
Box 62
662 22 Amal

Ornas Restaurangen
Laila Ohrn
662 31 Amal

Statens Sj6fartsverk
601 78 Norrképing

Seglationsstyrelsen
Gamla Ornasgatan 13
662 31 Amal

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Laila Nilsson
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