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Inledning

Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver goé-
ras storre férandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgoér nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta férstaelsen av detaljpla-
nen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, rddande plane-
ringsforutsattningar, évervaganden och planerade férandringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomférande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda majlighet att paverka utformningen
av planen. Berdrda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hansyn
till inkomna synpunkter innan planen stalls ut for granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Iamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goras i planforslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen 6verklagar eller
Lansstyrelsen inte dverprévar planen. Overklaganderatt har de berdrda som senast under gransk-
ningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljpla-
nen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.

[ ANTAGEN ] [EV PRGVNIN>
PLAN OVERKLAGAN
T T ) BEARBETAT FARDIGT UPPHAVT
L PERAG EiinG SAMRAD PLAN- GRANSKNING PLAN- ANTAGANDE ANTAGANDE-
FORSLAG FDRSLAG BESLUT
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Har ar vi nu

Ortofotot pa framsidan ar hamtad fran Lantmateriets Min Karta.
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Arendeinformation

Kommunens namn: Amals kommun
Detaljplanens namn: Andring av detaljplan for del av Hogbergsasen samt del av Nygard 1:1
Diarienummer for detaljplanen: KS-2025-00328

Planforfarande: Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900 (SFS 2014:900).

Lasanvisningar

Denna handling ar ett tillagg till planbeskrivningen fér gallande detaljplan, Del av Hégbergsasen
samt del av Nygérd 1:1 (15-AMS-110) och beskriver de férandringar som andringen innebér. Nar
andringen av detaljplanen fatt laga kraft bestar den samlade beskrivningen av detaljplanen av detta
tillagg och planbeskrivningen for nu gallande plan. Dessa ska alltsa Iasas tillsammans.

Vad galler plankartan ersatts nu gallande plankarta med en ny plankarta dar andringen inférts och
tydligt markerats.

Medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har plan- och GIS-ingenjér Elin Strandberg och samhalls-
byggnadschef Magnus Olsson pa Amals kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Louise Granér medverkat.

2025-09-25
Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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Bakgrund

P& Nygard i Amal, séder om Industrivégen, finns mark som ar planlagd fér industriandamal (J).
Idag bedrivs ingen verksamhet pa platsen. Nu vill en aktor etablera en atervinningsverksamhet for
dack inom omradet. Fastigheten Amals-Nygard 1:82 utgér en del av det stérre omradet, dar akto-
ren avser att uppféra en byggnad med en hojd pa upp till 23 meter.

Med nuvarande detaljplan ar detta inte majligt, da planen innehaller en bestammelse om att bygg-
nader inom beroérd kvartersmark far uppforas till en hdgsta byggnadshéjd om 10 meter. Planen
vann laga kraft 1973-06-29 och dess genomférandetid har gatt ut. For att mojliggora den planerade
etableringen behodver detaljplanen andras sa att en byggnadshéjd pa 23 meter tillats inom del av
fastigheten Amals-Nygard 1:82.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att &ndra befintlig gallande detaljplan genom att avgransa del av fas-
tigheten Amals-Nygard som ett eget egenskapsomrade och inféra en bestammelse om hégsta tilla-
ten byggnadshdjd pa 23 meter.

En separat undersdkning med bedémning av miljépaverkan for férslaget till andring anses inte mo-

tiverat da andringen endast handlar om att andra en bestammelse om hdgsta tillatna byggnadshojd
for ett begréansat omrade. Andringen bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan.

Plandata

Omradet som berérs av andringen ligger pa Nygéard i Amal, sdder om Industrivdgen. Fastigheten
som berérs av dndringen ar del av Amals-Nygard 1:82. Fastigheten &r privatagd.

Omradet som andras uppgar till ca 15 000 kvadratmeter.

Infarten till fastigheten sett ifran industrivagen (bild: google maps)
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Samradskrets

Fastighetsagare enligt bifogad fastighetsforteckning har bedéomts inga i samradskretsen, se nedan-
stdende karta.

Omrdde som beroérs av dndringen

Samradskrets

Samradskrets (kartunderlaget ar hamtat fran lantmateriets topografiska webbkarta)

Planforslaget

Den kvartersmark som berérs av andringen &r del av fastigheten Amals-Nygéard 1:82 som avgran-
sas av den kommunagda fastigheten Amals-Nygéard 1:1 i vaster, i séder och i dster. | norr avgran-
sas omradet som ar féremal for &ndringen av en fyra meter bred remsa mark, som inte fa bebygg-
gas, innan Industrivagen tar vid. Remsan ingér i fastigheten Amals-Nygard 1:82, men omfattas av
en annan gallande plan, Férslag till &ndring och utbkning av stadsplan fér industriomrade pa Ny-
gard 1:1 m fl (15-AMS-177), laga kraft 1977-09-29, som vid tidpunkten ersatte stora delar av Detalj-
plan for del av Hégbergsésen och del av Nygéard 1:1.

En ny egenskapsgréans inférs som avgransar den del av Amals Nygard 1:82 som aterfinns inom
kvartersmarken for industriandamal. Inom egenskapsomradet infors en bestdmmelse om hogsta
tillaten byggnadshojd pa 23.0 meter. Byggnadshdjden raknas fran skarningen mellan fasadplanet
och ett tAnkt plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak, och markens
medelniva. Byggnadshdjd har valts for att samspela med 6vriga héjdbestdmmelser inom plankar-
tan som aven redovisas som byggnadshéjd.

Med tanke pa att andringen enbart innebar en héjning av hogsta tillatna byggnadshéjd bedéms
planandringen inte innebara nagon férandring annat &n den fysiska miljon i form av stads- och
landskapsbild. Planomradet ar redan planlagt och ianspraktaget for industriandamal.
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Utsnitt ur géllande plan, som tonats ned, tillsammans med lantmateriets ortofoto som bakgrund. Andringarna redovisas i rd farg. Nordvast

om andringsomradet har del av nuvarande plan tidigare ersatts av Férslag till &ndring och utdkning av stadsplan fér industriomrade pa Nygard
1:1m fl (15-AMS-177)

Andringen av detaljplanen innebér férutom inférandet av ovan namnda bestammelse, inga forand-
ringar jamfort med gallande plan. Anvandningen Omrade f6r industri, med en hogsta tillaten bygg-
nadshdjd pa 10 meter galler fortsatt inom kvartersmarken utanfor det tillkommande egenskapsom-
radet. For 6vriga byggnadskvarter inom detaljplaneomradet kommer Detaljplan fér del av Hég-
bergsésen och del av Nygard 1:1, fortsattningsvis galla som vanligt.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem (5) ar ifran det att andring av detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Ingen ny fastighetsbildning ar aktuell till félid av plandndringen. Fastighetsbildning kan emellertid
ske med stdd av planen. Exploatéren initierar och bekostar eventuella fastighetsbildningsatgarder.
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Ekonomiska fragor
Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut.

Kostnad for detaljplanen regleras i separat plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Organisatoriska fragor

Kommunen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

e Handlaggande av detaljplan och bygglovsprovning.
e Forbindelsepunkter for vatten- och avloppsledningar.
e Kontakt med myndigheter och sakagare under planprocess.

Exploatoren/byggherren ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:

Framtagande av detaljplanehandlingar.

Bygglovsansdkan, bygganmalan samt kontakter med myndigheter.
Lantmateriforrattning for fastighetsbildning.

Nybyggnadskarta.

Utsattning, uppférande av bebyggelsen och iordningstallande av tomtmark.

Tidplan

Planférslaget avses stéllas ut pa samrad under hésten 2025 och avses stallas ut pa granskning se-
nare under hosten 2025. Planen beraknas antas och vinna laga kraft runt vintern 2026.

Planeringsunderlag

Oversiktsplan
Gallande dversiktsplan, Mot Amal 2050, fick laga kraft 2023-10-23.

| 6versiktsplanen ar omradet utpekat som verksamheter och industri. | beskrivningen av omradet
Nygard-Sater foérordas en framtida utveckling av industri, verksamheter och handel och att befintligt
industriomrade bedéms kunna kompletteras med ytterligare verksamheter.

Andringen bedéms vara férenlig med géallande 6versiktsplan.

Detaljplan

Gaéllande detaljplan &r Detaljplan for del av Hégbergsasen och del av Nygérd 1:1(15-AMS-110) fick
laga kraft 1973-03-27.

Det berérda omradet som ar foremal for andringen ar planlagt som omrade fér industriG@ndamal.
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Plankartan fér Detaljplan for del av Hégbergsasen och del av Nygard 1:1 (15-AMS-110).

Planeringsforutsattningar

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan péatagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsfoéretag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planlaggningen ligger inte inom, och beddéms inte paverka, nagot riksintresse

Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det be-
hovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak enligt 3 kap, 4 § miljoé-
balken.

Planomradet omfattas inte av nagon jordbruksmark.

Skogsmark

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk enligt 3 kap, 4 § miljébalken.
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Planomradet omfattas inte av nagon skogsmark som har betydelse fér skogsnaringen.

Oexploaterade omraden

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt &r paverkade av exploaterings-
foretag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
paverka omradenas karaktar enligt Miljobalken 3 kap, 2 §.

Planomradet ar redan ianspraktaget, vilket innebar att detaljplanen inte berér sddant omrade som
anges i 3 kap 2 § miljobalken.

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt magjligt
skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon enligt 3 kap, 3 § miljébalken.

Planomradet omfattar inte nagot ekologisk sarskilt kansligt omrade.

Miljokvalitetsnormer vatten

Miljdkvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdd av 5 kap. miljobal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, vattenférvaltningen samt omgivningsbuller.

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det s.k. vattendirektivet,
och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenforvaltningen gors regelbundna klass-
ningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och beslu-
tas.

Foér Vanern - Amalsviken (WA85126119) galler miljokvalitetsnorm enligt Havs- och vattenmyndig-
hetens foreskrifter om kvalitetskrav beslutade 2023-05-02.

Vanern - Amalsviken har i dag (registerutdrag 2025-09-23) mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Normen &r att Vanern Amalsviken ska uppna god ekologisk status 2039.

Anledningen till att Vanern - Amalsviken idag ej uppnar god ekologisk status beror framst pa para-

metern fisk. Vanern regleras pa ett satt som ar negativt for vaxter och djur inklusive fiskbestanden.

Vattenforekomsten saknar naturliga vattenstandsvariationer och strandmiljéer som ar beroende av
perioder av hogvatten/lagvatten vaxer igen. Fiskar och andra vattenlevande djur kan dessutom inte
vandra naturligt till de flesta av de storre vattendragen till Vanern och i utloppet Géta alv. Dammar

hindrar fiskar att vandra till tillfldden och Goéta alv for lek, uppvaxt och fédosok.

| dag uppnar Vanern - Amalsviken ej en god kemisk ytvattenstatus. Problemen &r framst miljogifter
(kvicksilver, kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter) kopplade till nedfall fran luften. Nor-
men &r att Vanern - Amalsviken ska uppna god kemisk status, med undantag for kvicksilver, kvick-
silverféreningar samt bromerad difenyleter da det bedéms vara tekniskt omajligt att sanka halterna
av dessa amnen till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Genom att andringen av detaljplanen medger en hogre byggnadshojd kan det teoretiskt antas inne-
bara lokalt férandrade dagvattenfloden. Byggnadens hojd paverkar dock inte den totala mangden
dagvatten, eftersom det i forsta hand ar storleken pa hardgjorda ytor som avgér. Daremot kan av-
rinningen koncentreras vid byggnadens fot om vatten leds ner langs fasaden, vilket behéver hante-
ras genom tekniska I6sningar sdsom takavvattning och dranering. Marken ar redan planlagd for
industriandamal med en byggratt som medger exploatering av 60 procent och en byggnadshdjd pa
10,0 meter. | gallande plan finns inget som hindrar att hela omradet hardgoérs. Planandringen be-
doms darmed inte innebara en férsdmrad dagvattensituation jamfért med vad gallande plan annat
an marginell.

Fragan kommer emellertid hanteras och utredas narmare i efterféljande bygglovsprévning, nar ak-
toren soker bygglov for ett storre omrade, och inte enbart fér den del som nu ar féremal for

10
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planandring. Pa sa satt méjliggors en helhetslosning for dagvattenhanteringen inom hela omradet
som kommer disponeras av verksamhetsutévaren. Verksamhetsutovaren kommer férvarva mark i
anslutning till fastigheten som kommer utgdra foremal for dagvattenanlaggningar. Se framtagen
principskiss som utgor ett tdnkbart alternativ fér hantering av dagvattnet nedan.

for VA (V PE40, S BTG225, D BTG225)

Py Ny T

Ny tomtgpans

Fastigheten skulle sedan kunna avvattnas genom en ca 20 meter bred och avlang brand/dagvattendam som anlaggs i séder och vaster langs
med de nya fastighetsgranserna. Observera att det gar att I6sa fragan aven pa andra sétt.

Genom att dagvattnet omhandertas pa ett betryggande satt gors bedémningen att andringen av
detaljplanen inte medfor nagra risker att gallande MKN inte uppnas.

Geoteknik

Genom att den hogsta tillatna byggnadshdéjden andras fran 10 meter till 23 meter innebar detta att
en okning av laster tillats inom fastigheten Amals-Nygard 1:82. Marken utgérs till stérsta del av yt-
lager av moran ovanpa berg. Marken klassas som fastmark. Kunskaperna bedéms tillrackliga for
planskedet. Krav pa geotekniska undersokningar kan komma att stallas i samband med bygglov
nar lage for planerade byggnader, grundlaggningsnivaer, laster och storlekar ar faststallda.

1"
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Naturvarden

Soder om fastigheten finns sumpskogen Nygardsmossen som ocksa ingar i vatmarksinvente-

ringen. V&l inom fastigheten Amal-Nygard 1:82 finns inga kénda naturvarden. Marken inom omra-
det ar redan i ansprakstagen och darfér vantas inga naturvarden riskeras ga forlorade av att and-
ringen av detaljplanen genomfors.

L A 7

Inga naturvarden bedéms finnas inom fastigheten Amals Nygard 1:82

Konsekvenser av planens genom-
forande

Andringen av detaljplanen innebér att byggnation pé fastigheten Amals-Nygéard 1:82 kan uppféras
med en byggnadshéjd pa upp till 23 meter. Detta innebar en férandring fran dagens férutsattningar,
dar hogsta tillatna byggnadshojd ar 10 meter. Fastigheten ar belagen inom ett etablerat industriom-
rade dar det redan finns byggnadsverk med hojder 6ver 15 meter. Mot denna bakgrund bedéms
konsekvenserna av andringen inte vara patagliga.

En positiv konsekvens ar att Amals kommun far en ny verksamhetsutévare som etablerar sig pa
orten, vilket kan innebara bade arbetstillfallen och 6kade skatteintakter. Genom att atervinna dack i
stallet for att de férbranns kan utslappen minska, samtidigt som kretsloppet for dackmaterial starks.
Detta bidrar till en mer resurseffektiv och miljémassigt hallbar hantering.

| 6vrigt fortsatter detaljplanen galla som vanligt.
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