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Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Amals Kommunfastigheter AB, org nr 556526-8520, med ste i Amél, &r helagt av Amals kommun.
Styrelsen utses av kommunfullméktige i Amél. Bolagets syfte &r enligt bolagsordningen att med
iakttagande av kommunallagens likstallighetsprinciper framja bostadsférsorjningen, tillhandahalla
kommunen med lokaler fér barnomsorg, skola och vard samt forsérjning av industrilokaler. Férsérjningen
av bostéader och industrilokaler skall bedrivas enligt affarsméassiga principer.

Bolaget har under &r 2018 forvaltat féljande fastighetsbestand:

Fastighetstyp Uthyrningsarea
Bostadsfastigheter 65 320 m*
Férvaltningsfastighter 83010 m?
Kommersiella fastigheter 50 430 m?

Bostadsfastigheterna inrymmer 954 lagenheter. Dessutom finns 240 lagenheter i forvaltnings-
fastigheterna, som i évrigt innefattar i huvudsak kommunala inrattningar. De kommersiella
fastigheterna utgérs framst av industri- och kontorslokaler. Sedan ar 2012 férvaltar bolaget dven 25 st
fastigheter &t Amals kommun, fér vilka férvaltningsarvode erhélls.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Ekonomisk éversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 146 539 145 182 145 970 139 782
Rdérelseresultat 21487 22270 22 317 21422
Arets resultat 8 681 6 524 5525 4218
Balansomslutning 702 682 706 097 715 446 706 120
Synlig soliditet % 14,8 13,5 12,4 11,7
Justerad soliditet % 38,2 35,6 326 29,4

Definitioner, se not 1.

Bolagets omséttning for ar 2018 har ékat med 0,9% jamfért med &r 2017, vilket beror pa flera orsaker.
Omséttningen for forvaltnings- och bostadsfastigheter har ékat dels pga héjning av KPI-index

och dels beroende pa den hyreshéjning som framférhandlades med hyresgastféreningen.
Omséttningen fér kommersiella fastigheter har minskat pga fastighetsfdrsaljningar.

Resultatet uppgér till 8,7 Mkr vilket &r 2,2 Mkr battre n féregaende ar. Resultatférbattringen ar
hanforlig till reavinst vid fastighetsférsaljningar och minskade réntor, Balansomslutningen har minskat
med 3,4 Mkr vilket bland annat férklaras av att arets avskrivningar Overstiger arets investeringar.
Soliditeten har okat till 14,8 % framst genom 2018 ars positiva resultat.

Bolagets verksamhet har tre olika typer av fastigheter (se ovan). Omsattningen, rérelseresultatet
och resultatet fore skatt for respektive fastighetskategori férdelar sig enligt foljande:

Bostads- Férvaltnings- Kommersiella

fastigheter fastigheter fastigheter

Nettoomsattning 65 295 62 453 18 791
Rérelseresultat 11 352 5161 4974
Resultat fore skatt 6 445 533 3912
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat tre industrifastigheter.

Under aret har bidrag sékts och beviljats avseende laddstolpar som har monterats vid bland annat
stadshuset.

I slutet av aret pabérjades projektering av nya Résparksskolan.
Takbyte har genomférts pa kv. Betslet

Bolaget har under éret slutfort konverteringen till fiber. Samtliga av bolagets fastigheter ar nu
fiberanslutna.

I enlighet med ett &gardirektiv om att forse en eller flera fastigheter med solceller har ansékan om
bidrag for solceller ingivits till lanstyrelsen. Fér fem fastigheter har projektering pabarjats.

Arets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar uppgick till ca 27,6 Mkr. Bolagets netto-
uppléning har minskat vilket innebar att arets investeringar séledes har finansierats med egna medel.

Forvéntad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Vakansgraden fér bostader har varit 1ag och bedémningen &r att den kommer att besta och inte utgéra
négot ekonomiskt problem fér bolaget.

Under 2019 beréknas projekteringen av nya Rosparksskolan fardigstallas och en malbudget
presenteras.

Anvéandning av finansiella instrument

Av bolagets totala laneskuld utgérs ca 9% av rérliga 1an. Den genomsnittliga rantekostnaden (exkl
borgensavgift) under 2018 motsvarar 1,67% (1,94). Den genomsnittliga bindningstiden &r 5,84 ar.
Bolaget anvander sig inte av derivatinstrument.

Icke-finansiella upplysningar
Bolaget ar sedan hdsten 2014 ISO-certifierade avseende kvalité, miljé och arbetsmiljs.

qty ity ity
150 150« W oHsAs
9001 14001 S 18001

Tillstands- eller anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget har tillstand att transportera farligt avfall som uppkommit i yrkesmaéssig verksamhet och galler till
den 28 oktober 2019. Detta tillstand ger bolaget rétt att transportera bla bensin, olja, batterier, lysrér,
elavfall mm. Bolagets interna rutiner sakerstéller att transportdokument uppréattas vid transport av farligt
avfall, vilket innebar att bolagets miljépaverkan minskas genom en korrekt hantering.
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Specifikation av foriandringar i eget kapital

2018-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa

Aktie Reserv- Balanserat resultat Totalt eget
Belopp i tkr kapital fond inkl. arets resultat kapital
Ingaende balans 33 439 6 688 55 140 95 267
Arets resultat - - 8681 8681
Vid arets utgang 33439 6 688 63 821 103 948

Férslag till disposition av féretagets vinst (belopp i kronor)

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att fritt eget kapital, kronor 63 820 795, disponeras enligt

foljande:

Balanseras i ny rékning

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.

Summa
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2018 2017
Nettoomsattning 3 146 539 145 182
Fastighetskostnader 4 -114 291 -111 696
Bruttoresultat 32248 33 486
Férsaljningskostnader -2 561 -2 460
Administrationskostnader -9 002 -8 756
Ovriga rorelseintakter 802 -
Ovriga rérelsekostnader - -
Rérelseresultat 57 21 487 22270
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 8 124 124
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -10 721 -13 975
Resultat efter finansiella poster 10 890 8419
Resultat fore skatt 10 890 8419
Skatt pa arets resultat 10 -2 209 -1 895

Arets resultat 8 681 6 524
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Balansrakning
Belopp i tkr Not  2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11, 12 635 799 656 938
Inventarier, verktyg och installationer 13 3671 2932
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 14 034 4 393
653 504 664 263
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 215 200
255 240
Summa anldggningstillgangar 653 759 664 503

Omsittningstillgangar

Varulagerm m

Brénslelager 17 177
117 177

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 442 5901
Ovriga fordringar 4136 2380
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1679 1588
8 257 9 849

Kassa och bank

Kassa och bank 40 549 31568
40 549 31568
Summa omsittningstillgangar 48 923 41594

SUMMA TILLGANGAR 702 682 706 097
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Balansrdakning

Belopp i tkr Not  2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundef eget kapital
Aktiekapital 33439 33439
Reservfond 6 688 6 688
40 127 40 127
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 55140 48 616
Arets resultat 8 681 6 524
63 821 55 140
103 948 95 267
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 15 3074 3689
3074 3689
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 549 750 562 750
549 750 562 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 000 3000
Forskott fran hyresgaster 9 588 11620
Leverantérsskulder 13 621 11436
Aktuell skatteskuld 4 560 2006
Ovriga skulder 1787 2772
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 11 354 13 557
45 910 44 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 702 682 706 097
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Kassaflédesanalys

Belopp i tkr 2018 2017
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 10 890 8419
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet 31525 32 040
42 415 40 459
Inkomstskatt -270 52
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére
férdndringar av rérelsekapital 42145 40 511
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 60 -10
Okning(-)Minskning(+) av rorelsefordringar 1592 -740
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -3 035 180
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 40 762 39 941
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -27 616 -20 112
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 6 850 -
Foérvarv av finansiella tillgangar -15 -43
Awyttring av finansiella tillgangar — -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 781 -20 155
Finansieringsverksamheten
Erhélina aktiegartillskott - -
Upptagna lan - -
Amortering av lan -11 000 -18 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 000 -18 000
Arets kassaflode 8 981 1786
Likvida medel vid arets bérjan 31 568 29782
Likvida medel vid arets slut 23 40 549 31568
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och fér femte aret ocksa
enligt Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter
som &r direkt hanféorliga till férvarvet.

Tiltkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade virde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligéngarna (byggnader och mark) har skillnaden i
férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats
upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 15-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Byggnadsinventarier 10ar
Markanlaggningar 20ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme och grund 60-100 &r
- Fasader, fénster mm 40-100 ar
- Yttertak 30-60 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 25-40 ar
- Hissar 30ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-25 ar

Laneutgifter
Laneutgifter (rénta) kostnadsférs i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar lagre an
dess redovisade véarde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag fér férsaljningskostnader och
nytiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgéngen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga
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beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skl som Iag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in- forst ut- principen .

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifrn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt dverfdrts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgéngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvéardet och nettoférsaljningsvardet p& balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Viérdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter

som ar direkt hanforliga till upptagande av 1an har korrigerat lanets anskaffningsvéarde och
periodiserats enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.
Foretaget anvander inte derivatinstrument och tillémpar inte s&kringsredovisning.

Erséttningar till anstillda

Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstalining

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda.

Vid avqgiftsbestdmda planer betalas faststillda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakrings- foretag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften &r betald.
Storleken pa den anstilldes ersattningar efter avslutad anstallning &r beroende av de avgifter
som har betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de éverenskomna
erséttningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hégre én férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgédngarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger ven
om tillgdngarna &r dverforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.
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Férmansbestamda planer

Féretag har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsférs i resultatrékningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till f5ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemdssiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade virdet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdeberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till oljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas
varje balansdag.

Ansvarsférbindelser

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En majlig forpliktelse som harrér till félid av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig férpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillferlitlighet.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhllits eller kommer att
erhdllas, med avdrag fér eventuella hyresrabatter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt
nar villkoren fér att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r forenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intékt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren fér att redovisa det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstiligangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgéngar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.

Definitioner
Synlig soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver i férhallande till
balansomslutningen.

Justerad soliditet - Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver plus bedémt
overvarde i fastigheter minskat med uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutning justerad far
Overvardet.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Antaganden om framtiden eller andra kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebéar
en betydande risk for vasentlig justering av redovisade varden fér tillgdngar och skulder under nista
rakenskapsar bedéms inte ha gjorts.
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Not 3 Nettoomsittning
2018 2017
Nettoomsattningens férdelning
Hyror 145 861 144 690
Hyresvakanser -340 -341
Ovrigt 1018 833
146 539 145 182
Not 4 Fastighetskostnader
2018 2017
Driftskostnader -65 675 -55 757
Fastighetsskatt -1 680 -1 669
Underhéallskostnader -24 764 -22 462
Avskrivningar -32 172 -31 808
-114 291 -111 696
Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstillda varay varav
2018 méan 2017 mén
Sverige 42 90% 42 91%
Totalt 42 90% 42 91%
Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningar
2018-12-31 2017-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 43% 43%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2018 2017

Léner och erséttningar 16 364 16 282
Sociala kostnader 6723 6716
(varav pensionskostnad) 1) (1 245) (1233

1) Av féretagets pensionskostnader avser 694 tkr (f.4. 710 tkr) foretagets ledning avseende 4 (4)
personer. Féretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 tkr (f.4. 0 tkr).

Loner och andra ersittningar férdelade mellan styrelseledamoter m.fl. och &vriga
anstillda

2018 2017
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1113 15 251 1179 15103

Av de |6ner och ersattningar som lamnats till dvriga anstéllda avser 1 982 tkr (1 868 tkr) andra ledande
befattningshavare an styrelse och VD.

Avgangsvederlag
Verkstallande direktéren har ett avgangsvederlag pa 12 manadsléner vid uppségning fran foretagets
sida.
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Arvode och kostnadserséttning till revisorer

20718 2017
KPMG
Revisionsuppdrag 80 78
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 20 19
Andra uppdrag 22 17
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
2018 2017
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -29 128 -29 139
Inventarier, verktyg och installationer -1730 -1402
-30 858 -30 541
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Fastighetskostnader -30 671 -30 308
Férsaljningskostnader -54 -68
Administrationskostnader -133 -165
-30 858 -30 541
Nedskrivningar fordelade per lillgéng
Byggnader och mark -1 500 -1 500
-1 500 -1 500
Nedskrivningar férdelade per funktion
Fastighetskostnader -1 500 -1 500
-1 500 -1 500
Not 7 Operationell leasing
Leasingavtal dir foretaget ir leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2018-12-31 2017-12-31
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett &r 3723 3532
Mellan ett och fem &r 1891 1671
Senare an fem ar - -
5614 5203
2018 2017
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 3 579 3468

Okningen av &rets kostnadsférda leasingavgifter beror framst pa att bolaget hyrt tva extra moduler
till Rosparksskolan.

Leasingavtal dar féretaget ér leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2018 2017

uppségningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 62 641 63 684

Mellan ett och fem &r 75 264 89 291

Senare an fem ar 38 390 40 831
176 295 193 806

Ovanstéende leasingavtal avser lokalhyreskontrakt. En av anledningarna till minskningen &r att tre
industrifastigheter salts under aret.

Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2018 2017
Ranteintakter, 6vriga 124 124
124 124
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Amals Kommunfastigheter AB

Org nr 556526-8520

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Réntekostnader, Amals kommun -1387 -2 831
Rantekostnader, 6vriga -9 334 -11 144
-10721 -13 975
Not 10 Skatt pa arets resultat
2018 2017
Aktuell skatt -2 824 -1673
Uppskjuten skatt 615 -222
-2 209 -1 895
Avstdmning av effektiv skatt
2018 2017
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 10890 8419
Skatt enligt gallande skattesats 22,0% -2 396 22,0% -1 852
Ej avdragsgilla kostnader 0,2% 22 0,5% -43
Effekt av &ndrade skattesatser/och skatteregler -1,9% 209 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 20,3% -2 209 22,5% -1895
Not 11 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1065 182 1029 556
Nyanskaffningar 14 619 15186
Avyttringar och utrangeringar -16 274 -
Omklassificeringar 646 20440
Vid arets slut 1064 173 1085182
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -401 744 -372 606
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 9 498 -
Arets avskrivning -29 128 -29138
Vid arets slut -421 374 -401 744
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -6 500 -5 000
Aterférda nedskrivningar pé avyttringar och utrangeringar 1000 -
Arets nedskrivningar -1 500 -1 500
Vid arets slut -7 000 -6 500
Redovisat virde vid arets slut 635 799 656 938
Varav mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 48 285 49 555

Redovisat varde vid arets slut

48 285

49 555
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Not 12 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan 1025 006 969 896
Vid arets slut 1049 201 1025 006

Verkliga vérdet baseras till 100 % pa varderingar av utomstiende oberoende véarderingsman
med erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de lagen som &r aktuella.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 15 299 13704
Nyanskaffningar 2 561 1595
Avyttringar och utrangeringar -367 -
Omklassificeringar -19 -
Vid arets slut 17 474 15299
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -12 367 -10 965
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 294 -
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 730 -1 402
Vid arets slut -13 803 -12 367
Redovisat virde vid arets slut 3671 2932
Not 14 Pagaende nyanliggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 4 393 21502
Avyttringar och kostnadsfért -168 -
Omklassificeringar -627 -20 440
Investeringar 10 436 3331

Redovisat virde vid arets slut 14 034 4393
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Not 15 Uppskjuten skatt
2018-12-31
Redovisat Skattemassigt Tempordr
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 635 799 620 878 14 921
635799 620878 14 921
Tidigare ars skattemassiga underskottsavdrag har under aret i sin helhet utnyttjats.
2018-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Viasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 3074 -3 074
Skattemassigt underskottsavdrag - — —
Uppskjuten skattefordran/skuld - 3074 -3 074
Kuvittning — — -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 3074 -3 074
2017-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporar
vérde vérde skilinad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 656 938 640 171 16 767
656 938 640 171 16 767
Tidigare ars skattemassiga underskottsavdrag har under aret i sin helhet utnyttjats.
2017-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skilinacler
Byggnader och mark - 3 689 -3 689
Skattemassigt underskoltsavdrag - - -
Uppskjuten skattefordran/skuld — 3 689 -3 689
Kuvittning - - =
Uppskjuten skaltefordran/skuld (netto) - 3689 -3 689
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 200 157
Tillkommande fordringar 112 79
Reglerade fordringar -97 -36
215 200
Redovisat viarde vid arets slut 215 200
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda leverantdrsskulder 1679 1588

1679 1588

Not 18 Antal aktier och kvotvirde

2018-12-31 2017-12-31
A-aktier (ett aktieslag)
Antal aktier 33439 33 439
Kvotvarde 1000 1000
Not 19 Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 000 205 750
Skulder som forfaller inom tva till fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 107 000 42 000
Skulder som férfaller senare &n fem &r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 397 750 318 000

Klassificering som langfristig skuld har skett utifran bolagets avsikt att foriéinga Ianen vid respektive
forfallodatum.

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntor 3 941 3358
Semesterldneskuld 2 656 2632
Upplupna arbetsgivaravgifter 433 358
Férutbetalda kostnadsersattningar och bidrag - 328
Upplupna kostnader fér ersattningsskelan 1407 2 006
Upplupna leverantérsfakturor 2917 4875
11 354 13 557
Not 21 Transaktioner med nirstiende

Forvaltningsfastigheter med Amals kommun som hyresgast hyrs ut till sjalvkostnad. Ovrig uthyrning
sker till marknadsmaéssiga villkor.

Not 22 Betalda rantor och erhallen utdelning

2018 2017
Erhallen ranta 124 124
Erlagd rénta -10 721 -13 975
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Not 23 Likvida medel
2018-12-31 2017-12-31
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassamedel - 77
Tillgodohavande pa koncernkonto 40 549 31491
40 549 31568
Not 24 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Stillda sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
Borgensférbindelser, Fastigo 323 316
323 316

Not 25 Vésentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Det har enligt bolagets bedémning inte intraffat nagra handelser efter rékenskapsérets utgang som har
vasentlig inverkan pa bolagets resultat, likviditet, finansiering eller finansiella stélining i Gvrigt.

Not 26 Férslag till disposition av féretagets vinst (belopp i kronor)

Styrelsen och verkstillande direktéren féreslar att fritt eget kapital, kronor 63 820 795, disponeras enligt
foljande:

Balanseras i ny rékning 63 820 795
Summa 63 820 795

Amal den 28 februari 2019

RS

Gunnar Kvamme

Ordférande

Hmele Mw’?é‘t

Anette Wennersten Barbro Axelsson
QoG i e e

Christina GyNenklint ichael Karlsson

Qﬁl@

Lars Wising /
5 Vevkstéllande direktor

Min revisiofisberéattelse har 1amnats den 21 mars 2019.

e

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor




REVISIONSDeratlelse

Till bolagsstdmman i Amals Kommunfastigheter AB, org. nr 5566526-8520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Amals Kommunfastigheter AB fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av Améls Kommunfastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till Amals Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och hari évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets fsrmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Amals Kommunfastigheter AB, org. nr 556526-8520, 2018

— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrickliga,
modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den &dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens farvaltning fér Amals
Kommunfastigheter AB for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman dispenerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Amals Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvindiga for att bolagets bokfaring ska fullgéras i
éverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot visentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— péanagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 21 mars 2019

L,

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsherittelse Amals Kommunfastigheter AB, org. nr 556526-8520, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Till:

Arsstimman i Améls Kommunfastigheter AB
Kommunfullmiktige i Amals kommun

Granskningsrapport for ar 2018
Inledning

Vi, av kommunfullmiktige i Amals kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
verksamheten i Amals Kommunfastigheter AB for ar 2018.

Uppdrag och ansvar

Det &r styrelsen och verkstiillande direktdren som ansvarar for att verksamheten bedrivs i
enlighet med aktiebolagslagen och gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt i Gvrigt
enligt de foreskrifter som giller fr verksamheten. Vart uppdrag som lekmannarevisorer ir att
granska verksamheten och den interna kontrollen samt préva om verksamheten bedrivits pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synvinkel tillfredsstillande sitt samt om den interna
kontrollen varit tillracklig.

Granskningens omfattning och inriktning

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomftrts med den inrikining och omfattning som
behdvs for att ge rimlig grund for bedsmning och prévning.

Vid vér granskning har vi bl a tagit del av styrelsens protokoll, styrdokument, delarsrapport och
érsredovisning samt de direktiv och beslut avseende bolaget som ldmnats av dgaren, via
bolagsstimman. Vi har vid méten med foretagsledningen och bolagets auktoriserade revisor
inhdmtat information om bolagets verksamhet, den interna kontrollen samt betriiffande
resultatet och den ekonomiska stillningen. Vi tar dven 16pande del av de beslut i
kommunfullméktige som rér bolaget

Bedomning och priovning
Var samlade beddmning &r att bolagets verksamhet under dr 2018 skotts pa ett indamélsenligt

och ur ekonomisk synvinkel tillfredsstillande siitt samt att bolagets interna kontroll varit
tillricklig.

Amaél den 21 mars 2019

/PM@ A QM

Rune Johansson
Lekmannarevisor

Gustav Wennberg
Lekmannarevisor



