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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Amaéls Kommunfastigheter AB, org nr 556526-8520, #r helagt av Amals kommun och styrelsen utses av
kommunfullméktige i Amal. Bolagets syfte 4r enligt bolagsordningen att med iakttagande av
kommunallagens likstéllighetsprinciper framja bostadsfarsérjningen, tillhandahalla kommunen med
lokaler fér barnomsorg, skola och vard samt férsérjning av industrilokaler. Férsérjningen av bostader
och industrilokaler skall bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Bolaget har under &r 2015 férvaltat féljande fastighetsbestand:

Fastighetstyp Uthyrningsarea
Bostadsfastigheter 65317 m*
Férvaltningsfastighter 77 791 m?
Kommersiella fastigheter 57 469 m?

Bostadsfastigheterna inrymmer 955 lagenheter. Dessutom finns 240 lagenheter i forvaltnings-
fastigheterna, som i dvrigt innefattar i huvudsak kommunala inrattningar. De kommersiella
fastigheterna utgdrs frémst av industri- och kontorslokaler. Sedan ar 2012 forvaltar bolaget dven 28
st fastigheter &t Amals kommun, for vilka férvaltningsarvode erhalls,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Ekonomisk cversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 139 782 132 912 127 123 124 921
Rorelseresultat 21422 26 187 21967 19 892
Arets resultat 4218 8173 4900 1118
Balansomslutning 706 120 672 436 651 826 601 636
Soliditet % 11,7 10,4 9,5 9,5

Bolagets omséttning for &r 2015 har Skat med 5,2 % jamfért med &r 2014, vilket beror pa flera orsaker.
Dels har bolaget under éret fatt 6kade hyresintékter tack vare fastighetskép och férdigstillande av nya
lokaler och dels beror kningen pa den hyreshdéjning som framférhandlades med hyresgéstforeningen
avseende bostéder.

Rorelseresultatet och arets resultat for aren 2013 till 2015 &r betydligt hégre &n tidigare ar vilket
framférallt forklaras av att bolaget numera redovisar enligt ett nytt redovisningssystem (K3) vilket bland
annat innebdr att en del av det som tidigare kostnadsforts som underhall istéllet aktiveras som
anlaggningstillgédng utifrin komponentansatsen.

Resultatfdrsamringen for ar 2015 jamfort med ar 2014 forklaras bl a av hégre kostnader for underhall

samt 6kade kostnader for erséttningsskolan.

Balansomslutningen har 6kat med 33,7 Mkr vilket dels forklaras med fastighetskop och dels av Gvriga

stora investeringar. Soliditeten har 6kat till 11,7 %, dels genom 2015 ars positiva resultat och dels ,4
genom det aktiedgartiliskott bolaget i oktober erhéll om 8,4 Mkr. ,"/'

f
Bolagets verksamhet har tre olika typer av fastigheter (se ovan). Omsétiningen, rérelseresultatet w
och resultatet fore skatt fér respektive fastighetskategori fordelar sig enligt foljande:

/
Bostads- Férvaltnings- Kommersiella km

fastigheter fastigheter fastigheter

Nettoomséttning 62 204 56 815 20763
Roérelseresultat 9973 5 946 5503
Resultat fére skatt 2738 -1 059 3706
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Under aret har rdddningstjénstens lokaler genomgatt en stdrre ombyggnad. P4 samma fastighet
har uppférandet av en ambulanscentral pabérjats, hyresgést &r NU-sjukvarden.

Fastigheten Vagen 1 forvarvades pa uppdrag av kommunfullméktige (Agardirektiv). Vidare har
kommunférradet och stadshuset forvarvats frén kommunen i januari 2016.

Projektering av en stdrre ombyggnad och en utbkning av lokalerna for en av bolagtes hyresgéster inom
kvarteret Sndppan paborjades under slutet av aret.

Ett stambytesprojekt genomférdes i kvarteret Bavem.

Arets totala investeringar i materiella anléggningstillgangar uppgick till ndrmare 56 Mkr. Bolagets
nettouppléning under aret uppgick till 26 Mkr. Resterande investeringar har séledes finansierats med
egna medel.

Férvéantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Vakansgraden fér bostéder har varit lag och bedémningen &r att den kommer att besta och
inte utgdra ndgot ekonomiskt problem fér bolaget.

Fér den kommersiella delen av lokalbestandet finns nagra mindre lokaler tomma samt att fére detta
"Componentafastigehen” &r utan hyresgéast. | dagslaget utgor detta inte ndgot problem fér bolaget.

Bolagets fastigheter kommer fiberanslutas under 2016.

Fastighetskategorin forvaltningsfastigheter, det vill sdga de lokaler som kommunen hyr, s& &r det
osédkerheten med Rdsparkskolan och dess framtid som inte i dagsléget ar klarlagt. Beslut berdknas
fattas under kvartal 2-3. Kommande investeringsbehov (exkl. Rosparkskolan) utgér inget problem
for bolaget. Héjda réntor paverkar naturligtvis bolaget och &r en risk.

Under 2016 kommer bolaget dven att férvérva ishallen fran Amals kommun.

Anvandning av finansiella instrument

Av bolagets totala laneskuld utgdrs ca 20 % av rorliga lan. Den genomsnittliga rantekostnaden (exkl
borgensavgift) under 2015 motsvarar 2,3% (2,7). Den genomsnittliga bindningstiden &r 41 manader.
Bolaget anvénder sig inte av derivatinstrument.

Icke-finansiella upplysningar
Bolaget &r sedan histen 2014 1SO-certifierade avseende kvalité, miljé och arbetsmiljo.

ity quatty quilty
150 ISO. OHSAS
5001 14001 18001

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljébalken

Bolaget har tillstand att transportera farligt avfall som uppkommit i yrkesméssig verksamhet och géller till

den 28 oktober 2019. Detta tillstdnd ger bolaget ratt att transportera bla bensin, olja, batterier, lysrr,

elavfall mm. Bolagets interna rutiner sakerstéller att transportdokument uppréttas vid transport av farligt

avfall, vilket innebér att bolagets miljépaverkan minskas genom en korrekt hantering. /@3
1

Forslag till disposition av féretaget vinst (belopp i kronor)
Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att fritt eget kapital, kronor 42 587 477, disponeras enligt

foljande: l /

Balanseras i ny rakning 42 587 477 ‘f\/
Summa 42 587 477 gé
Vad betréffar resultat och stéllning i &vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar %,
med tillhdérande noter.
o
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2015 2014
Nettoomsattning 3 139 782 132912
Fastighetskostnader 4 -108 804 -96 641
Bruttoresultat 30 978 36 271
Forsaljningskostnader -2038 -2 329
Administrationskostnader -7 297 -7 930
Ovriga rérelseintakter — 175
Ovriga rérelsekostnader -221 -
Roérelseresultat 57 21422 26 187
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 113 309
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -16 150 -17 631
Resultat efter finansiella poster 5385 8 865
Resultat fore skatt 5385 8 865
Skatt pa arets resultat 10 -1 167 -692
Arets resultat 4218 8173
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Balansriakning
Belopp i tkr Not  2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 1,12 643 109 618 665
Inventarier, verktyg och installationer 13 2899 3133
Pagaende nyanléggningar och férskott
avseende materiella anldggningstiligangar 14 33 505 30 604
679 513 652 402
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 211 349
251 389
Summa anlaggningstillgangar 679 764 652 791
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Bréanslelager 271 287
271 287
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3326 1936
Ovriga fordringar 5089 5254
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1755 4817
10 170 12 007
Kassa och bank
Kassa och bank 15915 7 351
15915 7 351
Summa omsittningstillgdngar 26 356 19 645
SUMMA TILLGANGAR 706 120 672 436
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Balansrakning
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Belopp i tkr Not  2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital (33 439 aktier) 33439 33439
Reservfond 6 688 6 688
40 127 40 127
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 38 369 21797
Arets resultat 4218 8173
42 587 29 970
82714 70 097
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 1859 692
1859 692
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 583 750 557 750
583 750 557 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3000 3000
Férskott fran hyresgaster 9419 9582
Leveranttrsskulder 18 392 24711
Ovriga skulder 1275 1197
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 5711 5407
37 797 43 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 706 120 672 436
Belopp i tkr 2015-12-31 2014-12-31
Stéllda sdkerheter Inga inga
Ansvarsforbindelser
Borgensforbindelser, Fastigo 266 250
266 250
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr 2015 2014
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 5 385 8 865
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 560 23523
33945 32 388
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foréandringar av rérelsekapital 33 945 32 388
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 16 89
Okning(-)Minskning(+) av rorelsefordringar 1837 -2 395
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -6 100 -8 255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 29 698 21 827
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligdngar -55 672 -85 907
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar - 175
Férvarv av finansiella tillgangar - -113
Avyttring av finansiella tillgangar 138 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 534 -85 845
Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott 8 400 -
Upptagna Ian 29 000 23000
Amortering av lan -3 000 -3 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 34 400 20 000
Arets kassafléde 8 564 -44 018
Likvida medel vid arets bérjan 7 351 51 369
Likvida medel vid arets slut 23 15915 7 351
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och fér andra aret ocksa
enligt Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning

(K3).

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter

som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgéngarna (byggnader och mark) har skillnaden i
forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats

upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade férbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrdkningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 15-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme och grund 60-100 ar
- Fasader, fonster mm 40-100 ar
- Yttertak 30-60 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 25-40 ar
- Hissar 30ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-25 ar

Laneutgifter
Laneutgifter (ranta) kostnadsfdrs i resultatrékningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i

koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs varde &r lagre 4n
dess redovisade vérde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens tervinningsvérde.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berékning av nyttjandevardet berdknas nuvirdet av de framtida kassafldden
som tillgadngen véntas ge upphov till i den I5pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som |ag till grund f6r berékningen av atervinningsvérdet vid den

senaste nedskrivningen har férdndrats.
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Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Varulager
Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beréknas enligt férst in- forst ut- principen .

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansielia instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga vilikor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte l&ngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrdkningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till det |agsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter

som &r direkt hénforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvérde och
periodiserats enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.
Foretaget anvénder inte derivatinstrument och tillampar inte sékringsredovisning.

Erséttningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer fér ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestdmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
férsakrings- foretag, och har inte léngre nagon forpliktelse till den anstéllde nér avgiften ar betald.
Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstélining &r beroende av de avgifter
som har betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att 1dmna de éverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Foéretaget bér i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hégre &n férvéantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgdngarna avviker fran férvéntningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven
om tillgangarna &r dverforda till ett annat féretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Férmansbestamda planer

Foretag har valt att tilldmpa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att
avgifterna kostnadsférs i resultatrdkningen.
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Skatt

Skatt pa &rets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till fésljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvéntas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pd de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till féljid av en intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskatining av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas
varje balansdag.

Ansvarsforbindelser

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen nér det finns:

- En mojlig forpliktelse som harror till fljd av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osdkra framfida héndelser, som inte helt ligger inom
féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till fljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillférlitlighet.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intékter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for eventuella hyresrabatter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt
nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Eit offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intékt nér prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren for att redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrékningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade vérde.

Det finns en viss os8kerhet i vérderingen av enskild byggnad vars |langsiktiga ekonomiska livslangd &r

Not 2 Uppskattningar och bedémningar foI‘t
beroende pé politiska beslut. Det redovisade vérdet av denna byggnad uppgar till 4,7 Mkr.
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Not 3 Nettoomsaéttning
2015 2014
Nettoomséttningens fordelning
Hyror 139 487 133178
Hyresvakanser -1 301 -1321
Ovrigt 1596 1055
139782 132912
Not 4 Fastighetskostnader
2015 2014
Driftskostnader -56 097 -49 477
Fastighetsskatt -1 558 -1 558
Underhallskostnader -22 967 -22 016
Avskrivningar -28 182 -23 590
-108 804 -96 641
Not § Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstéllda varav varav
2015 mén 2014 mén
Sverige 39 91% 39 90%
Totalt 39 91% 39 90%
Redovisning av kénsférdelning i foretagsledningar
2015-12-31 2014-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 29% 29%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2015 2014
Léner och erséttningar 14 540 13772
Sociala kostnader 5923 5535
(varav pensionskostnad) 1) (983) (968)

1) Av féretagets pensionskostnader avser 616 tkr (f.4. 443 tkr) foretagets ledning avseende 4 (4)
personer. Fdretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 tkr (f.4. O tkr).

Loner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och dvriga
anstallda

2015 20714
Styrelse Ovriga Styrelse Owriga
och VD anstéllida och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1162 13 377 921 12 851

Av de Iéner och erséttningar som [dmnats till &vriga anstéllda avser 1 793 tkr (1 802 tkr) andra ledande
befattningshavare &n styrelse och VD.

Avgangsvederlag
Verkstallande direktdren har ett avgangsvederlag pa 12 manadsléner vid uppségning fran féretagets
sida.
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Amals Kommunfastigheter AB

Org nr 556526-8520

Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2015 2014
KPMG
Revisionsuppdrag 75 71
Revisionsverksamhet utGver revisionsuppdraget 14 14
Skatteradgivning - -
Andra uppdrag 15 27
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
2015 2014
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgdng
Byggnader och mark -27 161 -24 393
Inventarier, verktyg och installationer -1 180 -1 106
-28 341 -25 499
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Fastighetskostnader -28 182 -25 390
Forsaljningskostnader -46 -32
Administrationskostnader -113 -77
-28 341 -25 499
Nedskrivningar férdelade per tillgang
Byggnader och mark = -5 000
- -5 000
Nedskrivningar fordelade per funktion
Fastighetskostnader = -5 000
- -5 000
Aterférda nedskrivningar férdelade per tillgang
Byggnader och mark - 6 800
- 6 800
Aterférda nedskrivningar fordelade per funktion
Fastighetskostnader - 6 800
- 6 800
Not 7 Operationell leasing
Leasingavtal dédr foretaget ér leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2015-12-31 2014-12-31
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 4220 4200
Mellan ett och fem ar 2442 2 652
Senare &n fem ar - -
6 662 6 852
2015 2014
Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 4432 1589
Okningen av rékenskapsarets kostnadsfarda leasingavgifter avser 6kade kostnader for ersattnings-
skolan.
Leasingavtal dar foretaget &r leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2015 2014
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett &r 63 078 60 244
Mellan ett och fem ar 66 614 69 263
Senare &n fem ar 32777 5793
162 469 135 300

Ovanstaende leasingavtal avser lokalhyreskontrakt. Den stérsta skillnaden mellan 2014 och 2015

avser ett flerarigt hyresavtal med nya ambulanscentralen.
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Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
2015 2014
Réanteintékter, dvriga 113 309
113 309
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Réntekostnader, Amals kommun -3 090 -2 855
Rantekostnader, évriga -13 060 -14 776
-16 150 -17 631
Not 10 Skatt pa arets resultat
2015 2014
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt -1167 -692
-1167 -692
Avstimning av effektiv skatt
2015 2014
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 5385 8 865
Skatt enligt géllande skattesats 22,0% -1185 22,0% -1850
Ej avdragsgilla kostnader 0,6% -31 0,0% -26
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0,0% - -14,5% 1284
Ovrigt 0,9% 49 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 21,7% -1 167 7.5% -692
Not 11 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 942 349 879719
Nyanskaffningar 21781 54 391
Avyttringar och utrangeringar -450 -
Omeklassificeringar 30 045 8 239
Vid arets slut 993 725 942 349
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -318 684 -284 292
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 229 -
Arets avskrivning -27 161 -24 392
Vid arets slut -345 616 -318 684
Ackumulerade nedskrivningar
Vid érets bérjan -5 000 -6 800
Under aret aterférda nedskrivningar - 6 800
Arets nedskrivningar - -5 000
Vid rets slut -5 000 -5 000
Redovisat virde vid arets slut 643 109 618 665
Varav mark 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden 49 455 49 205

Redovisat varde vid arets slut

49 455

49 205
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Not 12 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets bérjan 852 998 743 401
Vid arets slut 899 405 852 998

Verkliga vardet baseras till 100 % p& vérderingar av utomstaende oberoende varderingsman
med erké&nda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de lagen som &r aktuella.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 11638 12 166
Nyanskaffningar 946 1061
Avyttringar och utrangeringar — -1 589
Vid arets slut 12584 11638
Ackumulerade avskrivningar
Vid 4rets bérjan -8 505 -8 987
Aterférda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar - 1589
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1180 -1107
Vid arets slut -9 685 -8 505
Redovisat virde vid arets slut 2899 3133
Not 14 Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgidngar

2015-12-31 2014-12-31
Vid arets bérjan 30 604 8 387
Omklassificeringar -30 045 -8 239
Investeringar 32 946 30 456
Redovisat virde vid arets slut 33 505 30 604



Amals Kommunfastigheter AB
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Not 15 Uppskjuten skatt
2015-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 593 654 576 255 17 399
593 654 576 255 17 399
Skattemdassiga underskottsavdrag uppgar till 8 950 tkr.
2015-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 3828 -3 828
Skatteméssigt underskottsavdrag 1969 - 1969
Uppskjuten skattefordran/skuld 1969 3828 -1 859
Kvittning -1 969 -1 969 —
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 1859 -1 859
2014-12-31
Redovisat Skatteméassigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 569 460 555 551 13 909
569 460 555 551 13 909
Skatteméssiga underskottsavdrag uppgick till 10 763 tkr.
2014-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 3060 -3 060
Skatteméssigt underskottsavdrag 2 368 - 2 368
Uppskjuten skattefordran/skuld 2 368 3060 -692
Kvittning -2 368 -2 368 —
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 692 -692
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 349 236
Tillkommande fordringar - 113
Reglerade fordringar -138 -
211 349
Redovisat vérde vid arets slut 211 349
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda kostnader for ersattningsskolan 967 4 568
Férutbetalda leverantérsskulder 788 249
1755 4817

15 (17)



Amals Kommunfastigheter AB

Org nr 556526-8520

Not 18 Eget kapital
2015-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie Reserv- Bal.res Summa
kapital fond inkl arets eget
resultat kapital
Ingaende balans 33439 6 688 29 969 70 096
Arets resultat 4218 4218
Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott
erhallina 8 400 8 400
Summa 8 400 8 400
Vid arets utgang 33439 6688 42 587 82714
Not 19 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skulder som férfaller inom ett &r frdn balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 149 000 126 000
Skulder som forfaller inom tva till fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 306 750 366 750
Skulder som forfaller senare &n fem &r frdn balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 131 000 68 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réntor 2745 2103
Semesterléneskuld 2 407 2310
Upplupna arbetsgivaravgifter 377 362
Férutbetalda kostnadsersattningar 116 558
Ovriga upplupna kostnader 66 74
5711 5 407
Not 21 Transaktioner med nérstaende

Fdrvaltningsfastigheter med Amals kommun som hyresgést hyrs ut till sjélvkostnad. Ovrig uthyrning
sker till marknadsmaéssiga villkor.

Not 22 Betalda rintor och erhallen utdelning

2015 2014
Erhéllen ranta 113 309
Erlagd ranta -16 150 -17 631
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Not 23 Likvida medel
2015-12-31 2014-12-31
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassamedel 8 33
Tillgodohavande pa koncernkonto 15 907 7318
15915 7 351

Amal den 4 mars 2016

\OARULL ;.

unnar Kvamme Pefer Hakanson
rdférande Vice ordférande

bl Madssse——

Anette Wennerste % Christoffer Karlsson

M W NI

Michael Karlsson

Min revisionsberéttelse har lamnats den ?_2 mars 2016.

V.

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Rana

Revisionsberattelse

Till arsstamman i Amals Kommunfastigheter AB, org. nr 5656526-8520

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Amals
Kommunfastigheter AB for ar 2015.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar fér arsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktéren beddmer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information | arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat gencm
att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar drsredovis-
ningen fr att ge en réttvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hidnsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvér-
dering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Améls Kommunfastigheter ABs finansiella
stélining per den 31 december 2015 och av dess finansiella re-
sultat och kassafloden fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Fér-
valtningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att rsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust samt styrelsens och verkstéllande direktérens for-
valtning fér Amaéls Kommunfastigheter AB f&r &r 2015.

Styrelsens och verkstéilande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktdren som har ansvaret fér férvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om fér-
valtningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat
om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhllanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren &r erséttningsskyl-
dig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseleda-
mot eller verkstéllande direktdren pa annat satt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Karlstad den 22 mars 2016

L A

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor



Tif:

Arsstimman i
Amals Kommunfastigheter AB
Kommunfullmiktige i Amals kommun

{ranskningsrapport f6r ar 2015
Inledning

Vi, av kommunfullmaktige i Amals kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
verksamheten i Amais Kommunfastigheter AB or 4r 2015,

Uppdrag och ansvar

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen och
giillande bolagsordning, 3pardircktiv och beslut s de fireskyifier | Svrigt som giller for
verksamheten. Lekmannarevisorernas ansvar 4r att granska verksamhet och kontroll och préva
om verksamheten bedrivits i enlighet med fuilméktiges uppdrag.

Gronskningens osfatting ool fnrikming

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskaingen har genomfiirts med den inrikining och omfattning som
behbvs for att ge rimlig grund f8r bedmning och prévning. Vid vér granskning har vi bl a tagit
del av styreisens protokoli, styrdokument, deldrsrapport och drsredovisning samt kommunens
direltiv och bestut avseends bolaget. Vi har via méten med foretagsledningen och bolagets
auktoriserade revisor inhdmtat information om bolagets verksamhet, den interna kontrollen
samt betriffande resultatet och den ekonomiska staliningen.

Taktiagelser och kommentarer

Vi har vid vér granskning f6ljt utvecklingen av bolagets verksamhet och genomftrda
investeringar. Savitt vi forstir kan ytterligare investeringar forviintas i form av nybygenation
och andra projekt, p& uppdrag av dgaren Améls kommun. Med anledning av den betydelse
bolagets verksamhet har for kommunkoncernen rekommenderar vi styrelsen och 4garen att,
tillsammans, utarbeta en langsiktig strategisk plan for bolaget. I samband hirmed kan det dven
finnas anledning for 4garen att se Sver och uppdatera de direktiv som géller for bolaget.

Bedomning och prévaing

Var samlade bed6mning &r att bolagets verksamhet under &r 2015 skétts pa ett &ndamdlisenligt
och ur ekonomisk synvinkel tillfredsstallande s#tt samt att bolagets interna kontroll varit

tillracklig.

Amal den 23 mars 2016
- _ —
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Holger/Jonasson Ing4 Engstrém

Lekmannarevisor Lekmannarevisor



