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Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Amals Kommunfastigheter AB, org nr 556526-8520, &r helagt av Amals kommun och styrelsen utses av
kommunfullméktige i Amal. Bolagets syfte &r enligt bolagsordningen att med iakttagande av
kommunallagens likstéllighetsprinciper framja bostadsforsérijningen, tillhandahalla kommunen med
lokaler for barnomsorg, skola och vard samt forsérjning av industrilolaker. Foérsorjningen av bostader
och industrilokaler skall bedrivas enligt affirsméssiga principer.

Bolaget har under ar 2014 forvaltat féljande fastighetsbestand:

Fastighetstyp Uthyrningsarea
Bostadsfastigheter 65 138 m*
Férvaltningsfastighter 77 070 m?
Kommersiella fastigheter 57 469 m?

Bostadsfastigheterna inrymmer 955 lagenheter. Dessutom finns 240 [agenheter i forvaltnings-
fastigheterna, som i dvrigt innefattar i huvudsak kommunala inréttningar. De kommersiella
fastigheterna utgors framst av industri- och kontorslokaler. Sedan ar 2012 forvaltar bolaget &ven 30
st fastigheter at Amals kommun, for vilka férvaltningsarvode erhélls.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stéllning

Ekonomisk dversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 132 912 127 123 124 921 120 899
Rorelseresultat 26 187 21 967 19 892 21132
Arets resultat 8173 4900 1118 1076
Balansomslutning 672 436 651 826 601 636 596 444
Soliditet % 10,4 9,5 9,5 9,4

Bolagets omséttning for &r 2014 har 6kat med 4,6 % jamfort med &r 2013, vilket beror pa flera orsaker.
Dels har bolaget under aret fatt Skade hyresintékter tack vare fastighetskép och fardigstéllande av nya
lokaler och dels beror &kningen pa den hyreshéjning som framférhandlades med hyresgéstféreningen
avseende bostéder.

Rorelseresultatet och arets resultat for aren 2014 och 2013 &r betydligt hdgre &n tidigare ar vilket
framforallt forklaras av att bolaget under aret har gatt in i ett nytt redovisningssystem (K3) vilket bland
annat innebdr att en del av det som tidigare kostnadsférts som underhall istéllet aktiveras som
anlaggningstillgang utifran komponentansatsen.

Resultatforbattringen for ar 2014 jamfort med ar 2013 forklaras bl a av ldgre kostnader for underhall,
laga marknadsrantor, 6kade intakter samt ett milt klimat under stora delar av ar 2014.
Balansomslutningen har 6kat med 20,6 Mkr vilket dels férklaras med fastighetskdp och dels av dvriga
stora investeringar. Soliditeten har dkat till 10,4 % genom 2014 ars positiva resultat.

Bolagets verksamhet har tre olika typer av fastigheter (se ovan). Omsattningen, rorelseresultatet
och resultatet fore skatt for respektive fastighetskategori férdelar sig enligt foljande:

Bostads- Forvaltnings- Kommersiella

fastigheter fastigheter fastigheter

Nettoomsattning 59 898 53 405 19 609
Rorelseresultat 13 857 8 100 4230
Resultat fore skatt 6 444 162 2259
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Under véren 2014 beslutades att Rosparksskolan skulle stédngas pa grund av befarade fuktproblem, i de
delar dar undervisning pagick. Tillfalliga lokaler anskaffades av skolan for aterstaende delen av
varterminen. Bolaget startade tillsammans med Barn- och utbildningsférvaltningen arbetet med att hitta
en lésning med en ersattningsskola. Tillfalliga skolmoduler hyrdes och vid hdstterminsstarten stod en
fardig tillfallig skola klar.

Under aret fardigstélldes en personal- och garagebyggnad for det norra forvaltningsomradet.
Energiinvesteringarna har fortsatt med nytt ventilationssystem i SEM-fastigheten, det samma pa
Karlbergsgymnasiets gymnastik- och omklédningsdel. Pa Solsaterhemmet i Tosse installerades en ny
bergvarmeanlaggning.

Under aret har simhallens nya lekland fardigstéllts och i juni var det invigning. Polis- och ndmndehuset
férvdrvades i augusti frin kommunen. Vidare fardigstélides ny- och ombyggnationen av fastigheten
Kronan 5 under aret med 12 nya lagenheter som var inflyttningsklara i december 2014.

Arets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar uppgick till ndrmare 86 Mkr. Bolagets
nettoupplaning under aret uppgick till 20 Mkr. Resterande investeringar har saledes finansierats med
egna medel.

Foérvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Vakansgraden fér bostéder har varit 1dg och bedémningen &r att den kommer att besta och
inte utgdra nagot ekonomiskt problem for bolaget.

Fér den kommersiella delen av lokalbestandet finns endast nagra mindre lokaler tomma for
nyetableringar och/eller expansion for ndringslivet. Inte heller detta ser i daglaget ut att vara till ndgot
problem for bolaget.

Fastighetskategorin férvaltningsfastigheter, det vill séga de lokaler som kommunen hyr, s &r det
osdkerheten med Rosparkskolan och dess framtid som inte i dagsléget &r klarlagt. Kommande
investeringsbehov (exkl. Résparkskolan) utgdr inget problem for bolaget. Héjda réntor paverkar
naturligtvis bolaget och &r en risk.

Under 2015 kommer bolaget att forvarva Amals Stadshus, ishall och kommunforrad fran Amals kommun.

Anvindning av finansiella instrument

Av bolagets totala laneskuld utgérs ca 20 % av rorliga lan. Den genomsnittliga réntekostnaden (exkl
borgensavgift) under 2014 motsvarar 2,7% (2,8). Den genomsnittliga bindningstiden &r 36 manader.
Bolaget anvénder sig inte av derivatinstrument.

Icke-finansiella upplysningar

Bolaget ISO-certifierades avseende kvalité, miljo och arbetsmiljo, som det tredje allménnyttiga bolaget i
landet med alla tre certifieringarna. Under hosten faststélides bolagets afférsplan for perioden
2014-2017.

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljébalken

Bolaget har tillstand att transportera farligt avfall som uppkommit i yrkesméssig verksamhet och géller till
den 28 oktober 2019. Detta tillstand ger bolaget ratt att transportera bla bensin, olja, batterier, lysror,
elavfall mm. Bolagets interna rutiner sékerstéller att transportdokument uppréttas vid transport av farligt
avfall, vilket innebdr att bolagets miljdpaverkan minskas genom en korrekt hantering.

Forslag till disposition av féretaget vinst (belopp i kronor)
Styrelsen och verkstéllande direktoren féreslar att fritt eget kapital, kronor 29 969 800, disponeras enligt
féljande:

Balanseras i ny rakning 29 969 800
Summa 29 969 800

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2014 2013
Nettoomsattning 3 132912 127 123
Fastighetskostnader 4 -96 641 -96 072
Bruttoresultat 36 271 31051
Forsaljningskostnader -2 329 -2 007
Administrationskostnader -7 930 -7 161
Ovriga rérelseintékter 175 84
Rorelseresultat 57 26 187 21967
Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 8 309 368
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -17 631 -17 435
Resultat efter finansiella poster 8 865 4 900
Resultat fore skatt 8 865 4900
Skatt pa arets resultat 10 -692 -
Arets resultat 8173 4 900
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Balansrakning

Belopp i tkr Not  2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 1 618 665 578 627
Inventarier, verktyg och installationer 13 3133 3179
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anidggningstiligangar 14 30 604 8 387
652 402 590 193
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 349 236
389 276
Summa anldggningstillgangar 652 791 590 469
Omsaéttningstillgangar
Varulager m m
Brénslelager 287 376
287 376
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1936 1493
Ovriga fordringar 5 254 7716
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 4817 403
12 007 9612
Kassa och bank
Kassa och bank 7 351 51 369
7 351 51 369
Summa omséttningstillgangar 19 645 61357
SUMMA TILLGANGAR 672 436 651 826
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Balansrakning

Belopp i tkr Not  2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital (33 439 aktier) 33439 33439
Reservfond 6 688 6 688
40127 40127
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21797 16 897
Avrets resultat 8173 4900
29 970 21797
70 097 61924
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 692 —
692 -
Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 557 750 537 750
557 750 537 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3000 3000
Forskott fran hyresgéster 9582 16 099
Leverantdrsskulder 24 711 24 821
Ovriga skulder 1197 1284
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 5 407 6 948
43 897 52 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 672 436 651 826
Belopp i tkr 2014-12-31 2013-12-31
Stillda sdkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Borgensforbindelser, Fastigo 250 257
250 257
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Kassaflodesanalys

Belopp i tkr 2014 2013
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 23 8 865 4900
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet 23 523 23 573
32 388 28 473
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital 32 388 28 473
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 89 97
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -2 395 -2 375
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -8 255 10 478
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21827 36 673
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -85 907 -49 389
Awyttring av materiella anldggningstillgadngar 175 84
Forvarv av finansiella tillgangar -113 -43
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85 845 -49 348
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 23 000 37 062
Amortering av lan -3 000 -2 250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 20 000 34 812
Arets kassaflde -44 018 22 137
Likvida medel vid arets bérjan 51 369 29232
Likvida medel vid arets slut 24 7 351 51 369
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for férsta &ret ocksa
enligt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter
som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna (byggnader och mark) har skillnaden i
férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa tillgangar har darfor delats
upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Nytijandeperiod
Byggnader 15-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av kempenenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme och grund 60-100 ar
- Fasader, fonster mm 40-100 ar
- Yitertak 30-60 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 25-40 ar
- Hissar 30ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-25 ar
Laneutgifter

Laneutgifter (rdnta) kostnadsférs i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det higsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som Iag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har féréandrats.



5 9(17)
Amals Kommunfastigheter AB

Org nr 556526-8520

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Varulager
Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvérdet berdknas enligt forst in- forst ut- principen .

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt verforts till annan part
och féretaget inte l&ngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg fér eventuella uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter

som 4r direkt hénforliga till upptagande av Ian har korrigerat lanets anskaffningsvérde och
periodiserats enligt effektiviintemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.
Foretaget anvander inte derivatinstrument och tillampar inte sdkringsredovisning.

Ersattningar till anstallda

Ersétiningar till anstélida efter avsiutad anstélining

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstilining klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestédmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsékrings- foretag, och har inte ldngre nagen forpliktelse till den anstéllde nar avgiften &r betald.
Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstilining &r beroende av de avgifter
som har betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestdmda planer har foretaget en forpliktelse att Iamna de 6verenskomna
erséttningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Foéretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarma kommer att bli hégre &n forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgdngama avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven
om tillgdngarna ar éverforda till ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Férméansbestamda planer

Foretag har valt att tilldmpa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrékningen.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
&r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skilinader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberédknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till fdljd av en intraffad h&ndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den bésta uppskattningen av det belopp
som kommer att krévas for att reglera férpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas
varje balansdag.

Ansvarsforbindelser

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En méjlig forpliktelse som harrér till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekréaftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig férpliktelse fill foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for eventuella hyresrabatter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intdkt
nar villkoren fér att f& bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intdkt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren for att redovisa det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade vérde.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Det finns en viss osékerhet i vdrderingen av enskild byggnad vars langsiktiga ekonomiska livslangd &r

beroende pé politiska beslut. Det redovisade vardet av denna byggnad uppgar till 7,2 Mkr.
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Not 3 Nettoomsittning
2014 2013
Nettoomsétiningens férdelning
Hyror 133178 128 641
Hyresvakanser -1321 -1729
Ovrigt 1055 211
132 912 127 123
Not 4 Fastighetskostnader
2014 2013
Driftskostnader -49 477 -46 657
Fastighetsskatt -1 558 -1 563
Underhallskostnader -22 016 -24 325
Avskrivningar -23 590 -23 627
-96 641 -96 072
Not 5 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstillda varav varav
2014 mén 2013 mén
Sverige 39 90% 39 91%
Totalt 39 90% 39 91%
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2014-12-31 2013-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 29% 29%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2014 2013
Ldner och erséttningar 13772 12 951
Sociala kostnader 5535 5 206
(varav pensionskostnad) 1) (068) (882)
1) Av féretagets pensionskostnader avser 443 tkr (f.4. 360 tkr) foretagets ledning avseende 4 (4)
personer. Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O tkr (f.4. 0 tkr).
Léner och andra erséttningar fordelade mellan styrelseledaméter m.fl. och évriga
anstillda
2014 2013
Styrelse Owriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstélida
Léner och andra erséttningar 921 12 851 960 11 991

Av de I6ner och ersattningar som lamnats till dvriga anstéllda avser 1 802 tkr {1 581 tkr) andra ledande

befattningshavare an styrelse och VD.

Avgangsvederlag

Verkstallande direktoren har ett avgangsvederlag pé 12 manadsléner vid uppségning fran féretagets

sida.

11 (17)



Amals Kommunfastigheter AB
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Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2014 2013
KPMG
Revisionsuppdrag 71 64
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 14 14
Skatteradgivning - 5
Andra uppdrag 27 32
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
2014 2013
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -24 393 -22712
Inventarier, verktyg och installationer -1106 -945
-25 499 -23 657
Avskrivningar enligt plan fordelade per funktion
Fastighetskostnader -25 390 -23 527
Forsaljningskostnader -32 -38
Administrationskostnader =77 -92
-25 499 -23 657
Nedskrivningar fordelade per tillgang
Byggnader och mark -5 000 -
-5 000 -
Nedskrivningar férdelade per funktion
Fastighetskostnader -5 000 -
-5 000 -
Aterférda nedskrivningar férdelade per tillgdng
Byggnader och mark 6 800 -
6 800 -
Aterférda nedskrivningar fordelade per funktion
Fastighetskostnader 6 800 -
6 800 -
Not 7 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2014-12-31 2013-12-31
uppségningsbara operalionella leasingavtal
Inom ett ar 4200 24
Mellan ett och fem ar 2 652 58
Senare an fem ar - -
6 852 82
2014 2013
Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 1589 16
Okningen mellan 2013 och 2014 avser hyra av moduler till ersattningsskolan.
Leasingavtal ddr foretaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2014 2013
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 60 244 56 674
Mellan ett och fem ar 69 263 58 408
Senare &an fem ar 5793 1971
135 300 117 053

Ovanstdende leasingavtal avser lokalhyreskontrakt. Okningen mellan ren avser till stor del simhallen.
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Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter
2014 2013
Réanteintakter, dvriga 309 368
309 368
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2014 2013
Rantekostnader, Amals kommun -2 855 -2 625
Réntekostnader, ovriga -14 776 -14 810
-17 631 -17 435
Not 10 Skatt pa arets resultat
2014 2013
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt -692 —
-692 -
Avstamning av effektiv skatt
2014 2013
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 8865 4900
Skatt enligt géllande skattesats 22,0% -1950 22,0% -1078
Ej avdragsgilla kostnader 0,3% -26 0,0% 26
Utnyttjande av tidigare e] aktiverade underskottsavdrag -14,5% 1284  -22,5% 1104
Redovisad effektiv skatt 7.8% -692 -0,5% -
Not 11 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 879719 833 399
Nyanskaffningar 54 391 41 087
Omklassificeringar 8239 5233
Vid arets slut 942 349 879719
Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets borjan -294 292 -271 580
Arets avskrivning -24 392 -22 712
Vid arets slut -318 684 -294 292
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -6 800 -6 800
Under &ret aterférda nedskrivningar 6 800 -
Arets nedskrivningar -5 000 —
Vid arets slut -5 000 -6 800
Redovisat védrde vid arets slut 618 665 578 627
Varav mark 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 49 205 49 005
Redovisat varde vid arets slut 49 205 49 005
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Not 12 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 743 401 Uppgift saknas
Vid arets slut 852 998 743 401
Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman
med erkdnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ
och med de lagen som &r aktuella.
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 12 166 11 446
Nyanskaffningar 1061 720
Avyttringar och utrangeringar -1 589 =
Vid arets slut 11 638 12 166
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -8 987 -8 042
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1 589 -
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -1 107 -945
Vid arets slut -8 505 -8 987
Redovisat varde vid arets slut 3133 3179
Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

2014-12-31 2013-12-31
Vid arets bbrjan 8 387 6038
Omeklassificeringar -8 239 -5 233
Investeringar 30 456 7 582
Redovisat varde vid arets slut 30 604 8 387
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Not 15 Uppskjuten skatt
2014-12-31
Redovisat Skattemadssigt Temporar
vérde vérde skillnad
Vidsentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 569 460 555 551 13 909
569 460 555 551 13 909
Skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 10 763 tkr.
2014-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 3060 -3 060
Skatteméssigt underskottsavdrag 2 368 — 2 368
Uppskjuten skattefordran/skuld 2 368 3 060 -692
Kvittning -2 368 -2 368 -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 692 -692
2013-12-31
Redovisat Skaltemnassigt Temporér
vérde vérde skillnad
Viésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 529 622 523 094 6 528
529 622 523 094 6 528
Skatteméssiga underskottsavdrag uppgick till 12 364 tkr.
2013-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 1436 -1436
Skatteméssigt underskottsavdrag 2720 - 2720
Uppskjuten skattefordran/skuld 2720 1436 1284
Kuvittning -1436 -1 436 =
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1284 - 1284

Den uppskjutna skattefordran 2013 var inte upptagen i balansrékningen da det bedémdes osakert nér

den skulle kunna nyttjas.

Not 16 Andra langfristiga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 236 193
Tillkommande fordringar 113 43
349 236
Redovisat virde vid arets slut 349 236
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda kostnader for ersattningsskolan 4 568 -
Forutbetalda leverantérsskulder 249 403
4817 403
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Not 18 Eget kapital i ingangsbalansriakningen
Buindst suet Balanserat
un ki %‘al Andra fonder resultat inkl
P arets resultat
Enligt faststélld balansrakning 2012-12-31 40127 - 16 897
Effekter av byte av
redovisningsprincip (BR) -
Justerad balans efter
byte av redovisningsprincip 2013-01-01 40 127 - 16 897
Arets resultat enligt faststalld resultatrakning 1356
Effekter av byte av redovisningsprincip (RR)
Aktivering som byggnad och mark utifran komponentansatsen 5312
Komponentavskrivning -1768
Summa effekter av byte av redovisningsprincip (RR) 3 544
Eget kapital 2013-12-31 40127 - 21797
Not 19 Eget kapital
2014-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie Reserv- Bal.res Summa
kapital fond inkl arets eget
resultat kapital
Ingdende balans 33439 6 688 21797 61924
Effekt av retroaktiv
tilldmpning - -
Effekt av rattelse av
fel - - -
Justerad 1B 33 439 6 688 21797 61924
Arets resultat 8173 8173
Vid arets utgang 33439 6688 29 970 70 097
Not 20 Langfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 366 750 445 750
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 68 000 -
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntor 2103 2 240
Semesterléneskuld 2310 2097
Upplupna arbetsgivaravgifter 362 359
Forutbetalda kostnadserséttningar 558 1500
Ovriga upplupna kostnader 74 752
5407 6948

Not 22 Transaktioner med nérstdende

Férvaltningsfastigheter med Amals kommun som hyresgést hyrs ut till sjélvkostnad. Ovrig uthyming

sker till marknadsmassiga villkor.
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Not 23 Betalda riantor och erhallen utdelning

2014 2013
Erhallen ranta 309 368
Erlagd ranta -17 631 -17 435
Not 24 Likvida medel

2014-12-31 2013-12-31

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 33 17
Tillgodohavande pa koncernkonto 7318 51 352

7 351 51 369

\matden 10 mars 2015

@ A% Q""“"“’D()

Gunnar Kvamme
Ordférande Vice‘ordférande

Anette Wennersten Christoffer Karlsson

- Onethe Honhpgrn

Harald Hardstedt
stéllande direktor

Min revisionsberéttelse har lAmnats den j 3 mars 2015.

Vool )L~

Mattias Eriksson
Aukforiserad revisor
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Rana

Revisionsberiattelse

Till &rsstdmman i Améls Kommunfastigheter AB, org. nr 556526-8520

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Amals
Kommunfastigheter AB fér ar 2014,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar fér drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt &rsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktéren bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och ged revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utftras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvér-
dering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksecm en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Amals Kommunfastigheter ABs finansiella
stélining per den 31 december 2014 och av dess finansiella re-
sultat och kassafldden for &ret enligt &rsredovisningslagen. For-
valtningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrédkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direktérens for-
valtning fér Amaéls Kommunfastigheter AB for &r 2014.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret fér férvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren ér ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Jag har &ven granskat om négon styrelseleda-
mot eller verkstéllande direktéren pa annat sétt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrinet fér rikenskapséret.

Karlstad den 13 mars 2015

bl

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor



Till:

Arsstdimman i Amals Kommunfastigheter AB
Kommunfullmiiktige i Amals kommun

Granskningsrapport for ar 2014
Inledning

Vi, av kommunfullmaktige i Amals kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
verksamheten i Amals Kommunfastigheter AB for ar 2014.

Uppdrag och ansvar

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen och géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter i 6vrigt som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar 4r att granska verksamhet och kontroll och préva om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningens omfattning och inrikining

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed 1
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som
behovs for att ge rimlig grund for bedémning och provning. Vid var granskning har vi bl a tagit
del av styrelsens protokoll, styrdokument, deldrsrapport och arsredovisning samt kommunens
direktiv och beslut avseende bolaget. Vi har via méten med foretagsledningen och bolagets
auktoriserade revisor inhimtat information om bolagets verksamhet, den interna kontrollen samt
betriaffande resultatet och den ekonomiska stéllningen.

Iakttagelser och kommentarer

I enlighet med tidigare ar anser vi att bolaget, tillsammans med dgaren Amals kommun, bor
utarbeta en dvergripande finanspolicy for bolagets fastighetslan.

Bedomning och prévning
Var samlade bedomning ar att bolagets verksamhet under ar 2014 skotts pé ett dandamalsenligt

och ur ekonomisk synvinkel tillfredsstiillande sétt samt att bolagets interna kontroll varit
tillracklig.

Amal den 16 mars 2015

/r\

i AR
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Holger Jonasson Inga Engstrom

Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Flerarsoversikt
(Belopp i tkr dar inget annat anges)

Eget fastighetsbestand (kvm)

Lagenheter i bostadsfastigheter

Lagenheter i servicebostader"

Lokaler
1) Exkl gemensambhetsytor. 2) Exkl Sérgarden

3) Exkl Sérgarden Hus A

Resultatposter

Hyresintakter
Bostadsfastigheter, brutto

Servicebostader”
Lokalhyror

4) Exkl Strgérden. 5) Exkl Sérgarden Hus A

Driftkostnader inkl administration

Underhall och reparationer
Varav bostadsfastigheter

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Finansnetto exkl rantebidrag

Réntebidrag

Resultat efter finansnetto, exkl

realisationsresultat

Balansposter

Byggnader och mark
Inventarier

Investerat i annl. tillg under aret
Eget kapital

Réntebarande skulder

Nagra nyckeltal

Kassafléde fran resultatrakningen
Fastigheternas direktavkastn. (%)
Genomsnittlig rantesats

Soliditet i %

Vakanser i bostadsfastigh. (%)
Underhall och reparationer i
bostadsfastigheterna (kr/kvm)

2014 2013 2012 2011 2010 2009
62966 62070 62070 62070 61197 61197
9672Y 9672 94607 94602 100872 10595

127 149 122492 120082 118496 119194 119 580
58507 57501 55986 54046 51879 51086
14 077”7 13390Y 13205Y 12968% 131549 13663
50913 56883 56066 54621 54184 55014
59737 55825 55633 53418 56660 51920
22016 29637 26681 24266 33461 26290
10880 14750 13327 11173 13009 12 405

1 558 1 563 1578 1 567 1 567 1548
23590 21759 21137 20516 20039 19 254
17322 17067 18774 20082 19543 19 366

. . . 26 123 202
8 865 1272 1118 1076 -13 999 -582
618 665 575083 555019 568003 576921 585 065

3433 3179 3 404 3307 3 350 3 148
85907 44077 14126 11080 13618 33 269
70097 58381 57024 55906 54830 69821

560 750 540750 505938 508868 511798 499 652
32388 23161 22347 21590 6078 18 701
8,0 6,9 7.3 7.3 4.4 6.6

27 2.8 3.3 35 3.4 3.7
10,4 9.0 95 9.4 9.1 11,6
23 3.0 2.8 3.3 6.1 57

173 230 208 174 203 195



Amals Kommunfastigheter AB
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Redovisning éver vad som hant pd uppvarmningssidan

Férdelning mellan olika uppvérmningsslag (Férbrukning i MWh)

Uppvarmningsslag 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005

Olja 315 281 456 796 1376 1330 1280 1460 2368 6000
(Kubikmeter) (35%  (31) (57) (99) (172) (166) (160) (183) (296) (750)
Fjarrvarme 13 237 14636 14 799 14 424 17 116 14 877 13300 12610 10250 6 400
Varmepumpar 3796 4341 3986 3254 3050 2800 3200 3350 3450 3300
El 1110 1226 1388 1382 2190 1938 2100 2140 2550 2950
Pellets 527 670 600 645 796 557 520 830 850 900
Overskottsvarme

fran ishallen 408 0 0 0 0 0 0 171 248 248

19 393 21154 21229 20501 24528 21502 20400 20561 19716 19 798

Kallgrader i %
av normalar 81 93 95 84 115 92 84 87 89

Avsikten med ovanstaende tabell &r endast att visa hur férdelningen mellan uppvarmningsslagen
forandrats under aren 2005-2014. Det gér inte att utldsa nagra besparingseffekter ur den. D& méste
man vaga in kallgradsstatistik, hur vindarna varit samt hur uppvarmningsytan varierat. Det vi kan
utldsa &r bl a att oljans andel av uppvarmningen minskat fran 30 % 2005 till 1,6 % 2014. Under
samma tid har fjarrvarmens andel 6kat fran 32 till 68 %. Eluppvarmning har pa négra stallen ersatts
med varmepumpar. Samtidigt har nagra gamla varmepumpar skrotats och ersatts med fjarrvarme.
Andelen fastigheter som varms upp med el har minskat fran 15 % 2005 till 6 % 2014,

* Okningen beror pa 6kad oljeférbrukning under genomférandet av energikonverteringen &
Solsatershemmet.

Nagra av de projekt som genomférts pa uppvérmningssidan under 2014

Amals-Nygard 1:72 Byte av ventilation och styrsystem som péabérjades under 2013
(SEM Norra) avslutades under hdsten 2014.

Solsatershemmet Konverteringen fran pellets till bergvarme fardigstalldes under
december 2014.

Karlbergsgymnasiet Byte av ventilation- och styrsystem gallande delarna for
gymnastik och omkladning genomférdes under 2014.
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