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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar méjliggora etablering av en storre livsme-
delsbutik i norra delen av planomradet. Detta astadkoms genom att flytta
Ostra Asenvagen mot norr sé att befintligt omrade for handel kan utokas.

Planen upprattas med utdkat férfarande enligt PBL 2010:900.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tankta anvandningen
och med narhet till fungerande infrastruktur.

Etableringen &r av allmant intresse och bedéms vara forenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §8 miljcbalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken, sa langt majligt skyddas mot atgarder som
kan medfdra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter ska sarskilt beaktas.

Planlaggningen tar inte nagot sddant omrade i ansprak som avses ovan.
Delar av omradet ar redan i dag detaljplanelagt och ianspraktaget for
handelsandamal.

Enligt 3 kap. 5-8 §8 och 4 kap. miljcbalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.



Miljokvalitets-
normer

utomhusluft

fisk- och mus-
selvatten

omgivningsbul-
ler

Planomradet ligger i anslutning till europavag 45 och vag 164 vilka ar tva
av Trafikverkets riksintressen for kommunikationer. Intill dessa bada
vagar galler utokad tillstandspliktig zon for bebyggelse pa 30 meter. Den
tillstandspliktiga zonen bekraftas genom bestammelse i planen varfor
beddmningen gors att den féreslagna etableringen inte kommer att hota
riksintressena.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap. miljobalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivnings-
buller samt for vattenférvaltningen.

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad géller
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, par-
tiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Nar det galler ut-
omhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmaétta
halter av luftféroreningar, i miljéer likt denna, for partiklar, bensen och
kvavedioxid. Dimensionerande ar oftast normerna for partiklar och ben-
sen och i andra hand for kvavedioxid.

Hoga partikelhalter forkommer framst centrala stadskvarter med slutna
gaturum, dvs. dar gatorna ar relativt smala och omgivna av hog sam-
manhangande bebyggelse.

Den nya detaljplanen kommer att medféra en lokal 6kning av trafiken
inom planomradet samt pa de storre tillfartsvagarna, framfor allt pa
Drottninggatan. Da planomradet ar 6ppet och valventilerat bedéms dock
inte trafikokningen paverka partikelhalten pa ett sddant satt att MKN for
luft inte uppnas inom planomradet. For de storre tillfartsvagarna bedoms
inte trafiktillskottet vara av den storleken att det paverkar partikelhalten i
nagon storre omfattning.

Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst bety-
delse. Den enskilt mest effektiva atgarden for att reducera halten partik-
lar torde, enligt olika forsok, vara att minska dubbdacksanvandningen.

Dag- och ytvatten som inte infiltreras inom planomradet hamnar i
Amalsadn som mynnar i Vanern. Vanern ingér i Naturvardsverkets for-
teckning 6ver fiskvatten som ska skyddas. Amé&ls&n mellan planomrédet
och mynningen i Vanern &r inte utpekad.

Vanern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna
parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta
substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebase-
rade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst koppar.

Bebyggelsen kommer att anslutas till de kommunala ledningsnéten. |
samband med bygglovsprévning kommer kommunen att stalla krav pa
rening och fordréjning av dagvatten innan anslutning till det kommunala
dagvattensystemet, se avsnittet Tekniska fragor nedan.

Ett plangenomférande bedoms inte medfora nagon risk for att gallande
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att dverskridas.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sdsom de i dag &r formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invanare.
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Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvat-
ten. Inom vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska
och ekologiska status gjorts, miljokvalitetsnormer har antagits.

Spill- och dagvatten kommer att anslutnas till de kommunala ledningsné-
ten. Spillvattnet renas i kommunens reningsverk innan det slapps ut i
Vanern.

Dagvattnet fr&n planomradet leds via ledningar till Amalsan. | den sen-
aste statusklassningen (registerutdrag fran VISS 2017-04-10) &r den
ekologiska statusen bedomd som mattlig medan det bedéms att an inte
uppnar god kemisk status. Anledningen till att god ekologisk status inte
uppnas ar troligtvis fysiska férandring langs strandlinjen samt vandrings-
hinder i form av fordamningar. Att god kemisk status inte uppnas beror
pa att halterna av kvicksilver och bromerade difenyletrar antas 6verskri-
das. Dessa varden beddms ¢verskridas i alla ytvattenforekomster i Sve-
rige.

| samband med bygglovsprovning kommer kommunen att stélla krav pa
rening och férdréjning av dagvatten innan anslutning till det kommunala
dagvattensystemet, se avsnittet Tekniska fragor nedan.

Ett plangenomférande bedoms darfor inte paverka mojligheterna att
uppna god kemisk och ekologisk status vattnen.

Sverige har sedan 2005 16 miljokvalitetsmal. Miljokvalitetsmalen med
preciseringar ska ge en langsiktig malbild for miljoarbetet och fungera
som en vagledning for hela samhéllets miljoarbete. Av de 16 miljokvali-
tetsmalen bedoms i huvudsak tva vara relevanta for planférslaget. Dessa
ar god bebyggd miljé och begransad klimatpaverkan.

Amal har inte antagit n&gra lokala miljomal.

Utokningen av handelsomradet sker i anslutning till ett befintligt bostads-
omrade i en del av Amél som tidigare saknat tillgéng till dagligvaruhan-
del. Vidare utnyttjas befintlig infrastruktur i form av vagar och VA samti-
digt som omradet ar val integrerat med befintligt gang- och cykelnat.
Planlaggning ger aven planstod at en atervinningsstation vilken underlét-
tar for atervinningsarbetet for de narboende. Planlaggningen ger aven
planstod at en boendeparkering vilket underlattar vardagen for de bo-
ende i omradet.

Etableringen ligger i narheten av befintliga bostadsomraden varfor det
finns stora mojligheter for narboende att ta sig till omradet genom att ga
eller cykla. Placeringen vid infarten till bostadsomradet gor det ocksa
majligt att kombinera inkdpen med andra dagliga resor.

Sammanfattnings handlar planlaggningen om en mindre utékning av ett
redan befintligt handelsomrade. Den handelsetablering som mojliggors i
och med uttkningen av handelsomradet sker i narhet till befintliga bo-
stadsomraden. Den mgjlighet de boende ges att korta sina inkdpsresor
och att kunna ga eller cykla till affaren bedéms delvis vaga upp att andra
besokare till handelsomradet kommer med bil. Handelsetableringen in-
nebar vidare att en befintlig verksamhet flyttar fran ett mer perifert lage
till ett lAge med battre koppling till bostadsbebyggelsen. Den sammanfat-
tade beddmningen &r att den forandring planléaggningen innebér ar av
sadan begransad art att mojligheten att uppna miljomalen inte paverkas.
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Nagon aktuell uppféljning miljokvalitetsmalen pa kommunal niva &r inte
tillganglig.

PLANDATA

Planomré&det ligger inom vastra delen av Amals tatort intill cirkulations-
platsen dar E45 och vag 164 (Bengtsforsvagen) mots.

Omradet avgransas i 6ster och séder av Drottninggatan, i vaster av E45
samt i norr bostadsomradet Ostra Asen.

Planomradets areal &r ca 2,2 hektar.

Marken inom det berérda omradet &gs av Améals kommun samt av pri-
vata intressenter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande oversiktsplan, Oversiktsplan (OP) 2013, antogs av kommun-
fullméktige den 26 februari 2014. Av 6versiktsplanen hanvisar till en for-
djupad éversiktsplan (FOP) for Amals centrum och Amals tatort, antagen
2003. Enligt 6versiktsplanen ar den FOP:en fortfarande aktuell och 6ver-
siktsplanen behandlar darfor inte annat &n undantagsvis frdgor inom
denna FOP:s planomrade. Aktuellt planomrade ligger inom FOP:ens
planomrade.

| den fordjupade 6versiktsplanen ar planomradet avsett som gronom-
rade. Den foreslagna markanvandningen avviker darfor fran versikts-
planens intentioner.

Kommunen har i och med antagandet av detaljplanen Detaljplan for del
av Amaél 4:1, gatukok vid rondellen, 2010-06-23, beddmt att omrédet &r
lampligt for aktuell anvandning. Omradets narhet till E45 gor att det finns
andra grénomraden i nérheten, t.ex. skogsomréadet dster om Asenomra-
det, som lampar sig battre for rekreation an grénytorna inom planomra-
det. Den utdkning av befintligt handelsomrade som planlaggningen inne-
bar sker dessutom delvis pa mark som i den aldre planen Forslag till
andring och utdkning av stadsplan inom Améls kommun fér ett omrade
vid Ostra Asen norr om Amalsan som sedan 1975 &r planlagd fér handel.

Det aktuella omradet omfattas i dag av tva detaljplaner, Forslag till and-
ring och utdkning av stadsplan inom Amals kommun fér ett omrade vid
Ostra Asen norr om Amalsén, antagen 1975-08-27, samt Detaljplan for
del av Amal 4:1, gatukok vid rondellen, antagen 2010-06-23.

Den tidigare planen anger gronomrade och handel fér den berérda de-
len. Den senare planen, som till stora delar ersatter gronomradesan-
vandningen i den tidigare planen, anger handel.

Bada planernas genomforandetid har gatt ut.
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Utdrag Over aktuellt omrade ur detaljplanen "Forslag tillandring och utokning av

stadsplan inom Améls kommun fér ett omrade vid Ostra Asen norr
om Amalsan”
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PLANKARTA

Utdrag 6ver aktuellt omréde ur detaljplanen "Detaljplan for del av Amal 4:1, ga-
tukok vid rondellen”

Pa grund av detaljplanens begransade omfattning har bedémningen
gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behdver upprattas.

Slutsatsen ar att ett plangenomférande inte bedoms vara av sadant slag
att den kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 8§ miljébalken eller 4 § i for-
ordningen om miljékonsekvensbeskrivningar och att den darmed inte
behover foregas av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
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Planomradet ar forhallandevis plant med en markniva kring + 58 meter
(RH 00 Amal). | vaster mot kraftledningen och europavég 45 finns omra-
den med upplagda fyllnadsmassor.

Vegetationen inom planomradet inskranker sig till extensivt skétta gréasy-
tor samt nagra lovtrad av varierande storlek.
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Langs delar av gang- och cykelbanan i norra delen av planomradet, fran
Klovervagen och oster ut, Idper en enkelsidig allé. Denna omfattas av
det generella biotopskyddet. For att utfora arbeten som paverkar allén
negativt kravs dispens fran Lansstyrelsen. Ett plangenomférande be-
doms inte innebara nagra ingrepp i allén.

Planomradet ligger i en triangel mellan E45, Drottninggatan och bo-
stadsbebyggelsen pa Ostra Asen i norr. Sjalva planomrédet &r plant och
i soder bebyggt med ett gatukck med tillhérande trafikytor. | 6vrigt bestar
omradet av grasytor, gator och parkeringsplatser.

Vaster om E45 aterfinns ett 6ppet jordbrukslandskap och pa andra sidan
Drottninggatan ligger trafikverkets rastplats och en skogsbevuxen mindre
as.
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Sedan tidigare har tva geotekniska undersokningar som beror planomra-
det utférts. Ar 1976, i samband med att bostadsomradet Norra Asen pla-
nerades, togs undersokningen Utlatande 6ver grundférhallandena,
Asenomradet, Amal fram av Jacobsson och Widmark AB. Denna under-
sokning beror de norra delarna av planomradet. For den sodra delen av
omrédet genomférde Sweco ar 2010 undersokningen Oversiktlig geo-
teknisk undersokning avseende ny detaljplan, Amal 4:1nytt handelsom-
rade.

For att fa en samlad bild av de geotekniska forutsattningarna i omradet
och i stabiliteten férhéllande till vag E45 har AF Infrastructure AB sam-
manstallt de tva ovanstaende undersokningarna i ett sammanfattande

PM, Detaljplan fér Amal 4:17 m.fl. (Eurocash), Goteborg, 2017-03-07

| PM:et konstateras att jorden under ett ca 0,2 meter tjockt mulljordlager
utgors av finkorniga sediment ovan fast friktionsjord pa berg. De finkor-
niga sedimenten bestar 6verst av siltig torrskorpelera vars méaktighet
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varierar mellan 0,5 och 2,4 meter. Harunder aterfinns 10s siltig lera med
siltkortlar. Enligt tidigare utférda sonderingar varierar lerans maktighet
mellan ca 2,0 och 4,4 meter. Leran underlagras av fast till mycket fast
friktionsjord, morén.

Sonderingarna har avslutats i friktionsjord med stopp mot sten, block
eller formodat berg pa mellan 4,7 och 7,8 meters djup under markytan.

Leran bedoms vara normalkonsoliderad for radande markférhallanden.
Sattningar kommer darfor att uppsta sa snart en belastning paférs mar-
ken. Krypsattningar, dvs. tidsberoende séttningar under konstant belast-
ning, kan férvantas.

Baserat pa befintliga underlag bedémer AF att planerad bebyggelse er-
fordrar grundlaggning av barande stomme med spetsburna palar. Golv
bor utféras som fribarande.

Mindre, latta och sattningstaliga byggnader bedoms kunna grundlaggas
med plattgrundlaggning under forutsattning att hojdséattning valjs sa att
uppfylinader ovan befintliga marknivaer undviks. Slutligt val av grund-
laggningssatt bor dock foregas av kompletterande provtagning och ana-
lys av lerans sattningsegenskaper.

Vidare bor marknivaer inom omradet valjas sa att uppfyllnader ovan be-
fintliga marknivaer undviks. Bestammelse mot att hoja markens medelni-
vaer har darfor inforts i planen.

Kunskaperna fran det sammanfattande PM:et beddms tillrackliga for
planskedet.

Enligt Oversiktlig Markradonundersokning utférd 1987 av Vastsvenska
berg, Kjell Westerdahl, ligger det foreslagna omradet inom omrade som
betecknas lag-/normalriskomrade.

Byggnader inom lagriskomrade kan normalt utféras utan sarskilda
skyddsatgarder. Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utféras
med radonskyddande konstruktion eller att motsvarande atgarder vidtas
sa att hogsta tillatna radonhalt inte 6verskrids i byggnaden. Det ar bygg-
herrens ansvar att bebyggelsen ges tillrackligt radonskydd. Krav pa ra-
donmatning kan komma att stallas i samband med bygglovsprovningen.

Rekommenderat radonskydd fér nybyggnad finns formulerat i Statens
planverks rapport 59:1982.

AF bedomer i det sammanfattande PM:et att totalstabiliteten ar tillfred-
stallande. Detta baseras pa de sma nivaskillnaderna samt jorddjupet.
Baserat pa nivaskillnaden mellan vag och planomrade, djupet till fast
botten samt planerad bebyggelse beddms inte heller planfoérslaget pa-
verka befintlig stabilitet for vag E45

Daremot bor risken for lokala brott beaktas vi schakt, uppfyllnad eller
lokal belastning och nivaskillnader bor begransas om inte forstarknings-
atgarder vidtas. For eventuellt storre uppfylinader bor markens barighet
kontrolleras for att undvika lokala brott i jorden. Detta galler &ven uppfyll-
nader invid diken eller eventuella schakter.

Lokala uppfylinader ska begransas till 2,0 m éver nuvarande marknivaer
for i dagslaget obelastade markytor. Vid trafikerade ytor begransas
hogsta tillatna hojdskillnad, mellan trafikerad yta och intilliggande mark,
till 1,3 m. Vid hogre lokal uppfyllnadshéjd respektive hdjdskillnad mellan
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trafikerade ytor och intilliggande mark ska stabiliteten utredas for varje
enskilt fall.

Bestammelser som begransar lokala uppfyllander och héjdskillnader
mellan trafikerade ytor och intilliggande mark har inforts i planen.

Det aktuella omradet utgors av fore detta jordbruksmark. Baserat pa
kanda forhallanden finns idag ingen anledning att misstanka att det finns
fororenad mark inom omradet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
markfdroreningar eller misstéankta markfdroreningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. bygg- och miljonamnden, for samrad om hur
hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Planomradet ligger inte inom riskomrade for hdga vattenstand.

Ett genomférande av planen innebar att stora markytor som tidigare varit
tillgangliga for infiltration och fordrojning av ytvatten hardgors. Vid kraf-
tiga regn eller skyfall d& dagvattensystemets kapacitet inte racker till bor
oversvammande ytvatten kunna avledas kontrollerat ovan mark.

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok, inga k&nda fornlam-
ningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
miljolagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Langs i soder ligger cirka 400 m? av omradet inom det strandskyddade
omradet kring Amélsén. | den man strandskyddet tidigare har upphévts
inom planomradet aterintrader det nar den befintliga detaljplanen ersatts.

De sarskilda skal som nu dberopas for att ater upphava strandskyddet
for aktuellt omrade ar att:

e att marken redan ar ianspraktagen pa ett satt som gor att den
saknar betydelse for strandskyddets syften, och

e att omradet genom Drottninggatan och E45 ar val avskilt fran om-
radet narmast strandlinjen

Inom planomradet finns for narvarande ett gatukok och en nybyggd ben-
sinstation. Bada dessa ligger inom det omrade som omfattas av Detalj-
plan for del av Amal 4:1, gatukok vid rondellen. | den planen foreskrivs
handel i den sydostra delen av berért omrade samt handel och kontor i
den nordvastra.
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Den byggratt for handel som ligger inom den &ldre detaljplanen for Ostra
Asen &r inte utnyttjad.

Aktuell planlaggning &r avsedd for handels- och kontorsandamal (HK)
och innebar i praktiken att handelsytorna i de tva géallande planerna knyts
ihop.

Inom planomradet finns &ven en atervinningsstation och en parkerings-
plats. Parkeringsplatsen disponeras av Amals kommunfastigheter AB for
boende i kvarteret Betslet.

| aktuell plan ges dessa verksamheter fortsatt stod i 6stra delen av plan-
omradet genom att handels- och kontorsandamalet dar kombineras med
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andamalen parkering och atervinningsstation for lokala behov (HKPE),). |
kommande projekteringsfas kommer en mer noggrann analys goras om
hur omradet pa denna sida av Ostra Asenvagen ska disponeras.

Verksamheterna ska sa lang mojligt anpassas till ett uthalligt system som
ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som majligt.

Norr om planomrédet ligger bostadsomrédet Ostra Asen. P& dstra sidan
Drottninggatan aterfinns Trafikverkets rastplats.

Befintlig bebyggelse bestar av gatukoket langst i soder mot cirkulations-
platsen. Strax nordést om denna har nyligen uppférts en bensinstation.

| den vastra delen av planomradet ar storsta tillatna byggnadsarea satt
40 procent av fastighetsarean och bebyggelsen far uppféras till en
hdgsta nockhdjd av 8,0 meter.

Med byggnadsarea menas den area byggnaderna upptar pa marken och
avser all bebyggelse, dvs. dven olika komplement sasom forrad, garage
och liknande. Nockhojd mats till den hdgsta delen pa byggnadens tak-
konstruktion oavsett vilken typ av takkonstruktion byggnaden har. Delar
som sticker upp éver taket sdsom mindre teknikutrymmen, ventilations-
trummor och antenner rdknas dock inte in.

Pa grund av narheten till E45 som ar primar transporvag for farligt gods
infors bestammelse om att byggnader dar manniskor vistas ska ha av-
stangningsbar ventilation och att friskluftsintag ska placeras pa fasad
som vetter bort frAn E45. Likasa ska utrymningsvag finnas mot sida som
vetter bort fran E45.

Vidare finns en bestammelse om att bebyggelse inte far placeras narmre
an 30 meter fran vag E45. Inom denna zon far inte heller konstruktioner

eller anlaggningar placeras som kan inverka menligt pa trafiksakerheten
pa E45.

Pa grund av den bensinstation som uppforts i omradet finns bestam-
melse om att in- och utgangar inte far placeras pa fasad inom dimens-
ionerande skyddsavstand fran bensinstationens pafyliningsanslutning.

Aven den kraftledning som loper vaster om planomradet paverkar moj-
ligheten att bebygga omradet. Kraftledningen ar egentligen tre kraftled-
ningar, tva pa 132 kV och en pa 55 kV. Narmast kraftledningen finns en
zon dar det inte &r tilltet att uppféra byggnader. Denna zon stracker sig
20 meter fran den narmaste av 132 kV-ledningarna. Mellan denna zon
och byggratten foljer en zon dar det endast &r tillatet att uppfora lastkaj
och forrad, dvs. byggnader dar manniskor inte vistas stadigvarande.
Denna zon stracker sig 30 meter fran den narmaste 132 kV-ledningen.
Mer utforliga beskrivningar av riskerna forknippade med E45, bensinstat-
ionen och kraftledningen aterfinns under avsnittet Storningar nedan.

Mot befintlig bostadsbebyggelse i norr placeras byggratten for handel
och kontor 32 meter fran narmaste fastighetsgrans i kvarteret Sallet. Till
dessa 32 meter kommer sedan en bebyggelsefri zon pa sex meter inom
kvarteret Sallet. Sammanlagt ger detta en bebyggelsefri zon pa minst 38
meter mellan befintliga smahus och den planerade butiksbyggnaden.

Mot Ostra Asenvagen finns en zon som inte f&r bebyggas fér att sékra
siktforhallanden vid in- och utfarter. Mot Drottninggatan styrs den bebyg-
gelsefria zonens bredd av det u-omrade som l6per narmast Drottningga-
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tan. Bredden pa denna zon varierar darfér mellan sex och sju meter be-
roende pa ledningarnas lage.

Vaster om Ostra Asenvagen inférs dessutom en bestammelse om att
byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Aven 6ster om Ostra Asenvégen &r stérsta tilldtna byggnadsarea 40 pro-
cent av fastighetsarean och hogsta nockhojd 8,0 meter.

Norr om planomréadet ligger bostadsomrédet Ostra Asen. Den narmast
liggande bebyggelsen bestar framst av friliggande enbostadshus och
radhus.

Pa ostra sidan Drottninggatan aterfinns nagra mindre servicebyggnader
som tillhdr Trafikverkets rastplats.

Utrymmen dit allmanheten har tilltrade ska utformas sa att det medger
tillganglighet for personer med funktionshinder.

Planomréadet ligger i Amals tatort drygt 1,5 kilometer fr&n centrum.

Det finns gott om friytor kring planomradet.

Infarten till handelsomradet sker idag fran Drottninggatan via Ostra
Asenvagen. Norr om infarten till handelsomrédet utgérs trafiken pa Ostra
Asenvagen till stérsta delen av boende och besokare till sédra delen av
bostadsomradet Ostra Asen. Enligt trafikmétning utférd av Amals kom-
mun 18-22 april uppgér trafikmangden pa sodra delen av Ostra Asenva-
gen till ca 780 fordon ADT (&rsmedeldygnstrafik). Skyltad hastighet &r 50
km/h.

Viss trafik forekommer &ven till den atervinningsstation som finns vid
Klovervagen.

| samband med plangenomférandet kommer trafiken till planomradet att
Oka. Huvuddelen av denna 6kning bedoms ske pa Drottninggatan och pa
Ostra Asenvégen i anslutning till Drottninggatan, dvs. pa strackan fran
Drottninggatan fram till infarterna till handelsomradet i vaster respektive
handelsomradet/parkeringen/atervinningsstationen i oster.

For fastigheterna i vastra omradet har en gemensamhetsanlaggning bil-
dats sd att alla fastigheter kan nas via en gemensam infart fran Ostra
Asenvégen. Det &r lampligt att [6sa infarten till omradet pa dstra sidan av
Ostra Asenvégen pa ett liknande sétt. Placering av gemensam infart kan
dock inte bestammas forran det ar klarlagt hur omradet kommer att dis-
poneras.

For att inte fa trafiken till och fran handelsomradet for nara befintliga bo-
stader norr om planomradet infors infartsforbud mot handelsomradet fran
den del av Ostra Asenvéagen som loper parallellt med bostadsbebyggel-
sen. Trafikokningen p& Ostra Asenvigen norr om infarten till handelsom-
radets parkering bedoms darfor bli férhallandevis liten.

Den lastbilstrafik som genereras av leveranser till Eurocash bedéms
uppga till ca 8-12 fordon varje vardag och fem fordon pé I6rdagar. Hu-
vuddelen av leveranserna sker morgnar och formiddagar. Huvuddelen av
leveranserna sker mellan 07.00 och 12.00 medan enstaka leveranser,
framst av brod, kan ske tidigare. Intentionen fran verksamhetens sida ar
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de leveranser som sker innan butiken 6éppnar ska angdra lastkajen 6ver
kundparkeringen soder om butiken. Detta kan ocksa regleras genom
forbud mot lastbilstrafik pd Ostra Asenvéagen vid vissa tider.

For att fa en mer kvantitativ bedémning om hur utbyggnaden av han-
delsomradet kommer att paverka de framtida trafikmangderna och fram-
komligheten p& Drottninggatan, Ostra Asenvagen samt vid cirkulations-
platsen pa E45 har en trafikutredning tagits fram, PM Trafik och vagbul-
ler — avseende detaljplan for Amal 4:17 m. fl. (Eurocash), Amals kom-
mun, AF-Infrastructure AB, 2017-05-23.

Utredningen utgér fran dagens trafiksiffror samt trafiksiffror uppraknade
till prognosaret 2040. Till detta laggs den trafik som beraknas tillkomma i
och med att handeln etableras i omradet. Berakningen av den tillkom-
mande trafiken baseras bland annat pa typen av verksamhet, verksam-
hetens storlek samt antalet anstallda.

Slutsatsen av berakningen ar att handelsetableringen totalt kommer att
generera ca 1 100 nya fordonsrérelser per dag (ADT). Av dessa kommer
110 fordon att belasta Ostra Asenvagen norr om handelsomrédet medan
990 fordon kommer att belasta Drottninggatan. Kapacitetsberakningar
visar att s& val korsningen mellan Ostra Asenvagen och Drottninggatan
som korsningen mellan Ostra Asenvagen och E45 kommer att klara
denna 6kning utan att det ut 6ver framkomligheten. Handelsetableringen
kommer inte heller att paverka framkomligheten i cirkulationsplatsen pa
E45.

All parkering for besokare till handelsomradet ska ske pa kvartersmark.
Den boendeparkering som AKAB har pa naturmarken i stra delen av
planomradet ges planstod genom att del av naturmarken tas i ansprak
for parkeringsandamal och atervinningsstation. Enligt AKAB finns ett
behov av ca 35 parkeringsplatser.
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Narmsta busshallplats &r Eliseberg ca 150 meter 6ster om planomradet.
Denna hallplats trafikeras av Vastrafiks linje 775 Ed-Bengtsfors-Amal
samt av den lokala linjen 780, Amélsrundan.

For 6vrig kollektivtrafik hanvisas till Amals resecentrum vid jarnvéagsstat-
ionen.

All lastning och lossning inom handelsomradet ska ske pa kvartersmark.

| norra delen av planomradet I6per ett genomgaende gang- och cykels-
tr&k som forbinder planomradet med saval Amals centrum som bostads-
omradena norr och vaster om planomradet. Detta gang- och cykelstrak
ges anslutning till handelsomrédets infart frn Ostra Asenvagen s att
det blir enkelt att besoka verksamheterna aven for gaende och cyklister.

D& det ar krangligt for storre fordon att ta sig in till gatukokets parkering
anvander dessa i stallet parkeringen vid rastplatsen och genar till fots
Over Drottninggatan till gatukoket. For att forbattra trafiksdkerheten vill
kommunen bygga ett 6vergangsstalle pa Drottninggatan. | dagslaget
galler bade stangselkrav och utfartsforbud mot Drottninggatan. Detta
andras sa att stangselkravet tas bort fyra meter pa émse sidor om fastig-
hetsgransen mellan Amal 4:18 och Amal 4:20. Utfartsforbudet kvarstar
pa hela strackan.
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Inom handelsomradet bor straken anpassas for bestkare som anlander
till fots eller per cykel. Detta géller bade de som anlander fran gang- och
cykelanslutningen vid Ostra Asenvéagen och de som anlénder till fots fran
overgangsstallet pa Drottninggatan.

&

‘ Wik, Foreslaget gang- och cykelnit
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Overgangsstille

Den foreslagna gang- och cykelvagen langst i soder forutsatter att det
gar att nyttja parkmark i gallande detaljplan 6ster om aktuellt planomrade
for att bygga anslutning till befintligt gang- och cykelstrak.

Riksdagen godkande 2010 en ny malstruktur for det nationella miljoarbe-
tet med ett generationsmal, miljokvalitetsmal och etappmal. Regeringen
beslutade 2012 om preciseringar av miljokvalitetsmalen och etappmal i
miljomalssystemet, bl.a. for miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé. En
del av miljokvalitetsmalet precisering handlar om att manniskor inte ska
utsattas for skadliga ljudnivaer sasom trafikbuller. Besvar fran trafikbuller
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ar en av flera indikatorer som anvéands for uppféljning av miljokvalitets-
malet.

| aktuell planlaggning kan befintliga bostader norr om planomradet bli
utsatta for hogre bullernivaer fran biltrafiken till och fran bostadsomradet
pé grund av att Ostra Asenvéagen flyttas ca 50 meter mot norr. | detta fall
ar det kommunens ansvar att se till att befintlig bostadsbebyggelse inte
utsatts for bullernivéer 6ver de lagar och riktlinjer som finns. Aven verk-
samheterna inom planomradet ar utsatta for buller fran framst E45 och
Drottninggatan men &dven fran Ostra Asenvagen. Se vidare under avsnit-
tet vagtrafik nedan.

En annan kalla till stoérning ar verksamhetsbuller kopplat till handelsom-
radet sa som ljud fran flaktar, kylanlaggningar, leveranser och godshan-
tering. Se vidare under avsnittet verksamheter nedan.

Inomhusvérdena for bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Riktvarden for andra lokaler &n bostader finns i Trafikverkets riktlinje
Buller och vibrationer vid planering av bebyggelse. Av denna framgar att
samma riktvarden som for bostader bor gélla for undervisningslokaler,
vardlokaler hotell, pensionat och kontor. For hotell, pensionat och kontor
tilampas endast inomhusvéardena.

| Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, som tradde i kraft
2015-06-01 (andrad 2017-07-01), finns bestammelser om riktvarden for
buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen bor buller fran spar- och vagtrafik inte verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet fér vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

| 4 § anges att om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 anda

overskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara véanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara védnda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasa-
den.

| 5 § sags att om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i
3 § forsta stycket 2 anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med
mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00. Det vill sdga, under den tid da uteplatsen utnyttjas som mest.

Med bostadsrum avses i férordningen rum for daglig samvaro (utom kok)
och rum foér sémn.

| den ovan namnda trafikutredningen, PM Trafik och vagbuller — avse-
ende detaljplan fér Amal 4:17 m. fl. (Eurocash), finns dven bullerberak-
ningar baserade pa de framtida trafikmangderna och Ostra Asenvagens
nya strackning. Da etableringarna inom handelsomradet endast forvan-
tas paverka trafikflodet pa E45 marginellt fokuserar bullerutredningen pa
bullret fran den flyttade Ostra Asenvagen.
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For att vara pa den sékra sidan vad galler bullernivaerna har en marginal
p& 25 % lagts till pa trafikméngden (1100 fordon ADT istéllet fér berék-
nade 890). Vad galler hastigheten anvands 50 km/h vid berdkningarna.
Pa grund av vagens utformning med de snava kurvorna och den korta
mellanliggande rakstrackan pa cirka 50 meter kommer mycket fa fordon
att komma upp i 50 km/h pa den aktuella strackan.

Med ovanstaende val tilltagna ingangsvarden visar trafikutredningens
bullerberékning att en ekvivalenta ljudniva under 55 dBA uppnas cirka
7,5 meter fran vagkant. Maximala ljudniva under 70 dBA uppnas 27 me-
ter fran vagkant. | och med detta uppfylls kraven i bullerférordningen
aven utan bullerskydd mellan Ostra Asenvagen och bostadsfastigheter-
na. Flytten av vagen innebéar dock dkade bullernivaer jamfort med da-
gens situation varfor krav pa bullerskydd anda inférs. H6jd och Gvrig ut-
formning av bullerskyddet bestams inte i planen utan detta kommer att
utformas i samrad mellan kommunen och berérda fastighetsagare.

Verksamheterna inom planomradet anses inte vara kansliga for buller,
varken fr&n E45, Drottninggatan eller Ostra Asenvégen.

Buller fran teknisk utrustning som varmepumpar, kylaggregat, ventilation
och liknande yttre installationer sa val som buller kopplat till leveranser
och godshantering kan férvantas forekomma inom ramen fér handelsan-
damalet.

| Boverkets rapport 2015:21, Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planldggning och bygglovprdovning av bostader — en vagledning, har rikt-
linjer for sadant buller formulerats.

Har anges att hogsta ljudniva fran verksamhet vid en bostadsfasad inte
far overskrida:

e 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar dagtid kl. 06.00-18.00,

e 45 dBA ekvivalent ljudniva 6vriga tider, och

e 55 dBA maximal ljudniva nattetid kl. 22.00-06.00.

Enstaka leveranser till den planerade livsmedelshandeln kan komma att
ske fore 06.00 vilket staller krav pa att denna hantering kan ske avskar-
mat eller pa tillrackligt stort avstand fran befintlig bostadsbebyggelse. Det
innebar ocksa att dessa tidiga leveranser, om de sker med tyngre fordon,
sannolikt inte kan angéra handelsomradet fran norr da denna del av om-
radet ligger forhallandevis nara bostadsbebyggelsen.

Enligt berékningarna ovan under rubriken vagtrafik kommer ljudnivaerna
genererade av vagtrafiken p& Ostra Asenvégen att dverskrida riktlinjerna
for verksamhetsbuller bade vad galler ekvivalenta och maximala ljudni-
vaer. Detta innebar att ovrigt buller fran verksamheten som t.ex. teknisk
utrustning kommer att ligga lagre an de bakgrundsnivaer som genereras
av trafiken.

Bestammelse som reglerar ljudnivaerna fran verksamheterna i forhal-
lande till befintlig bostadsbebyggelse norr om planomradet har forts in i
planen.

Den enda kalla till vibrationer som identifierats ar vagtrafiken. Verksam-
heterna inom planomradet bedéms dock inte vara kansliga for vibration-
er.

Vad géller bostaderna norr om planomradet kommer leveranserna till
Eurocash att passera pa Ostra Asengatan. Vibrationer kan uppsta vid,
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t.ex. farthinder, gatubrunnar m.m. Sa lange sadana undviks bedoms ris-
ken for vibrationer vara mycket liten.

| nordvéastra kanten av planomradet |6per en kombinerad 132 kV och 55
kV kraftledning. Den ledning som gar narmast planomradet har span-
ningen 55 kV.

Det finns studier som antyder att barn som exponeras for magnetfalt fran
kraftledningar l16per hogre risk att drabbas av barnleukemi. Varldshéalso-
organisationen (WHO) har darfor klassat magnetfalt som mojligen can-
cerframkallande. Daremot har forskarna inte hittat ndgon forklaring till
varfor magnetfalt skulle kunna orsaka barnleukemi.

| Sverige drabbas cirka 80 barn om aret av barnleukemi. Ungefér ett fall
vartannat ar skulle kunna vara orsakat av magnetfalt. D& handlar det
framst om magnetfalt fran kraftledningar.

Stralsakerhetsmyndigheten anser darfor att onédig exponering for mag-
netfalt bor begransas om det kan goras till rimliga kostnader och konse-
kvenser.

Bland annat pa grund av ovanstaende tillampas ofta en policy vid ny-
byggnad av kraftledningar som séager att magnetfalten normalt inte ska
overstiga 0,4 mikrotesla inom omraden dar manniskor varaktigt vistas.

Som hjalpmedel fér att bedéma styrkan av magnetfaltet vid olika typer av
kraftledningar har bl.a. Stralsékerhetsmyndigheten tagit fram nedansta-
ende tabell. Enligt denna har stralningsnivan gatt ner till 0,4 mikrotesla
pa ca 35 meters avstand fran en kraftledning pa 130 kV. For en kraftled-
ning pa 55 kV ar avstandet mindre. | det aktuella fallet uppger Vattenfall
att den faktiska faltstyrkan ar mindre an i det generella fallet. Avstandet
till narmaste byggratt for handel har darfor sats 30 meter fran 132 kV-
ledningen och 23,5 meter fran 55 kV-ledningen.

Magnetfalt i mikrotesla (uT)
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kerhetsmyndigheten)
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Som nédmnts under elektroniska och magnetiska falt ovan gransar plan-
omradet i nordvast till Vattenfalls kraftledning. Av sakerhetsskal ska inte
bebyggelse och évriga anlaggningar placeras i kraftledningens omedel-
bara narhet. Vattenfall tillhandahaller ett antal rekommendationer for
planldggning i narheten av kraftledningar. | det aktuella fallet har bedém-
ningen gjorts att féljande rekommendationer ar tillampliga:

e ett l-omrade bor anges med en bredd pa 20 meter vid nominell
spanningsniva dver 55 kV och en bredd pa 10 meter vid nominell
spanningsniva upp till 55 kV fran var sida om yttersta fas. Inom
ett l-omrade far ingen anlaggning placeras och ingen forandring
av markanvandning eller markniva utforas,

e inom kvartersmark skall I-omradet vara prickomrade alternativt
ledningsrattsomrade. Inom detta omrade far byggnad inte uppfo-
ras, upplag inte laggas eller markanlaggning t.ex. trad planteras,

e en ny byggnad intill en luftledning placeras pa ett avstand som
regleras i ledningsratten eller servitutet. Saknas uppgift om led-
ningsgatans bredd i ledningsratten/servitutet bér vid span-
ningsniva 6ver 55 kV ett minsta avstand pa 20 meter fran narm-
aste anlaggningsdel galla, detta utifran sakerhetsomrade och el-
sakerhetsrisk. For spanningsniva upp till 55 kV ar motsvarande
avstand minst 10 meter,

e parkeringsplats bor placeras minst 10 meter horisontellt avstand
fran luftledningens narmaste fas, stolpe och stag om luftledning-
en ar utford i brottsakert utforande,

e belysningsstolpe bor placeras pa ett horisontellt avstand av be-
lysningsstolpens totala hojd + 3 meter och som minst 6 meter till
luftledningens narmaste fas. Dock géller alltid att ett hinder skall
placeras pa ett sadant avstand att ingen del kan na luftledningen
vid ett eventuellt fall,

¢ vid en luftledning med spanningsniva 1 kV till 84 kV galler att om
en belysningsstolpe placeras inom 10 meter fran luftledningens i
mark forlagda metalliska delar (stolpar, stag, jordtag och genom-
gaende markledare) skall matning till belysning vara férsedd med
extra yttre isolation s att isoleravstanden enligt Telestérnings-
namnden (TSN) uppnas. For spanningsniva éver 110 kV galler
ovanstaende inom ett avstand pa 20 meter,

e placeras belysningsstolpe inom ovan angivna avstand bor belys-
ningsstolpen utfdras i isolerat utférande, samt

o reklamskyltar bor placeras pa ett horisontellt avstand av reklam-
skyltens totala hojd + 3 meter och som minst 10 meter till luftled-
ningens narmaste fas. Dock galler alltid att ett hinder ska place-
ras pa ett sadant avstand att ingen del kan na luftledningen vid
ett eventuellt fall samt ej paverka framkomligheten vid framtida
underhall. Elinstallation skall utféras enligt TSN.

Pa plankartan infors ett l-omrade narmast kraftledningen. L-omradets
grans ligger 20 meter frdn narmaste 132 kV ledning och drygt 13 meter
fr&n 55 kV ledningen. Inom detta omrade far inte byggnad uppféras. Ov-
riga fragor hanteras i samrad med Vattenfall under projekteringsfasen.

Olyckor med farligt gods pa vag E45 ar en av tva huvudsakliga riskkallor
som identifierats for planomradet. Den andra huvudsakliga riskkallan ar
bensinstationen i dstra delen av planomradet. For att reda ut dessa ris-
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ker har riskbedémning tagits fram, Riskbedémning Amal 4:17 m.fl.
(Eurocash), Brandskyddslaget, 2017-02-15.

Inom planomradet bedéms sannolikheten storst for att drabbas av olyck-
or relaterade till transporter av brannbara gaser och brandfarliga vatskor.

Med hansyn till sannolikhet for och konsekvens av olika typer av olyckor
med farligt gods har bedémningen kommit fram till ett antal sdkerhetsho-
jande atgarder som behover vidtas for att uppna acceptabla risknivaer
inom planomradet.

Inom 30 meter fran E45:

e Marken ldmnas obebyggd och obebyggda ytor inom 30 meter
fran E45 ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Exempel pa lamplig markanvandning inom ytor som inte
ska uppmuntra till stadigvarande vistelse ar gang- och cykelvag,
lokalgata, markparkering, naturomraden.

Mellan 30 och 40 meter fran E45:

e Fasader som vetter direkt mot E45 ska utféras sa att de begran-
sar risk for brandspridning in i byggnad under den tid det tar att
utrymma (minst 30 minuter). Utformningen ska verifieras utifran
stralningsberakningar (dimensionerande scenario: olycka med
brandfarlig vatska).

e Friskluftsintag ska placeras mot en trygg sida, det vill sdga pa
byggnadernas tak eller bort fran E45.

¢ Ventilationssystemen utférs med central nddavstangningsfunktion
(manuell).

e Utrymningsvagar, for lokaler dar personer vistas stadigvarande,
ska placeras och utformas sd att utrymning kan ske till séaker
plats vid olycka pa E45 (Utrymningsvagar mot E45 kan ocksa fin-
nas for utrymning vid t.ex. brand inom byggnaden). Observera
krav pa placering av in- och utgangar i forhallande till bensinstat-
ion om avstand till lossningsplats understiger 25 meter.

Mellan 40 och 75 meter fran E45:

e Friskluftsintag ska placeras mot en trygg sida, det vill sdga pa
byggnadernas tak eller bort fran E45.

e Ventilationssystemen utfors med central nédavstangningsfunktion
(manuell).

e Utrymningsvagar, for lokaler dar personer vistas stadigvarande,
ska placeras och utformas sd att utrymning kan ske till séaker
plats vid olycka pa E45 (Utrymningsvagar mot E45 kan ocksa fin-
nas for utrymning vid t.ex. brand inom byggnaden). Observera
krav pa placering av in- och utgangar i forhallande till bensinstat-
ion om avstand till lossningsplats understiger 25 meter.

Over 75 meter fran E45 kan bebyggelse utféras utan sarskilda krav pa
sakerhetshojande atgarder.

Bestammelser som reglerar foreskrivna sakerhetshojande atgarder har
forts in i planen.

Atervinningsstationen vid Klévervagen ges ny placering i dstra delen av
planomradet.
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Som namnts ovan utgor bensinstationen i sydostra delen av planomradet
en riskkalla.

Som riktlinje gallande bostadsbebyggelses avstand till bensinstation bru-
kar Boverkets skrift Battre plats for arbete (1995) tillampas. Skriften
anger ett riktvarde pa 100 meter som skyddsavstand mellan bensinstat-
ion och bostadsbebyggelse. Riskbedémningen om bensinstationens for-
hallande till befintlig bostadsbebyggelse har hanterats i samband med att
bygglov beviljades for bensinstationen.

Brandskyddslagets Riskbedémning Amal 4:17 m.fl. (Eurocash) reder ut
riskerna med bensinstationen i forhallande till Gvriga verksamheter inom
planomradet. Bedomningen hanvisar till Myndigheten for samhallskydd
och beredskaps (MSBs) handbok Hantering av brandfarliga gaser och
vatskor pa bensinstationer. Enligt denna ar skyddsavstandet med han-
syn till de risker som uppstar vid hantering av brandfarliga vatskor maxi-
malt 25 meter.

| handboken anges riktvarden for avstand till fyra riskkallor pa en bensin-
station. Med avseende pa avstand till plats dar manniskor vanligen vis-
tas, t.ex. bostad, butik, kontor m.m. anges féljande rekommenderade
avstand till riskkallorna:

pafyliningsanslutning till cistern (lossningsplats) 25 meter,
matarskap (bensinpump) 18 meter,

pejlférskruvning 6 meter, samt

cisternavluftningens mynning 12 meter

| detta fall kommer avstandet till pafyliningsanslutningen (lossningsplat-
sen) att vara dimensionerande for skyddsavstandet. | planen ar avstan-
det fran pafyliningsanslutningen till nArmaste byggratt (mojlig vagg) drygt
20 meter. Skyddsavstandet till lossningsplatsen kan halveras till 12,5
meter om vaggen utfors av obrannbart material som uppfyller [&gst
brandteknisk klass E160. Reducering av avstandet kan dock inte goras
mot in- och utgangar. Bestammelse infors darfor i planen om att in- och
utgangar inte far placeras pa fasad inom dimensionerande skyddsav-
stand fran pafyliningsanslutningen.

Baserat pa ovanstaende utgdr inte bensinstationen nagot hinder for eta-
blering av dvriga verksamheter pa angransande fastigheter. Om avstan-
det mellan pafyliningsanslutningen och narmsta vagg ar under 25 meter
(men 6ver 12,5 meter) behéver dock vaggen utféras av obrannbart
material och uppfylla lagst brandteknisk klass EI60.

Pa plankartan ar ungefarligt skyddsavstand pa 25 meter fran nuvarande
pafyliningsanordning markerat. D& verksamheten vid bensinstationen
kan forandras bor forhallandena kontrolleras och riskerna bedémas vid
varje enskilt bygglov.

Detaljplanen ger mojlighet att placera en stérre byggnad med 8,0 meters
hojd i norra delen av planomradet. Detta medféra att befintlig bostadsbe-
byggelse norr om planomradet utsatts for skuggning vissa tider pa aret.

For att utreda skuggningsforhallanden har en skuggstudie utforts, Detalj-
plan Amal 4:17 m.fl. — Eurocash, Skuggstudie Sallet 1 och Séllet 10.
Studien ar gjord med hjalp av modelleringsprogrammet SketchUp och
utnyttjar programmets geopositionerings- och skuggningsfunktioner.
Studien utgar fran att en byggnad med 8,0 meters hojd placeras sa langt
norr ut som detaljplanen tillater samt att marknivan for bostadsbebyggel-
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sen ligger cirka 0,5 meter hogre an marknivan dar butiksbyggnaden pla-
neras.

Studien redovisar skuggningssituationen vid hela klockslag under den tid
solen &r uppe och byggnaderna paverkas av skugga fran den planerade
butiken.

Pa grund av bostadernas orientering drojer det fram till cirka 15:00 innan
solen nar dess vastfasader. Innan dess skuggas vastfasaderna av den
egna huskroppen. Det ar ocksd vart att notera att saval Sallet 1 som Sal-
let 10 saknar fonster och uteplatser langs soderfasaden. Sallet 1 har
dock en utbyggnad i vinkel med en sdderfasad. Langs denna finns bade
fonster och uteplats. Fasaden ligger langre fran den planerade butiks-
byggnaden och paverkas darfor inte lika mycket av skuggningen.

Studien visar att Sallet 1 och Sallet 10 inte utsatts for skuggning under
sommarhalvaret. Under vinterhalvaret ar det framst séderfasaderna som
utsatts men efter 15:00 och fram till solnedgangen paverkas ocksa vast-
fasaderna. Under vinterhalvaret ar skuggningen mest markbar timmen
innan solnedgang.

Bostadsbebyggelsen bakom Sallet 1 och Sallet 10 skuggas framst av
befintliga byggnader pa Sallet 1 och Sallet 10.

Underlag for kommunala dricks-, spill- och dagvattenledningar har lam-
nats av Améls kommun. Fér information om vilka 6vriga ledningsagare
som kan ha intressen inom eller i narheten av planomradet har webtjans-
ten Ledningskollen anvants. De ledningsédgare som enligt lamnade un-
derlag har intressen inom planomradet ar:

Skanova,

Telenor Sverige AB,
Vattenfall eldistribution, och
Amals kommun.

Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Kapacitet finns for tillkommande bebyggelse.

Planomradet ar anslutet till det kommunala dagvattensystemet.

Ett genomférande av planen innebér att tidigare fordréjnings- och infilt-
rationsytor hardgors.

Kommunen kommer i bygglovsskedet att stélla krav pa att dagvatten ska
fordrojas och att férorenat vatten fran t.ex. parkeringsytor ska renas in-
nan anslutning sker till det kommunala dagvattensystemet.

Planomradet &r anslutet till Vattenfalls distributionsnét.

Om befintliga anlaggningar/jordkablar maste flyttas eller skyddas for att
mojliggora exploatering forutsatts att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Utokningen av handelsomradet innebar att en ny elnatsstation behover
etableras pa omradet. En byggratt for detta har lagts in i norra delen av
planomradet.

Skanova och Telenor har tele-/fiberledningar inom planomradet.

Om telekablar maste flyttas eller skyddas for att majliggéra exploatering
forutsatts att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
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Nedan visas en schematisk bild éver kanda genomgéaende allméannyttiga
underjordiska ledningar som berér planomradet. De flesta av dessa har
forsetts med u-omraden i planen. Nagra ledningar kommer med stérsta
sannolikhet att behova flyttas. Vilka framgar av bilden nedan.

Ledningar med u-omrade
over kvartersmark

VA

" GRIMMAN
i

Tele

Ledningar som antagligen
behover flyttas

cmmmms [

TEERE R Tele

For de el- och teleledningarna som idag l6per éver Amal 1:19 och 1:20
foreslas ett u-omréde i ga:1. Elledningarna som féljer Ostra Asenvagen
nuvarande strackning foreslas placeras pa motsvarande sétt langs den
nya strackningen. Foreslagna u-omraden laggs in pa plankartan.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan.

Narmaste atervinningsstation ligger vid Klovervagen inom planomradet. |
och med flytten av Ostra Asenvagen kommer atervinningsstationen att fa
en ny placering inom planomradet.

Kommunens atervinningscentral finns i Ostby, ca sju kilometer nordost
om planomradet.

Ett plangenomférande medfor att handelsomradet vid cirkulationsplatsen
utdkas mot norr vilket moéjliggor etablerandet av en storre livsmedelsbu-

tik. Detta medfér att den kommersiella servicen i vastra delarna av Amal
forbattras.

Plangenomférandet medfér dven att Ostra Asenvagen kommer att be-
hova flyttas ca 40 meter mot norr och att en tidigare obebyggd grasyta
forsvinner. Ostra Asenvagens nya strackning kommer betydligt narmare
bostadsbebyggelsen i Ostra Asenomrédet &n nuvarande strackning. Av-
standet fran bostadsfasad till gata blir 23 meter, mellan bostadsfasad
och den nya handelsbyggnaden blir avstandet ca 38 meter. Hogsta moj-
liga nockhojd for den nya handelsbebyggelsen &r 8,0 meter.

En ny byggnad medfor att utsikten for de ndrmaste grannarna forandras
och att viss skuggning av befintlig bostadsbebyggelse kommer att ske
under vinterhalvaret nar solen star lagt.
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Flytten av Ostra Asenvagen och uppférandet av en ny handelsbyggnad
medfér ocksa att befintliga elledningar langs Ostra Asenvagens nuva-
rande strackning behdver flyttas. Genomforandet av planen kan ocksa
innebéra att tele- och elledningarna som leder fram till gatukoket maste
flyttas.

Planen medfor aven att befintlig atervinningsstation och boendeparkering
vid Klovervagen flyttas ca 50 meter at soder. Inom detta omrade i pla-
nens Ostra del ar det ocksa mojligt att uppfora bebyggelse fér handel och
kontor.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med utdkat planférfarande.

Beslut om samrad KS 30 november 2016

Samrad med berérda samt remiss till december-januari 2016/2017
myndigheter och kommunala ndmnder

Beslut om granskning KS 7 juni 2017
Granskning sommar 2017
Antagande host 2017
Laga kraft host 2017

Flytt och utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar erforderliga
planbeslut ar fattade, medel stélls till férfogande och behov foreligger.

Bebyggelse kommer att uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade,
bygglov erhdllits och nar byggherren finner det lampligt eller vad som
sarskilt avtalas i exploateringsavtal eller liknande.

Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Genomférandetiden ar satt till fem (5) ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Kommunen ansvarar for foljande delar i genomforandeprocessen:
e planprévning,
o forsaljning av erforderlig mark,
o fdrbindelsepunkter fér dricks-, spill- och dagvattenledningar,
o flytt av lokalgata, och
e bygglovsprovning.

Planintressenten ansvarar for foljande delar i genomfdérandeprocessen:
behovsbeddémning,

planarbete,

forvarv av erforderlig mark,

initiering och bekostande av fastighetsbildning,
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bygglovsansdkan och bygganmélan samt kontakter med myndig-
heter och andra,

nybyggnadskarta,

anslutningsledningar till kommunens ledningsnat,

utséttning,

uppforande av bullerskydd enligt kommunens anvisningar, och
uppfoérande av bebyggelsen och iordningsstallande av tomtmark.

Kommunen ar huvudman for allménna platser.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och planintressenten &ar under
arbete. Exploateringsavtalet kommer att reglera féljande huvudsakliga

fragor:

att planintressenten svarar fér kostnaden for planarbetet och att
planavgift inte kommer att tas ut i samband med bygglov,

att planintressenten kommer att erbjudas forkop pa eventuella
byggratter for handel och/eller kontor pa kommunal mark inom
planomradet,

att planintressenten ensam ska svara for samtliga kostnader ex-
ploateringen for med sig,

att planintressenten ska inhamta alla olika lov, tillstand etc. som
erfordras for genomférandet av exploateringen samt betala de
olika avgifter for olika lov, tillstand och anslutningar som kommu-
nen tillAmpar,

att kommunen ska svara fér omlaggningen av Ostra Asenvagen
(inkl. gang- och cykelbanan) och att planintressenten ersétter
kommunen for samtliga kostnader forknippade med omlaggning-
en genom s.k. gatukostnadsavgift,

att kommunen tillhandahaller anslutningspunkter for VA,

att planintressenten forbinder sig att félja kommunens krav pa re-
ning och férdrdjning av dagvatten innan det ansluts till det kom-
munala VA-néatet,

att kommunen kommer att dverlata delar av Grimman 1 och Amal
4:1 till planintressenten,

att planintressenten ska erlagga en kopeskilling pa 30 kr/m2,

att planintressenten ska anstka om den fastighetsbildning som
erfordras, samt

att planintressenten ska svara for alla kostnader kopplade till fas-
tighetsbildningen.

Exploateringsavtal villkoras av:

att kommunfullméktige godkénner avtalet och att det vinner laga
kraft,

att detaljplanen antas och vinner laga kraft,

att planintressenten férvarvat Amal 4:17, samt

att nédvandiga delar av Grimman 1 och Amal 4:1 har tillférts
Amal 4:17.
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Planavtal har tecknats mellan planintressenten och kommunen.

Avtal tecknas mellan ledningsinnehavare och planintressenten som re-
glerar arbetsfordelning och kostnader i samband med flytt av ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett plangenomférande forutsatter att foljande fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas:

e del av Grimman 1 och Amal 4:1 kan tillféras Amal 4:17,

o Aaterstdende del av Grimman 1 kan tillféras Amal 4:1,

e omradet benamnt HKPE,, éster om Ostra Asenvagen, kan av-
styckas frdn Amal 4:1 och bilda en eller flera nya fastigheter. For
omradet ska erforderliga ytor for AKABs boendeparkering och
atervinningsstation tillgodoses innan en eller flera fastigheter for
handels- eller kontorsandamal kan bildas, och

e Amal ga:1 utokas i norr fram till den nya strackningen av Ostra
Asenvagen genom att en mindre del av Amél 4:1 tillférs Amal
ga:l.

De huvudsakliga konsekvenserna for fastighetsagarna blir:
Grimman 1

Fastigheten delas mellan Amé&l 4:17 och Amél 4:1. Den ursprungliga
fastigheten upphor.

Amal 4:1

Delar av fastigheten 6verfors till Amal 4:17. Oster om Ostra Asenvéagen
kan delar av fastigheten avstyckas och bilda en eller flera nya fastighet-
er.

Amal 4:17

Fastigheten tillférs del av Grimman 1 och del av Amal 4:1.

Amaél 4:18

Inga forandringar.

Amal 4:19

Inga forandringar.

Amal 4:20

Inga foérandringar.

Amal ga:1

Gemensamhetsanlaggningen for infarten utdkas nagot i norr for att an-
sluta till Ostra Asenvagens nya strackning.

Kostnads- och ansvarsférdelningen regleras i exploateringsavtalet. Se
avsnittet Avtal ovan.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.
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Rétten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt. Detta
beror fastigheterna Amal 4:17, Amal 1:18, Amal 1:19, Amal 1:20 samt
den eller de fastigheter som kan bildas dster om Ostra Asenvagen ge-
nom avstyckning fran Amal 4:1.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska fragorna mellan kommunen och planintressenten regle-
ras i ett sarskilt exploateringsavtal, se avsnittet Avtal ovan.

Kostnader for flytt av ledningar regleras mellan exploatér och ledningsa-
gare.

Kommunens direkta intdkter blir i form av forsaljning av mark, bygglovs-
avgifter och anslutningsavgifter.

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

Kompletterande geoteknisk undersokning kommer att kravas i samband
med bygglovsprovningar savida det inte beddms onddigt med hansyn till
projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

| samband med bygglovsprévning kommer kommunen att stélla krav
bade pa rening av dagvatten fran parkeringsytor och pa fordrojning av
dagvatten innan anslutning till det kommunala dagvattensystemet. For
férdréjning galler:

e dimensionerande regn i omradet ar ett tioarsregn med en varak-
tighet pa tio minuter,

o flodeskrav vid exploatering motsvarar avrinningen fran befintlig
oexploaterad yta for ett femars regn med varaktigheten tio minu-
ter,

e Okad dagvattenavrinning till foljd av hardg6rande av ytor inom
planomradet skall i férsta hand tas om hand lokalt (LOD), och

e magasineringskravet motsvarar differensen mellan avrinningen
fran exploaterade ytor for dimensionerande regn (tio ar och tio
minuter) och specificerat flodeskrav.

Nybyggnadskarta och utséttning kommer att kravas i samband med
bygglovsprovning. Detta kan bestéallas hos kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har trafikingenjor Philip Hagstrém
och VA-ingenjor Erik Martinsson pd Amals kommun samt planeringsarki-
tekt Daniel Nordholm SBK Varmland medverkat.
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OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven arkitekt Jan Erik Engstrom medverkat.
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Johan Stenson

planeringsarkitekt
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