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SAMRADSREDOGORELSE

Efter samradsskedet

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att préva méjligheten att skapa en tomt £f6r verksamhetsindamal 1 ett
skyltlige vid E45 och samtidigt m&jligg6ra f6r handel med skrymmande varor. Avsikten dr
att mojliggdra f6r savil verksamhet som sddan handelsverksamhet som inte konkurrerar
med centrumhandeln. Lokaliseringen medfor ett skyltlige vid E45, vilket innebir att
sarskild vikt bor liggas vid gestaltningsfragor av omrddet samt bebyggelsen.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handldggas med ett utékat férfarande med kungérelse, samrad och
granskning enligt 5 kap. 11§ PBL 2010:900. Planforslaget ska antas av
kommunfullmiktige.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar
Plankarta med bestimmelser, beskrivning och undersékning om betydande miljépaverkan
godkindes av kommunstyrelsen den 18 mars 2020, KS § 50.

Remiss

Planférslaget (Samradshandling 2020-02-12) har varit utsidnt pa remiss under tiden 2020-
03-24 tom 2020-04-15. Utskicket har sints till sakdgare och remissinstanser enligt
sindlista. Planforslaget har under denna period funnits tillgingligt pa kommunens
hemsida samt pa Norrtull. Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas
i sin helhet i denna samridsredogérelse med kommunens kommentarer.

I samband med plansamridet genomférdes avgrinsningssamrid f6r MKB med
linsstyrelsen, vilket bifogas linsstyrelsens yttrande.

SAMMANFATTNING AV SAMRADET
Forindringar av planen pga. inkomna synpunkter. Samradet har visat pa att vissa
térindringar behéver goras 1 planen. Féljande stérre dndringar har gjorts infér granskning.

e Planfirslaget har omprévats och bedoms innebira betydande miljépdverkan,
undersékning om betydande miljépaverkan har reviderats
e En strategisk miljobedémning med MKB genomférs

e Kvartersmark for verksamheter och begrinsad handelsanvindning (Z, Hi) ersitts i
den sodra delen av naturomride (NATUR)

e Det norra naturomridet (NATUR) har reducerats

e Den norra gatan Axvigen utgir ur planen (GATA)

e Bestimmelser mot storningar har tagits bort (i samridet betecknade mi-ms).

e Bestimmelse om markens héjd 6ver nollplanet (+62,00) har lagts till kvartersmarken
e Bestimmelse om f6rdréjning har preciserats

e  Upplysning har tillkommit genom att planavgift inte ska tas ut vid bygglovsprévning

e  Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar (u) har tagits bort i den sédra
delen som nu féreslis for naturomriade, medan det har tillkommit i den Sstra delen
av kvartersmarken
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e Planbeskrivningen har uppdaterats enligt dndringar ovan samt enligt uppdaterat
underlag kopplat till geotekniska férhallanden, mark, vegetation och landskapsbild,
fornldimningar och kulturminnen, gatundt, buller, risk fr skred, farligt gods,
dagvatten och péaverkan pA MKN samt genomférandebeskrivning.

e  Ut6ver ovan har redaktionella dndringar gjorts

KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE
Nedan redogoérs for de som har framfort skriftliga synpunkter under
samradstiden, men som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

COOP Vist AB
Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten
Andreas K Karlberg Ama3ls Kommun
Planhandlaggare Kommun@amal.se

01022 44 586
Andreas.K.Karlberg
@lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for Folet 1§ Amal kommun, Vistra

Gotalands lan

Handlingar daterade 2020-02-12 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
Utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen limnar foljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen bedémer att kommunen behéver hantera fragor gillande
maénniskors hilsa och sikerhet samt miljokvalitetsnormer for att inte riskera
provas av Linsstyrelsen.

Linsstyrelsen anser dessutom att det finns kvarvarande utredningar som bor
siikerstillas innan planens antagande for att inte fa en
genomfdrandeproblematik. Kommunen behdver genomfora en
naturvirdesinventering for rodlistade arter samt genomféra en arkeologisk
utredning for att sékerstilla att planen ir genomférbar i sin nuvarande
utformning.

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kiinda forhéllanden att frigor som berdr hilsa / och siikerhet,
miljokvalitetsnormer maste 16sas pé ett tillfredsstiillande sitt i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Linsstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen éverpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.
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Postadress:
403 40 Goteborg

Bestksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
010-224 40 00 {vxl} www.lansstyrelsen. a relsen.

(fax)
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Lansstyrelsen befarar att f5ljande prévningsgrunder inte berors;

¢ Riksintresse
e Mellanl la fragor och regionala forhall
e Strandskydd

q

Lansstyrelsen befarar att f5ljande provningsgrunder berérs;
e Hilsa och siikerhet
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

Hailsa och sikerhet - Buller

For vigtrafikbuller refererar planhandlingarna till tratikbullerférordningen
(2015:216) och att buller fran trafik inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid fasad samt 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA max
ljudniva vid uteplats.

Lansstyrelsen vill dock papeka att dessa hogre bullernivéer endast giller for
planer for bostider som upprittas efter 1 januari 2015. For trafikbuller fran

trafikinfrastruktur giller vad Riksdag och regering har angett for riktvirden
1 proposition 1996/97:53.

Texten i planhandlingen bor dndras och vara tydlig pa vilka riktvirden som
resonemanget gillande buller vid bostader utgar ifrén.

1 texten nedan &r slutsatserna felaktiga eftersom man utgar ifran Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och inte proposition
1996/97:53

”Avseende vigtrafikbuller bedéms planforslagets paverkan vara marginell
da bullerberikning har visat en begransad dkning som endast i en punkt
dverskrider rekommenderat riktvirde for ekvivalent ljudniva (60 dBA) vid
fasad pa 61 dBA. Skyddad sida uppnas dér bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Inga atgirder foreslas.
Se kartor pd s.16.” (Sid 17 i planbeskrivningen)

Kommunen behover utga fran korrekt bullervirden for befintligt bostadshus.
Lansstyrelsen kan inte utesluta att det kan behdva utforas tgiarder for
bostader i sdder for att minska bullerpaverkan vid okad trafik orsakad av
foreslagen verksamhet.

Minniskors hélsa och sikerhet — Farligt gods

Det framgar i riskanalysen att bullervallen som idag ligger ster om
planomréadet mot E45 planeras att tas bort/reduceras i sin helhet. Reducering
innebdr att bullervallen generellt blir en meter l4gre 4n idag. Det framgér
ocksa att beroende pa beslutade marknivaer samt forandring av befintlig
bullervall, férandras risknivan. Det gar inte att utldsa i planbeskrivningen
huruvida bullervallen ska vara kvar eller inte. Planbeskrivningen foreslar
olika skyddsavstand till E45 beroende pa om bullervallen blir kvar,
reduceras eller tas bort. Detta har dessutom implementerats som

Planhandlingarna uppdateras med korrekt hinvisning.

Infoér granskning har trafikbullerutredningen uppdaterats utifrén alternativet att endast
angora planomradet ifran soder via Ebbes vig.

Utredningen pévisar att ljudutbredningen redan i nuldget dr sadan att flera bostader
langs vig 164 6verskrider riktvardena for fasadnivaer (55 dBA ekv.) i proposition
1996/97:53 pa sidan som vetter mot vigen. Vid en jamforelse av bullersituationen i
omradet pavisas ett nuldge och en framtida bullersituation (prognosar 2040) som
overskrider gillande riktvarden for fasad for aktuella bostadder utan ett
plangenomforande. Vid ett plangenomforande ar fordndringen vid fasad (i vissa fall
endast for en vaning) en skillnad pa 1 dB mellan prognosér och ett plangenomforande
ar 2040. Mojlighet att anordna uteplats som klarar géllande riktvarden for buller
beddms finnas. Bedomningen ar ddrmed att planforslaget inte paverkar
forutsdttningarna pa platsen mer dn marginellt d& problematiken med forhgjda
fasadvirden redan finns i den dldre befintliga miljon och att ansvar for ev.
bullerreducerande dtgérder anses aligga Trafikverket som vighéllare for vig 164.

Avseende den nyligen byggda bostaden ovan garage pa 1:4 dverskrids géllande
riktvirden for buller vid fasad pa tva sidor av byggnaden (vid angoring av all trafik
via Ebbes vig) med mellan 1-3 dB. Samtidigt uppnés tvé sidor som klarar
fasadnivaerna, varav en av dessa sidor dven klarar riktvirdena for uteplats.

Vid jamforelse av nyare befintlig milj6 finns det enligt praxis inga sérskilda
atgirdsnivéer som ska tillimpas vid dvervigande av atgirder enligt Naturvardsverkets
”Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik vid befintliga bostidder” (2016).
Bullerskyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt ska enligt miljobalken i dessa fall
Overviagas om oldgenhet for ménniskors hélsa kan befaras eller om god milj6 inte nas.
Huvudansvaret for att ha kunskap om stdérningens omfattning och for att avgdra nér
bullerbegransande atgérder behover vidtas ligger hos den som ar ansvarig for den
storande verksamheten. Krav pa skyddsatgérder eller andra forsiktighetsmatt far inte
vara orimliga att uppfylla. Vid denna avvégning ska nyttan av skyddsatgérder och
andra forsiktighetsmatt véigas mot kostnaderna (2 kap. 7§ miljobalken). Med grund i
det bedoms det inte vara samhéllsekonomiskt rimligt med bestimmelser om att
genomfOra bullerreducerande atgérder i detaljplanen och trafikbullersituationen i
omradet bedoms inte padverka bedomningen av markens ldmplighet for &ndamalet.
Mojligheter finns att forebygga bullerstorning genom atgérder i bebyggelsemiljon
sasom plank, byte av fonster, ventilationsdon m.m. Kommunen beddmer att fragan
bést bevakas genom dialog mellan fastighetsdgare och vighéllare vid ett
genomfOrande.
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planbestimmelser. Lansstyrelsen bedomer att dessa planbestimmelser inte
ar giltiga, dels for att de inte sakerstiller markens lamplighet vid antagande,
dels for att kommunen inte kan villkora skyddsbestammelser utanfor
plankartan.

For att sidkerstilla markens lamplighet behdver vallens funktion garanteras
genom att antingen reglera huskroppar pa behdrigt avstand innan planens
antagande eller utéka planomradet och reglera bullervallen i kvartersmark
pa plankartan.

For bade vig 164 och E45 anges att fasader som vetter direkt mot respektive
vig ska utforas sa att de begrinsar risk f6r brandspridning in i byggnad
under den tid det tar att utrymma (minst 30 minuter). Detta ska anges som
ett funktionskrav i detaljplanen och utformningen ska verifieras utifran
stralningsberikningar (dimensionerande scenario: olycka med brandfarlig
vitska) i samband med bygglov nér byggnadens utformning och placering
ar kand. Lansstyrelsen har inte mojlighet att bedéma markens lamplighet
med hansyn till risker fran farligt gods om atgérder hanskjuts till
bygglovsskedet, detta ska vara klarlagt innan detaljplanens antagande.

Miljokvalitetsnormer (MKN) - Vatten

Kommunen konstaterar i sin dagvattenutredning att berikningarna visar att
det, med den planerade exploateringen, gar att uppna en
fororeningsbelastning som ar “likstalld” med dagens niva men att det krivs
avancerade atgérder i form av biofilter for att uppna detta.

Utredningen anger dock att dven om de avancerade atgirderna vidtas dkar
nigra av fororeningsbelastningarna. Den mottagande recipienten, Amélsén,
har mattlig ekologisk status men ska na miljokvalitetsnormen god ekologisk
status 2021. Kommunen behover i det fortsatta planarbetet utveckla sitt
resonemang gillande dessa forutsittningar i relation till sitt uppdrag vid
detaljplaneliggningar enligt Vattendirektivets atgardsprogram for vatten
(atgird 6) samt bestimmelserna i 5 kap 3-4 §§ i miljobalken.

Kommunen behover sikerstilla att Amalsan inte paverkas negativt och
motverkar miljokvalitetsnormerna for vatten.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sérskilt ge rad om tilliampningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i 6vrigt om det behovs fran allmén synpunkt.

Halsa och sikerhet - Risk for §versvamning till £51jd av skyfall

En dagvattenutredning har tagits fram som ocksa omfattar ett 100-arsregn.
Dir framgér att det i denna plan 4r viktigt att skyfallsproblematiken hanteras
vil eftersom den norra delen av planomradet &r ett lokalt instingt omrade.
Utan skyfallsatgirder, t ex avsinkta ytor eller torrdammar, som kan fordroja
vattenmassorna finns det risk for skador inne pa planomradet.

Sida
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Minniskors hélsa och sikerhet- Farligt gods

Bullervallen foreslas reduceras for att skapa béttre skyltlige mellan E45 och
verksamhetsomrédet. I samband med genomford dagvattenutredning har det visat sig
att genomforande av en fordrojningsanlaggning behdver anpassas till en lagsta
marknivé pd +62.00 moh (RH2000), {or att inte dagvatten vid skyfall ska riskera att
ledas till E45 (och ge paverkan pé riksintresset). En reducering av bullervallen
utgjorde ett alternativ som bedémdes i den ursprungliga riskanalysen. Sedan samrad
har planforslaget justerats. I den sodra delen av planomréadet har foreslaget
verksamhetsomrade ersatts av naturmark och i norra delen har markanvéndning for
begrinsad handel plockats bort och hér foreslds nu endast verksamheter (Z). Efter
avstdmning med riskkonsult angdende justeringarna av planforslaget har foreslagna
planbestaimmelser for skydd mot storningar justerats infér granskning. Bestimmelser
kopplade till viig 164 har plockats bort (m2 i samradsforslaget). Atgirder foreslagna
inom ett avstdnd mellan 40-75 meter plockats bort da dessa asyftade
handelsanvéndning. Detta géller oavsett utformning av bullervall. Avstandet mellan
planomradet och E45 korbana 6verstiger 30 meter varvid bestimmelsen i
samradsforslaget m3 plockats bort. Infor granskning har behov av markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar tydliggjorts i sdvil den Ostra som véstra sidan
av planomradet, varvid ett omrade pa 6 meter foreslds omfattas av sddan bestimmelse
samt att marken darmed inte far forses med byggnad (prickmark). Darmed kravs inga
ytterligare bestimmelser for skydd mot stérningar kopplat till farligt gods pa
omkringliggande végar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)- Vatten

Dagvattenutredningen (DVU) har reviderats efter samrad. Forandring i planforslaget
paverkar foreslagen dagvattenhantering i omradet pa sé vis att ingen
fordréjningsanldggning kravs i den sddra delen- dar markanvandning naturomrade
(NATUR) nu foreslas. Vattendelaren i omradet ar beldgen sa att kvartersmarken for
verksamheter som foreslés i granskningsforslaget avvattnar mot norr och den
ursprungliga foreslagna 16sningen for dagvattenfordrojning och rening i norr &r
fortsatt géllande i sin helhet.

Enligt den fororeningsberdkning som genomforts i dagvattenutredningen har
schablonberdkningarna visat att det inte ricker med ett enkelt reningssteg (t ex
torrdamm) for att fa ned halterna till under befintlig situation, men med mer utokade
vegetativa reningssteg i biofilter gar det att fa ned halterna sa att de ligger under
befintliga védrden for samtliga berdknade &mnen. Detta innebér att det inte foreligger
néagon risk att detaljplanen medfor nagot hinder for att god ekologisk status kan
uppnas i recipienten.

Andamalsenlig planbestimmelse foreslas for att sikerstilla att erforderlig rening ska
kunna ske vid ett plangenomférande. Fordrojningsanldggningen foreslas inom allmén
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Dagvattenutredningen konstaterar att en fordrojningsvolym pa ca 3000 m3
behovs for att hantera ett klimatjusterat 100-arsregn i omradets norra del.
Utredningen ger ocksa forslag pa hur detta kan ske. Pé plankartan
mojliggors for fordrojning inom omraden med NATUR vilket ar bra. Det
anges i planbestimmelsen hur fordrdjningsanliaggningen ska utformas for att
uppnd erforderlig rening, men det anges inte den volym som behovs for att
hantera ett 100-arsregn, det bor framga i planbestimmelsen.
Dagvattenutredningen foreslar bland annat att dikesbotten vid Axvigen och
botten pa skyfallsytan anldggs ca 1,5 meter under den framtida nivan pa
markytan. Dagvattenutredningen anger ocksa forslag pa lamplig plushojd.
Lansstyrelsen anser att hojdsattningen bor redovisas i plankartan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljdlagen

Lansstyrelsen beddmer att en arkeologisk utredning 4r nodvindig, med syfte
att avgora forekomst av tidigare ej kdnda fornldmningar. Detta bor
genomfdras tidigt i processen av en detaljplan for att inte riskera planens
genomfdrande. Att invinta tills projekteringsskedet kan innebéra att stora
risker for tilltdnkta huskroppar och deras placering.

Artskydd

Naturvirdesinventeringen visar pa betydande naturvirden inom storre delen
av planomradet. Inventeringen grundar sig pa GIS-underlag och en
faltinventering i andra halvan av oktober. Det finns indikationer pa att
ytterligare rodlistade och/eller skyddade arter kan finnas. Lansstyrelsen vill
uppmirksamma att det krivs artskyddsdispens for att fa inverka pa
rodlistade arters livsmiljo. Vid behov kan planomradet behova justeras for
att ta hinsyn till befintliga vérden.

Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att genomforandet av forslaget kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.
Avgrinsningssamrad med Linsstyrelsen om
miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad bifogas
nedan.

Miljsbalken — rédlistade arter
MKB (miljokonsekvensbeskrivning) bor omfatta en inventering av
karlvixter i juni-juli och en inventering av figlar i maj méanad.

MKB bor beskriva planens konsekvenser for bevarandestatus hos
skyddade/rodlistade arter, dels lokalt dels i ett vidare perspektiv. Vad giller
skyddade fagelarter behover arter markerade med B i bilaga 1 till
artskyddsforordningen och rodlistade arter prioriteras. Artdatabanken har
aviserat att en reviderad rodlista dver ska faststillas i april 2020.

Om skyddade arter patriffas behover planen anpassas sa att deras
bevarandestatus inte forsdmras.
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platsmark dér kommunen dr huvudman och har ansvar for anldggningen.

Sammantaget bedomer kommunen att asyftat uppdrag i Vattendirektivets
atgérdsprogram for vatten och bestimmelserna i Miljobalkens 5 kap. 3-4§§ uppfylls
genom ovan utférda utredning och att detaljplanen med foreslagen dagvattenlosning
ar genomforbar utan att ge upphov till en sddan 6kad foérorening eller stérning som
innebér att vattenmiljon férsdmras pa ett otillatet satt eller som har sddan betydelse att
det dventyrar méjligheten for Amalsén att uppna den status eller potential som vattnet
ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Réd enligt PBL och MB
Hiilsa och séikerhet- risk for 6versvimning till foljd av skyfall

Planbestimmelsen ”f6rdréjning” i plankartan uppdateras med krav pa volym och
hojdangivelser.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Kulturmiljolagen

Infor granskning har en arkeologisk utredning genomforts inom
planomradet (under juli 2020) av Forvaltningen for kulturutveckling for
Léansstyrelsen Véstra Gotaland. Utredningen har omfattat kart- och
arkivstudie samt grdvning av s6kschakt inom valda delar av
utredningsomrédet. Inga tidigare okdnda fornlamningar har pétréffats.
Linsstyrelsen har inga krav pd ytterligare antikvariska atgérder. Ur
kulturmiljéperspektiv kan planomradet tas i ansprak som planerat av
Améls kommun.

Artskydd

Kommunen vill pétala att det krdvs artskyddsdispens for att fa inverka pé skyddade
arters (arter upptagna i Artskyddsférordningen) livsmiljo. Rodlistade arter har inget
formellt skydd genom rdédlistan, dock utgér den ett viktigt kunskapsunderlag for
bedomning av arters tillstdnd och stdd for prioriteringar i naturvérdsarbetet.

Kommunen har sedan samradsforslaget reviderat sin beddomning om att planforslaget
innebér betydande miljopaverkan med anledning av de identifierade naturvérdena i
omradet. En strategisk miljobedomning har ddrmed paborjats och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har gjorts.

En MKB har arbetats fram med underlag frén tidigare genomford inventering
(Calluna 2019) samt kompletterande féltbesok i slutet av maj 2020.

Bedomningen nér det giller skyddade arter &r att livsmiljéerna minskar till yta, men
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Aven omradets funktion i den grona infrastrukturen behover beskrivas. I
Lansstyrelsens externa webbgis for gron infrastruktur framgar att ytterligare
ett omrade med virdefull grasmark finns nira vister om planomrédet.
https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=7ec425abc6af4398b86cdd9d0df4015
3

Miljokvalitetsnormer — Vatten
Miljokonsekvensbeskrivningen behdver klargora hur vattenmiljon paverkas

och om det motverkar méjligheten att uppnd god ekologisk status 2021 i
Amalsan.

Miljssverdomstolen (MOD) har i dom 2016-08-30 (Svea HR M 8984-15)
tagit stillning till att 2 kap. miljébalken ger utrymme for EU-rittsligt
konforma tolkningar i enlighet med Weserdomen (EU-domstolen 1 juli
2015, C-461/13). Domen ska alltsa tillimpas i svensk ritt.

I Weserdomen slas fast att medlemsstaterna ér skyldiga att inte ge tillstand
till verksamheter som riskerar att orsaka en forsamring av en
ytvattenforekomsts status eller dventyra uppnéendet av en god status hos en
ytvattenférekomst vid den tidpunkt som anges i direktivet. EU-domstolen
slar fast att det foreligger en forsimring sa snart statusen hos minst en av de
ekologiska kvalitetsfaktorerna blir férsdmrad med en klass, 4ven om denna
forsdmring inte leder till en forsdmring av klassificeringen av
ytvattenforekomsten som helhet.

Detta drende har planhandlaggare Andreas K Karlberg beslutat. I
den slutliga handlaggningen har dven Thomas Bergstrand fran
Kulturmiljdenheten, Susanne Nordstrom fran Vattenavdelningen,
Annika Lundahl fran Miljéskyddsavdelningen, Bodil Samuelsson
fran Enheten f6r Samhillsskydd och Beredskap, Johan Larsson fran
Naturavdelningen medverkat.

Andreas K Kawrlberg

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar dirfor namnunderskrifter.

Kopia till:

Lansstyrelsen/
Naturavdelningen
Miljéskyddsavdelningen
Samhallsavdelningen
Vattenavdelningen

Sida
5(6)

finns kvar i form av det sodra naturomradet som kan behéllas som betesmark,
eventuella revir kommer att paverkas och @ven hdckningsplatsen for stare kommer att
forsvinna, men det finns liknande marker i det direkta ndiromradet. Vid féaltbesok 2020
indikerade dven stjartmes i omradet som tyder pd hdckning och d& kommer dven
denna miljo att forsvinna. I ndromrade finns samma typer av indikatorer och samma
typ av betesmark, i dessa omraden ar det dock storre omraden som ar bldta samt storre
delar som bestér av dldre akermark, men i hdjdpartierna finns samma torra flora och
blandskogsmilj6 sé populationsniva bedoms inte paverkas géllande faglar.

En exploatering bedoms péaverka individer, inte populationen i stort och den grona
infrastrukturen kommer att bibehallas via att det omrade som bibehélls och dar med
binder samman nérliggande betesmarker dock forloras delar av den vardefullaste
torrangsdelen. For att sékerstélla att effekter och konsekvenser inte blir stora maste
det sdkerstéllas att naturmarken heller inte paverkas vid exploateringen utan far ligga
kvar som den gor i dagsldget. Sammanfattningsvis har planforslaget justerats infor
granskning och foreslar nu naturmark (NATUR) i den sodra delen av omradet och
sékrar del av den betesmark som vid naturvirdesinventering identifierats som hogt
naturvérde.

Behovsbedéomning
Miljobalken- rodlistade arter
Se kommentar ovan.
Miljokvalitetsnormer-Vatten

MKN-vatten omfattas av den sakavgransning som gjorts i till planen hérande MKB
och konsekvensbeskrivs som en miljéaspekt genom paverkan pa ekologisk och
kemisk status hos recipient.
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52 Datum Diarie nr
2020-04-14 5.1-2003-0268
Ert datum Er beteckning
\/ 2020-03-31 402-12945-2020
Var referens Plan- och fastighetsenheten, Amals kommun
Deniz Dagli {rida.roth

kommun@
Linsstyrelsen 1 Vistra Gotalands lin
andreas k karlberg@lansstyrelsen.se

matea.corkovic@lansstyrelsen.se
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Detaljplan for Félet 1 och del av Amals-Hannebol 1:1, Amals
kommun, Vastra Goétalands léan

Yttrande éver samradshandling daterad 2020-02-12

Statens geotekniska institut (SGI) har frén Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands lén erhéllit rubricerad
detaljplan med begiiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska siikerhetsfragor sasom ras,

skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundlaggnings- och
miljstekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingér saledes inte.

Syftet med planen ér att prova mojligheten att skapa en eller flera tomter {6r verksamhetsidndamal 1 ett
skyltlage vid E45.
Underlag
1 Geoteknisk undersokning avseende grundliiggning — projekteringsunderlag, Amal. Del av
Hannes-Hannebol 1:4 ny bilhall, SWECO, daterad 2007-03-22

2 Planbeskrivning — Detaljplan f6r Folet/Hannebol — Fastighetsbeteckning Folet 1 och del av
Amals-Hannebol 1:1, Amals kommun, Vistra Gotalands Lén, Samradshandling, daterad

2020-02-12 v v
3 Plankarta — Detaljplan for Folet/Hannebol inom Amal, Amals kommun, Vistra Gotalands SGI:S OVerVaganden

lan, Samradshandling, daterad 2020-02-12 Noterat'
SGl:s dverviganden Infor granskning har en geoteknisk undersdkning (Sweco 2020) gjorts i omradet.
Planomradet ar beliget vaster om E45 och utgors till storre delen av jordbruksmark. Omradet : . 13 a :
uppfattas delvis frin E45 som odlingslandskap inspringd mellan verksamhetsomrade och B.Omlanen har anpassats tlll SGIS S.yppupkter' Resultatet av Stab.lhtets.beraknlngar
bostadsomrade visar pa en tillfredstdllande totalstabilitet i omradet, for planerad justering av
En 2007 utford geoteknisk utredning (SWECO, daterad 2007-03-22) i omridets sodra delar har bullervall och planerad dagvattendamm.

bifogats planen. Resultaten indikerar att jorden ¢versiktligt utgors av under ca 0,2 a 0,3 m

vegetationsskikt av overst ca 0,5 till 1,5 m siltig torrskorpelera. Detta skikt underlagras inom del av Med nuvarande underlag beddms att nga hinder eller allVarllga restriktioner med
aktuell yta av 16s lera pé friktionsjord och inom andra delar direkt av friktionsjord avseende pﬁ de geotekniska fdrutséttningarna finns for detaljplanens genomf'drande.

Avseende stabiliteten har kommunen i planbeskrivningen kommenterat att “omradets totalstabilitet cir
tillfredsstdllande och bedoms inte paverkas av planerad byggnation. I beaktan av lokal markstabilitet
bedoms att vid arbeten med oppen schalkt kan erosions- och flytjordsproblem uppsta. Lokala

Statens geotekniska institut

Tel +46 13-20 18 00 Bankgiro: - 5211-0053
581 93LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Organr: 2021000712
Bestksadress:  Olaus Magnus vag 35 E-post: sgi@swedgeo.se
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Datum Diarie nr

2020-04-14 5.1-2003-0268

permanenta uppfyliningar f5r markjustering skall ej ske eller projekteras till hogre niva cn 2 m. T

annat fall skall stabiliteten forst berdknas och virderas”.

Som underlag for en detaljplan rekommenderar SGI att en geoteknisk utredning, baserad pa (nya
och/eller befintliga) geotekniska félt- och laboratorieundersokningar och/eller en geoteknisk
besiktning/kartering, utfors av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen av utredningar och
besiktningar/karteringar beror pa de geotekniska forutsittningarna och planindamalet. SGI noterar att
underlaget till kommunens stabilitetsbedomning inte har bifogats planen i sin helhet och den av
SWECO utférda utredningen ligger utanfor det aktuella omréadet. SGI har saledes inte haft mojligheten
att studera rddande geotekniska forhallanden inom planomradet och rekommenderar att den andra
geotekniska utredningen (som téicker planomradets vissa delar) ocksé bifogas planen.

SGT vill uppmirksamma pa att bade plankartan och den topografiska kartan indikerar forekomst av
slénter 1 omradets ostra delar (langs E45). SGI 6nskar att planen kompletteras med en bedémning av
stabilitet i dessa slkinter med avseende pa befintliga och planerade forhallanden. Ar de faktiska
forhallandena sadana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens omréde
kan beroras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning utforas. Den geotekniska
utredningen bor utforas till minst detaljerad niva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport
6:2008. Kravs det atgirder eller restriktioner for att stabiliteten for planerade forhallanden ska vara
tillfredsstillande behover dessa pa ett plantekniskt godtagbart siitt siikerstillas 1 planen.

I ovrigt ser SGI ur geoteknisk synvinkel inga hinder for fortsatt planliggning férutsatt att ovanstaende
synpunkter beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Arendets handldggning
Beslut i detta drende har tagits av Ulrika Isacsson, efter foredragning av geotekniker Deniz Dagli.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten
Planstod

Ulrika Isacsson Deniz Dagli

200

SGI:s notering om forekomst av slanter utgoér befintlig bullervall mot E45 som
rodmarkerats i karta ovan. Bullervallen avskiljs planomradet av en gang- och
cykelvig.
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LANTMATERIET

Amils kommun
bygg.milio@amal.se

YTTRANDE | ARENDE LM2020/005570

DATUM: 2020-03-31 ERT ARENDE: KS 20197279
KOMMUN:  AMAL LAN: VASTRA GOTALANDS LAN
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan for Félet | och del av Amals-Hannebol I:1

Vid genomgéang av planforslagets handlingar (daterade 2010-02-12) har féljande
noterats:

Fér plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE
I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget
yiterligare anges om innchéllet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten dr att ingd
exploateringsavtal, redan i samridsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innchall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stéd av ett
eller flera sidana avtal i planbeskrivningen.

Niir redovisning av innehillet i ett kommande exploateringsavtal saknas 1
planbeskrivningen innebir det:

e att det inte finns nigon mdjlighet for Lantmiiteriet att utfora sin
lagstadgade uppgift att i samridsskedet liimna rdd i de fall avtalsinnehdllet
forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

e att de som dr berérda av planen inte har nigon méjlighet att dverblicka de
konsekvenser som det tinkta avtalsinnehdllet kommer att fi bla. vid
genomférandet av detaljplanen

Anvind giimna handboken “Lantmiterimyndighetens roll i planeringsprocessen.
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stéd ang. lagstiftningens krav nir ni
kompletterar planhandlingarna.

KOSTNADER FOR OCH INITIATIV TILL FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte ndgot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning
som behdvs for genomforandet av detaljplanen.

Lantmiiteriet 801 82 Gavie
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST WEBBPLATS

1(2)

Infor samrad var avsikten att uppritta ett exploateringsavtal, men da kopekontrakt
mellan Amals kommun och exploatdr avseende fastigheten Félet 1 och del av
fastigheten Amals-Hanebol 1:1 reglerar punkter som &r kopplade till
plangenomforandet utgar behov av exploateringsavtal.

Planbeskrivningen uppdateras med efterfrdgad information infor granskning.
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2020-03-81

1M2020/005570-0002

LANTMATERIET

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom

L Giteriets I bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
skulle forbéttra detaljplanen.)

REDOVISNING AY FASTIGHETER | PLANKARTAN

1 plankartan saknas tydlig redovisning av befintliga fastighetsgrinser. Det vore for
tydlighetens skull bittre om dessa redovisades med fastighetsbeteckningar i
plankartan

For Lantmiterict
Hesnide Blonbeng

Henrik Blomberg

Kopia till:

vastragotaland@lansstyrelsen.se

2(2)

Noteras.
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Trafikverket arendenumm er YTTRANDE

P
“n

TRV 2020/36335 2020-03-25

Kommuners erendenumimer I TRAFIKVERKET

KS 2019279

Améls kommun

Plan- och fastighetsenheten
kommun@amal.se

Trafikverkets yttrande avseende samrad for detaljplan Folet 1
i Amals kommun

Arendet

Trafikverket har tagit del av rubricerat drende for yttrande.

Kommunen har tagit fram forslag pa ny detaljplan som syftar till att prova majligheten att skapa en
eller flera tomter for verksamhetséndamal i ett skyltldge vid E45. Planomradet in till statlig allmén vég
164 och E45. Befintliga anslutning till vég 164 avses nyttjas.

Bade viig 164 och E45 utgdr riksintresse for kommunikationer enligt miljébalken 3 kap 8 § och &r
priméra transportleder for farligt gods.

Synpunkter
Kommunen har inom planarbetet tagit fram en trafikutredning, Trafikverket noterar
utredningsresultat om att kapacitetsproblem inte bedéms uppst till féljd av planforslaget.

En bestammelse for reklamskylt/pylon r inlagd i plankartan. Hosten 2019 tog Trafikverket fram en
ny riktlinje avseende reklam léngs det statliga allménna végnétet. Elektroniska bildvéixlande skyltar
eller skyltar med rorliga bilder fir inte forekomma. Skyltar och pyloner med fasta budskap kan tillétas N oteras
beroende pé placering och utformning. Bland annat ska budskapet kunna uppfattas snabbt. .
Trafikverkets hillning 4r att vi dr sakégare i samtliga fall dér skyltar riktar sig till trafikanter pa det
statliga vagnitet. Trafikverket vill d4rfor fa mojligheten att lamna synpunkter for pylon/reklamskyltar
som vetter ut mot viig 164 och E45.

Med vanlig halsning

Erica Kvist
Samhaéllsplanerare Regionalt

erica kvist@trafikverket.se
Direkt: 010-123 20 39

Trafikverket

Box 1170

462 28 Vanersborg

Bestksadress: Vassbottengatan 14
www trafikverket.se

Trafikverket Texttelefon: 010-123 50 00 Erica Kvist
Box 1170 Telefon: 0771-921 921 Planering
462 28 Vanersborg trafikverket@trafikverket se Erica kvist@trafikverket se

Besoksadress: Vassbottengatan 14 www trafikverket.se
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YTTRANDE 1(1)
? Datum Diarienr
SKOGSSTYRELSEN 2020-04-09 2020/1340
Skogsstyrelsen Ettlanent
Asa Andersson
L 3B, 668 40
asa.andersson@skogsstyrelsen.se
Tfn 0530-184 80
Amals kommun
kommun@amal.se
Yttrande géllande detaljplan fér Félet 1 och del av Amals-
Hannebol 1:1
Vi har beretts méjlighet att yttra oss i rubricerat drende.
Vi ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att
landets skogar skots pa ett sédant sitt att de skogspolitiska malen nas. Vi ar
tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljébalken gillande
skogliga atgarder pa skogsmark (mark som lyder under SVL.). Vidare ingér
bland véra uppgifter att medverka i fragor om samhillsplanering for en
héllbar utveckling och hushallning med naturresurser.
Vi har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller nagon
ytterligare information att tillfora som har béring pa detta.
I drendet har skogskonsulenten Asa Andersson varit foredragande och
skogskonsulenten Swantje Oostra varit beslutande.
—\S/émmé ¢ Chstra_
Swantje Oostra
Asa Andersson
Postadress Bestksadress Telefon Organisationsnr skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se
Hu oret lig 8 036-35 93 00 202100-5612 www.skogsstyrelsen.se
Sk tyrel 6nkopi Fax Momsreg.nr
551 83 Jonkoping 036-16 61 70 SE202100561201

Noteras.
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Goteborg 2020-04-08 kommun@amal.se

Dnr VIM 1-393-20-1

Yttrande gallande detaljplan fér Félet 1 och del av Amals-

Hannebol 1:1

KS 2020/50

Vasttrafik har tagit del av detaljplan for Folet 1 och del av Amals-Hannebol 1:1.

Planens sytte ar att mojliggora etablering av handelsomrade i attraktivt lage langs

E45. . . o . o .
o _ o . Visttrafik kor Amalsrundan som trafikeras med buss 780. Nérmaste busshallplats ar

Visttrafik onskar ytterligare redogorelse for hur man ska kunna na omradet med . . Ly o . o . o .

ging, cykel och kollektivtrafik pé ett attraktivt sitt. Detta ar viktigt ur ett beldgen Sster om E45 vid Ostra Asenvigen eller Angsvigen. Hallplats finns dven

ESaEipgaht. sttt ook chpmo Lo pepealis, vid Bengtsforsvigen (ca 1 km visterut vid Tollebol) som trafikeras av Visttrafik

buss 775 som kor mellan Ed-Bengtsfors-Amal.

Med vinlig hélsning,

Felix Stoop Lindgren I . .. .

Samhallsutvecklare For okad mojlighet till hallbart resande och attraktivitet i omradet skulle héllplats
Avdelningen for Samhallsutveckling kunna anordnas i ndrmare anslutning till planomradet 1&ngs Bengtsforsvégen.

Likasa kan hallplats vid Ostra Asenvigen i hojd med géng- och cykeltunneln
anordnas for battre resmojligheter.

@ vasttrafik N -
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SYK1000, v4.0, 2016-04-27

— SVENSIKA
—= KRAFTNAT

Framkomlighet och samhillsplanering Amils kommun
Planhandliiggare Plan- och fastighetsenheten
Lena Grangvist kommun@amal.se

010 475 85 89

sambhallsplanering@svk.se

2020-04-08 2020/880 YTTRANDE

Yttrande angiende samrid for detaljplan for Folet 1 och del av Améls-Han-
nebol 1:1 i Améals kommun

Ert diarienummer: KS 2019/279

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingen-
ting att erinra mot upprittat forslag.

Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftnét inte har nagra led-
ningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende ar avslutat frén
Svenska kraftniits sida. Dirmed 6nskar vi inte medverka i det fortsatta remissforfa-
randet for aktuellt érende, forutsatt att planomradet inte fordandras. Vid eventuella
frgor &r ni vilkomna att hora av er till oss.

Svenska kraftnit vill passa pé att informera om att véra anldggningsobjekt finns att
héimta via Geodataportalen, www.geodata.se, som WMS eller som en shape-fil. In-
formationen innehéller den geografiska positionen foér Svenska kraftnits ledningar,
stolpar, stationer och stationsomriden. Utéver den geografiska positionen finns
uppgifter om forliggningssitt (luftledning, kabel etc.) och spanningsnivé for véra
ledningar. Vid produktion av kartor dar Svenska kraftniits geografiska anldggnings-
information anvénds ska foljande copyrighttext framgé: "© Affarsverket svenska
kraftnat”,

missionsnitet for el hiinvisar vi till Systemutvecklingsplan 2020-2029. Doku-
mentet finns publicerat pa vér webbplats, www.svk.se.

Med vénliga hélsningar

Sl

Lena Grangvist

STUREGATAN 1 TEL 010-475 80 00 REGISTRATOR@SVK.SE
172 24 SUNDBYBERG SUNDBYBERG WWW.SVK.SE

Noteras.
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o 2(2)

Information angiende samrid och remisser till Svenska kraftnéit

Samrdd ska héllas med Svenska kraftnit nir dtgérder planeras inom 250 meter
frin transmissionsnétsledningar och stationer. Mer information om hur samréd
med Svenska kraftnét gér till finns pa var webbplats: http://www.svk.se/aktorspor-

talen/sambhallsplanering

Svenska kraftndt 6nskar att ni vid remittering av kommande drenden sinder full-
stindigt material till oss. Vi ser girna att relevant ldgesbunden data i form av
shape- eller dwg-filer skickas till oss med information om vilket koordinatsystem
de ér skapade i. Exempel pd detta kan vara detaljplanegréinser och utredningskorri-
dorer. Samrad skickas till: registrator@svk.se alternativt till: Svenska kraftnit, Box
1200 172 24 Sundbyberg
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2020-04-15 Vd: Detaljplan fér Félet 1 och del av Améls-Hannebol 1:1. dnr: KS 2019/279 - emma@sbkvarmland.se - SBK Vérmland AB e-post

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av detaljplan for Folet 1 och del av Amals-Hannebol 1:1
och lamnar foljande yttrande.

Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet vilket visas av bifogade kartor. Lila linje =
130 kV hogspanningsledning, gron linje = 40 kV hogspénningsledning, turkos linje =20 kV
hogspanningsledning, rod linje = 10 kV hogspanningsledning, bl linje = 0,4 kV lagspanningsledning.
Heldragna linjer ér luftledningar och streckade linjer ar markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar
ungefarligt, hanvisar till https://www.ledningskollen.se/ for att fa kabelutsattning. Nétstationer visas som
svart blixtforsedd kvadrat.

Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras. Detta bestills via Post och
telestyrelsens https://www.ledningskollen.se/ Om &rendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjénst pa telefon:
020-82 00 00, kostnaden for utryckningen debiteras di bestéllaren.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas over och Vattenfalls anlaggningar méste uppfylla det
sakerhetsavstand som framgér av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Befintliga elanlaggningar méste
héllas tillgangliga under alla skeden av genomforandet. Kablar som blir inom gatumark maéste skyddas
genom att kablar forlaggs i ror.

Enligt N4t 2012 K § 7.3 fér inte byggnader uppforas, marknivan andras, eller andra atgérder vidtagas som
aventyrar funktionen eller driften av natigarens anlaggningar.

Vattenfall har den lokala elnétsforsorjningen och nyanslutning bestélls via https://www.
vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pé telefon: 020-82 00 00.

Med vanliga halsningar
Joel Evonson
Fastighetsrattslig specialist

Tillstand & Rattigheter
Vattenfall Eldistribution AB
461 88 Trollhattan
Osterlanggatan 60

072-538 45 41

joel.evonson@vattenfall.com
www.vattenfalleldistribution.se

il.google. i i MfegxwHMsMBKXCTNtbtrxVmgDFTTlh n

Noteras. Dialog har forts med Vattenfall infor granskning och planforslaget bedoms
ha tagits hansyn till befintliga kablar i anslutning till och inom planomréadet.
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AMALS KOMMUN

Kanslienheten

2020 -04- 0 7
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AMALS KOMMUNPASTIGHETER AB

B0x32,662 21 AMAL vanwsmasommntstielecse

Amal 2020-04-06

Amals Kommun
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Betriiffande samridshandling for detaljplan Folet/Hannebol, KS 2019/279

Som sakégare och dgare till fastigheten Hésten 3 har Amals Kommunfastigheter AB
inget att erinra mot forslaget under forutsittning att:

Den nya planen inte omfattar/paverkar fastigheten Hiisten 3 i nigot avseende.

For information s& har &ven Stadsnét i Amél AB s vil fiberkablage som fiberkanalisation
inom planomradet, dels inom fastigheten Hasten 3 dels parallellt med Vistra asenvigen/
befintlig GC-vig lings planomradet, vilket inte framgar/namns i handlingen.

als Kommunfastigheter AB

Postadress Bestksadress E-post Telefon Organisations nr.
Box 32 Hiellegatan 11 akab@amal s 0532777100 556326-8520
66221 Amal Hemsida

www.amalskommunfastigheter.se

Infor granskning har stor del av fastigheten Hésten 3 lyfts ur planomréadet. Del av
Histen 3 foreslas dock fortsatt planldggas for naturomrade med
fordrojningsanlaggning for dagvatten. Anldggningen avser utformas som torrdamm
med biofilter. Amals kommun avser 16sa in aktuell del av fastigheten Histen 3.
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Hyresgastféreningen i

Amal 2020-04-15

Svar pa Remiss samrad

Detaljplan for Folet 1 och del av Amals-Hannebol 1:1,
Amals kommun
Dnr SBN Dnr KS 2019/279ARB

Hyresgéstforeningen har tagit del av planbeskrivning mm rérande
foréndring av detaljplanen.

Hyresgastforeningens utlatande gors endast ur bostadspolitiskt syfte.

Tidigare har omrédet planerats f6r bland annat bostéider, men da E45
16per i direkt anslutning till, kénns det inte prioriterat inom denna de-
taljplan. Vi forutsitter att bostadsfrigan tas battre till vara i Amals
stadskirna.

Alternativ ett anser vi vara det bista, da storst buffertzon erhalls till
befintlig bebyggelse.

Vara ambitioner &r att verka for att det byggs flerbostadshus som
maénga har rad att bo i. Hyresritten dr en forutséttning for en flexibel
arbetsmarknad.

Hyresgéstforeningen har inget i 6vrigt att erinra mot detaljplanens
utformning.

Hyresgistforeningens Bostadspolitiska remisskommitté i Amal
Jeanette Rorstrom, sammankallande

Hyresgastforeningen BohusVénerDal
bohusvanerdal@hyres gastforeningen.se

Noteras.
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COOP Vist AB

Améls Kommun

Plan-och fastighetsenheten

Box 62

662 22 Amal

Skickas endast per e-post till: bygg. milio@amal.se och kommun@amal.se

Géteborg den 14 april 2020

YTTRANDE

Detaljplan for Félet/ Hannebol Amals Kommun; KS/2019/279

Coop Vast AB ("Coop”) inkommer hérmed med féljande yttrande i rubricerat arende

22

INLEDNING

Coop bedriver livsmedelshandel i tva butiker i Amal centrum; pa Karlstadvagen 22
(fastigheten Am3l Castro 27) och p& Mellanbrogatan 9 (fastigheten Amal Renen 1).
Coops verksamhet i Amal ligger saledes utanfér det omrade som ar fsremal for Amals
kommuns ("Koemmunen’) férslag till detaljplan fér Félet/Hannebol ("Detaljplanen”).

| Detaljplanen féreslas att ett nytt handelsomrade ska mojliggéras inom fastigheterna
Amal Folet 1, del av Améa| s-Hannebol 1:1 och del av Amal Hasten 3. Planomradet utgér
ca 5,8 ha och &r belaget vaster om Amal centrum. Coop &r, pa de skal som anges
nedan, ytterst negativ till Detaljplanen.

PAVERKAN PA CENTRUMHANDELN

Coop ar kritisk till att en ny handelsplats planeras utanfor Amal centrum. Den nya
handelsplatsen kommer att bidra till en uppdelning av handeln som inte &r gynnsam for
befintiiga verksamheter i Amal centrum. Det finns manga exempel pa stéder dar en
placering av handel utanfér centrum missgynnat centrumhandeln, vilket bidragit till att
butiker i centrum behovt sla igen. Genom att istéllet férldgga handeln till centrum halls
staden mer levande,

| samradshandlingen redovisas en marknadsundersckning for Kommunen med
uppgifter framtagna ur databasen Handeln i Sverige ("HUI"). Av undersékningen féljer

2.1

Infor granskning har foreslagen markanvindning justerats och medger nu endast
verksamheter (Z) samt har kvartersmarken begrinsats ner till att omfatta vad som
avses motsvara en tomt. Inom anvindningen verksamheter far skrymmande handel
(och annan anvidndning med begransad omgivningspéverkan) anordnas men inget
livsmedel foreslas ldngre som komplement till skrymmande handel. I planens syfte
anges dven att endast sddan handelsverksamhet som inte konkurrerar med
centrumhandeln avses for omraddet. Kommunen bedémer ddrmed att planen kan
genomfOras utan att det medfor negativ paverkan pa centrumhandeln.
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3.1

32

33

att HUt gor bedomningen att képkraftstilivéixten | Kommunen generelit r- svag men att
kepkraftstillvaxten for séllankspshandeln forvintas Ska naget med hansyn till en 8kad
befolkning. Undersskningen visar ocksa att sallanképsharideln och dagligvaruhandeln
T huvudsak &r koncentrerad till Amal centrum, men att det dven finns et visst utflsde tilt
andra narliggande kommuner. HUI beddmer vidare att étableringsutrymmet for ny
handel § Kemmunen &r litet och atten eventuell utbyggnad av handeln darmed framstar
som tveksam, HUI papekar ocksa att nya etableringar av dagligvaruhandsl riskerar att
sla negativt mot befintliga enfeter.

Coap instammer | HUl:s bedémning ovan och ifrgasatter Kommunens argument fF att
genomdriva Detaljplanen. Kommunen tycks bi.a. mena att ett nytt handelsomrade skulle
bidra till attde arbetstilifallen som finns idag kan bibehalias och att fler arbetstilifallen
kan skapas. Coop #r av.uppfatthingen att en uppdelning av handelrs i refation il en svag
kéipkraftstiilvaxt tviirtom skulle bidra till att fler verksambeter botjar ga samre, att fler
arbetstagare tvingas godta osékra anstéliningsformer och att arbetstillfaliena pa sikt
minskar i Kemmunén. Coop menar vidare att hansyn maste tas til det utbud som idag
redan finns inorm rackhall fr invanarna i ndriiggande korimeiner,

Harutéver ifrdgasatter Coop Kommunens val aft nu gra avsteg frén tidigare
stallningstagande att inte lata medge centiumkankurrerands handel | externa lagen:
Detta har varit en politisk viljeriktning under en lingre tid som har gett en inriktring. for
den fysiska planeringen i Kemmunen. Coop anser att Kommunens méjlighet aft i hag
grad specificera handelsanvandningen av detaliplaneomridet s& att planomradat inte
kommer att kdnkurrera:med centriimhandelh &r hogst tveksam.,

MILJGPAVERKAN

Av samradshandiingen framgar inte om Kommunen har tvervigt. méjligheterna -att
istéliet bygga ut handeln i anshutning til Ama! centrum. En exploatering i anslutning til
Amal centrum skulle inte paverka miljén i samma uistrackring som en exploatering vid
Folet/Hannebal skulle géra. Centrumhandelin &r inte beroende av att invanarna tar sig
till butikerna med bil | samma utstréckning som skuile vara fallet med ett nytt
handelsomrade. belaget utanfur centrum. Fér det fali ett handelscentrum Lppfors vid
Folet/Hanndebol kommer trafiken 1 Kommunen att oka, En samilad handel | Amal
centrum &r d&rfor att foredra dven ur miljo- och trafiksynpunkt,

Av samradshandlingen framgér att derhuvudsakliga marken inom planomradet nytijas
som betesmark, vilket kommer att upphtra vid ett plangenomfdrande, Planférslaget
innebér dérmed att betes- och angsmark, samt mindre tradparti kommer ait ersattas av
handelsverksamhet.

Enligt milisbalkens grundidggande bestammeisar fér hushalining med mark- och
vattenomréden (3 Kap., MB) far brukningsvard jordbruksmark tas | ansprak for
bebyggelse elier- aniaggningar endast om det behtivs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov infe kan fiigedoses pa eft fran allman synpunkt

22
Da planforslaget inte langre medger begransad handel har underlag fran asyftad
marknadsundersdkning lyfts ur planbeskrivningen infor granskning.

2.3
Se svar ovan.

2.4
Se ovan. Kommunen har fortsatt en politisk viljeriktning att inte medge
centrumkonkurrerande handel i externa lagen.

3.1

Exploatoren i plandrendet avser bedriva bilhandel i omrédet och alternativet till
etablering i centrum é&r inte aktuellt utifran deras verksamhet. Bilhandel medfor ett
visst antal trafikrorelser (se trafikutredning) fran savil leverans- som kundtrafik.
Olika lokaliseringsforslag har diskuterats initialt i planarbetet (se MKB) dock har inte
en etablering av verksamheten i centrum varit aktuellt dirmed har inte en
miljobedémning gjorts av ett sddant alternativ. Generellt 4r centrummiljoer kénsligare
for 6kad trafik da bebyggelse ofta ar placerad i nérhet till gata, vilket paverkar ur
trafiksékerhet- samt ljudmiljosynpunkt, samt ofta har en titare struktur och ddrmed
inte lika god luftgenomstromning (luftkvalitet), varpa det inte gér att dra slutsatsen att
en placering i centrum skulle innebéra ett battre alternativ utifran milj6- och
trafiksynpunkt.

32,33

En MKB har tagits fram infor granskning dér planforslagets miljokonsekvenser utifran
bedomning om betydande miljopéverkan fordjupas och beskrivs, daribland
ianspraktagande av jordbruksmark men dven miljéaspekter i naturvirde och MKN
vatten bedoms.
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34

4.1

4.2

4.3

tillfretisstallande satt genom aft annan mark tas i ansprak. Jordbruksmark med de
funkticner sem jordbruksmark besitter genom méjlighet till odfing och djurhdiining &r av
sarskilt hushllningsintresse, framftrallt med h#nsyn till. kommande gerigrationer d4 det
t fraiitiden beddms komma att bli mer angelaget att kunna tilgodose vért
livsmedelsbehov |oKalt. Jordbruksmark:-4r aven viktigt med hansyn till bavarande av den
biologiska mangfaiden.

Kommunen rriotiverar méjliggérandet fér etablering av verksamheter inom planomradet
med att en stor del av marken redan #& glanlagd for annan anvandning &n
jordbruksmark samt att en etablering av verksamheter kan utgéra ett vaseniligt
samhalisintresse. Coop ifragasétter Kommunens motivering da nuvararide plantsrslag
endast omfattar delar av planomradet. Dessutom medger nuvarande planforslag framst
etablering av bostader, vilket har en helt annan paverkan pa mijén ur bla.
trafiksynpunkt. Utredningen.avseende alternativa platser 4r vidare undermalig. Coop
ifrdgasatter darfér om en etablering av verksamheter p# just denna plats kan anses
titgdra €tt vasentligt samhalisintresse samt basta lokaliseringen, Vidare har del av
marken inom planomradet beddmts ha et higt naturvarde, vilkst ifragasatts av
Kanimunen heit utan grund,

BOSTADER

| néra anslutning till planormradet finns idag ett bostadsomrade. Ay samrddshandlingen
framgar inte hur hansyn har tagits il boendemiljén i omradet. En etablaring av ett nytt
haridelsormrade kommer bide att bidra ti# en ©kad trafk och builemniva i
bostadsomradet. Coop menar att yiterligare.utredningar behdvs i detta avseende,

Planomradet har sedan tidigare pi for bostdder i bade detaijp och
Gversiktsplan. Mot denna bakgrund anser Coop att Kommunen rimligen bz redogéra
grundligt varfor man nu &ndrar strategi. Coop saknar en sadan motivering i

samréadshandlingen.

Av marknadsundersokningen fran HU framgdr att invénarantalet i Kormmunen dkat de
senaste dren, For att bjuda in manniskor 1l att stanna § Kommunen 4r varierade. och
atiraktiv bostadsméjligheter en mycket viktig aspekt. Genom att erbjuda atiraktiva
bostader kommer invanarantalet och darmed ocksa kopkraften att &ka, Kommurien bér
darfér piahera for fler bostader istalletfor nytt handelscentrum,

OVRIGT

Vid framtagande av en ny Detaljplan ska de allménna och enskilda intréssena av att
dnta planen vagas mot varandra, Dehna redovisning | samradshandlingen &r mycket
undermadlig.

34
Se svar ovan.

4.1

Som underlag infor samrad genomfordes en trafik- och trafikbullerutredning som
pavisade konsekvenserna av ett plangenomforande. Asyftad utredning har uppdaterats
infor granskning och utgjort underlag for planforslaget.

4.2
Bakgrunden till planforslaget beskrivs i planbeskrivningens inledande kapitel.

4.3
Kommunen héller med om att det &r viktigt att kunna erbjuda attraktiva boendemiljoer
och det pagar planarbete i syfte att skapa sddana mojligheter.

5
I planbeskrivningen framgér hur avviagningar har gjorts samt har planforslaget infor
granskning kompletterats med en MKB.
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Som ovan
COOP VAST AB COOP VAST EKONOMISK FORENING

Pl Cod— TNt g Crodn

{Philip Crosby] [Philip Crosby]




INKOMNA YTTRANDEN

AMALS KOMMUNS KOMMENTARER

PRIVATPERSON 1

Amal 2020-04-14
Till Amals kommun

Plan- och fastighetsenheten

Synpunkter p3 Detaljplan for Félet 1 / Amals-Hannebol 1:1

Vi har forstas flera synpunkter pa att kommunen avyttrar virdefull bostad- och betesmark
till exploatering av handel dven fast vi har forstaelse fér den enskilde naringsidkaren men vi
tycker att det finns battre platser for sddan bebyggelse (bilhandel) vilket framgar i géllande
Oversiktsplan.

Vi vill att den géllande detaljplanen skall bibehallas och att tomten Félet 1 som utlovat gar till
BraboVist som har planer p3 att bygga ett attraktivt seniorboende dir d3 inte naturtomten
bredvid gruppbostéderna &r tillracklig. Vi vill att resterande mark utnyttjas till betesmark
som férut da den ytan har ett hdgt naturvirde. Vi vill dessutom inte att bullervallen mot 45
rivs da riktvéarden for buller vid var fastighet kommer att dverskridas. Vi vill att skrivningen
livsmedelsetablering tas bort i detaljplanen da vi inte vill ha en snabbmatsrestaurang som
ndrmsta grannar och dessutom finns det livsmedel pa andra sidan rondellen.

Omradet &r idag ett populart strévomrade och manga vill bositta sig ps Vistra Asen da det
ligger néra natur, djur och fritidsomrade. Dessutom byggs det en matvarubutik p3 andra
sidan 45:an som hojer attraktionen att bositta sig hir.

Vart hus byggdes 1801 och marken &r markerad som fornlamning hos RAA och planen som
ska provas skiljer sig vésentligt mot nuvarande detaljplan och kommer att paverka
bostadsomradet. Det &r en betydande &ndring jamfort med situationen nir vi képte var
fastighet vid vilket tillfalle vi inte fick information om kommunens planer att avsevirt vilja
féréindra omréadets karaktar. Vi tycker inte att en omlokalisering av en bilfirma kan ses som
ett vasentligt samhillsintresse da det redan nu finns gott om andra platser att bygga p8, som
forslagsvis omradet vister om Nygard/Dalhall enl gallande Gversiktsplan.

Vi énskar dérfor att en miljsbedémning gors eftersom naturvirdesinventeringen bedémer
att det ska tas sarskild hdnsyn till vardefull betesmark i sédra delen av omré&det och att
alternativ 2 i planforslaget ska i s3 fall anvindas om detaljplanen dndras d& annars ovirderlig
natur kan komma att forstoras.

Da planforslaget inte i sin helhet har bedémts vara forenligt med géllande
oversiktsplan tas den fram enligt utokat planforfarande.

Del av fastigheten Hasten 3 har infor granskning plockats ur planen for att i enlighet
med gillande stadsplan ”Vistra Asen-Hanebol” bebyggas med bostider.

Infor granskning har foreslagen markanvéndning justerats. I granskningsforslaget
foreslas endast anvandningen “verksamheter” (Z) och bestimmelsen (H;) om handel
dér livsmedel utgér komplement till skrymmande handel har tagits bort.
Kvartersmarken har dven reducerats till att endast omfatta den norra delen, istillet
foreslas en del av naturvirdet sdkras genom naturomrade (NATUR).
Trafikbullerberdkningar har gjorts som underlag for detaljplanen och foreslagen
reducering av bullervallen paverkar inte bullersituationen for fastigheten Amals-
Hannebol 1:4. Bullerberékningarna redogdr sammantaget for en marginell paverkan pa
bullersituationen till foljd av planalternativet.

Bedomningen éar att planomradet inte har varit tillgéngligt for rekreation da detta har
nyttjats som betesmark under en lidngre tid. Ingen péverkan foreslas pd mdjligheten att
rora sig i omréadet. Det virde som finns i landskapsbilden av betande djur kommer
fortsatt kunna bevaras inom den sddra delen av omradet.

En stad dr dynamisk och utvecklas over tid, vilket innebar att stadens omformande och
fordndring av markanvéndning &r nagot som sker kontinuerligt och stannar inte upp i
ett bestdmt lage. Som boende och verksam i en stad &r mdjlighet till fordndring av den
fysiska miljon nagot som behdver beaktas.

Omrédet véster om E45 omfattas av pdgédende detaljplaneldggning (DP for Siter),
dock har bedomning gjorts att ett genomforande av den detaljplanen kommer att vara
mer avancerat med hénsyn till markens beskaffenhet och med anledning av att
forslaget innebér att ny infrastruktur ska byggas ut vister om E45. Genomférandetiden
for att iordningsstélla marken for etableringar kommer ddrmed vara langre 4n for
aktuellt detaljplaneomrade for Folet/Hannebol, vilket har varit av betydelse for
projektet. Améls kommun har gjort beddmningen att etablering av verksamhet kan
utgora ett visentligt samhillsintresse, da det ar viktigt for att starka det lokala
néringslivet och den lokala arbetsmarknaden, vilket med den nu 6kande arbetsldsheten
pa lokal sévél som nationell nivd bedéms vara dn mer betydande.
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Det kénns inte rétt att offra vardefull bostadsmark till handelsomrade nar manga ar
intresserade av att flytta hit och det redan finns en entreprensr som ar villig att fortsatta
bygga ut bostadsomradet.

Vi avstyrker darmed att detaljplanférslaget realiseras och férutsatter att information ges till
berdrda markagare/intressenter. Vi férutsitter att de planer som BraboVist har diskuterat
med kommunen ocksd kommer fram till allman kdnnedom.

Vi dnskar bekraftelse pa att ni fatt vara handlingar samt diarienummer p3 vart drende.

Férutom ovanstdende synpunkter sa har vi féljande fragor, se sid 3-4:

Mvh
Weolplbbon @, pl iz
Ulrika Holmstrém Sven Holmstrém

Bengtsforsvagen 4
66291 Amal

Amals-Hannebol 1:4

Ulrikaholmstrom68@gmail.com
Svenholmstrom56@gmail.com

Lokaliseringen ldngs E45 utgor ett viktigt marknadslage. Att skapa mojlighet for
ytterligare verksamheter pa asyftad plats bedoms forenlig med den markanvéndning
som forekommer i anslutning till Bengtsforsrondellen idag genom Toveks lastbilar.

Se svar ovan. En MKB har tagits fram infor granskning dér planforslagets
miljokonsekvenser utifran beddmning om betydande miljopaverkan fordjupas och
beskrivs, déribland ianspraktagande av jordbruksmark men dven miljéaspekter i
naturvirde och MKN vatten beddms.
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Undersékning fran SBK angdende Strategisk Milidbeddmning

Undersokningen rekommenderar att ingen miljobedémning behdvs men vi tycker att
dndringen omfattar en betydande miljdpaverkan. Enligt Naturvardesinventeringen
fran Calluna riknas omrédet ha ett hogt naturvirde.

»

Calluna rekommenderar att sérskild hénsyn tas till betesmarken som bér limnas orérd medan ytan i
norr har I8ga naturvérden och limpar sig béttre for en exploatering, Vi rekommenderar att andra

platser tas i beaktning innan man gar vidare med ytan som avgransats som betesmark. Om inga

andra alternativ finns bér ett kompletterande faltbessk utféras under junijuli. Att dterskapa de
naturvarden som finns i omrédet pa annan plats &r svart och resurskravande. En eventuell
kompenserande yta med hivdad grasmark skulle behéva etableras, eller boria etableras innan
betesmarken vid Hanebol/Félet tas i ansprak s att inte lokala populationer paverkas negativt eller

forsvinner. Kompensation genom omradesskydd pé nérliggande plats kan vidare vara ett alternativ. |
det fallet bér man arbeta enligt skadelindringshierarkin enligt Naturvardsverkets handbok om
ekologisk kompensation.”

Fragor:

® Kommer det goras fler faltundersékningar som Lansstyrelsen rekommenderar?

® Hur stéller sig kommunen till att delar av omradet uppnar Natura2000?

® Hur ska kommunen kompensera betesmarken som behéver etableras innan lokala
populationer férsvinner?

e Hur ser skétselplanen ut fér omrédet om betesmarken frsvinner?

¢ Kommer det att gdras en ny landskapsanalys av omradet och om tomten ZH bebyggs
i ett senare skede kommer vi fa limna synpunkter? Det beskrivs i samradshandlingen
att maxhojd &r 8m, vilken niva utgar man ifran da?

Kommunen har omprovat sin beddmning om betydande miljopaverkan och har infor
granskning kompletterat handlingarna med en MKB.

Ytterligare inventering av omradet har gjorts infor granskning och som ytterligare
underlag for miljobedomningen. For redogorelse kring kommunens stéllningstaganden
kring punkt 2-4 hénvisas till MKB.

Ingen ytterligare landskapsanalys foreslds. Amal stad breder ut sig pa den vistra sidan
av E45 1 hojd med planomradet. I norr aterfinns bostadsomrade och i séder boende
samt verksamhet. P4 den Gstra sidan av E45 éterfinns liknande stadsbild (boende och
verksambhet). Planforslaget bedoms darmed inte utgdra nagot frimmande inslag i
stadsbilden/landskapsbilden. Inom ramen for planprocessen kommer ytterligare
mdjlighet ges att lamna synpunkter i granskningsskedet. Nér planen har vunnit laga
kraft kan bygglov sdkas och dr ansdkan forenlig med detaljplanens bestimmelser
samrads inte det drendet enligt PBL 9 kap.25§.

Infor granskning foreslas bestimmelse om markens hojd till +62 méh (RH2000).
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PM Buller av EFTERKLANG

| pm beskrivs hur bullerbilden kommer att vara i olika scenarier och att flera omraden
kommer & en 6kad ljudnivd om bullervallen rivs for att bilhandeln ska & skyltlige?
Vi kan inte acceptera en 6kad ljudbild d& vi redan ligger i niva med riktvirdet. F6r
bostdderna narmast Foletl blir det en stor forsamring. | omradet bor personer i
gruppbostéder och de har svart att gora sin rést hord | detta sammanhang. Mycket
buller och oljud kan skapa mer oro fér dessa grupper. Ska dessutom angrinsande yta
bebyggas med ett seniorboende sé ar det @nnu fler som drabbas. Om tung trafik ska
passera pa Ebbes vég till bilhandeln s& behdver det goras en trafikutredning om
trafiksékerhet och ett avkdrningsfalt p& Bengtsforsvigen da det redan idag ar
besvérligt nér langtradare kér in p3 Ebbes vig.

"F&r prognosar 2040 med utbyggd bilhande! och delvis sinkt bullerskyddsvall innehalls
riktvérdet i hela omradet mellan Vastra Asenvagen och Kornvigen (norra bostadsklustret i
bilaga). Bostader som i nuléget har under 50 dB(A}) ekvivalent ljudniva kommer i och med
sénkningen av bullerskyddsvallen att fa en ljudnivd mellan 50-55 dB(A) fér de bostadshus
som ligger ndrmast E45. Aven for denna berékning 4r det bostadshuset langs v 164 som far
nivaer over riktvirdet. Se bilaga 05 och 06. En jamférelse med ett nollalternativ med delvis
sankt bullerskyddsvall, bilaga 03 och 04, visar pa att detta bostadshus till stor del &r paverkat
av ljudnivan frén vég 164 och trafiken in till den planerade detaljhandeln. Detta hus paverkas
sdledes ej av den férminskade bullerskyddsvallen. Slutsatsen ar att bostadshuset langs vag
164 far en marginellt forsémrad bullersituation eftersom ljudnivan blir hégre p4 fler sidor av
bostadshuset.”

Fragor:

¢ Hur ska boende i omradet avskiljas fran buller och trafik?
® Hur kommer den cykelbanan som &r utritad ansluta till befintlig cykelbana pa
Bengtsforsvégen dar tung trafik fSrekommer, évergangstlle?

En trafik- och trafikbullerutredning har genomf6rts som underlag for detaljplanen.
Bullerberékningarna som togs fram infor samrad redogjorde for en fordelning av trafik
till omradet fran norr (Vistra Asenviigen) och sdder (Ebbes viig) och visar att
bostadsomrédet Vistra dsen (norr om planomradet) klarar riktvirden vid en reducering
av bullervallen. Infor granskning har trafikbullerutredningen uppdaterats utifrdn
alternativet att angora all trafik till omradet ifran sdder via Ebbes vag.
Bullerutredningen redovisar fortsatt att bostadsomradet Vistra dsen (norr om
planomradet) klarar riktvérden vid en reducering av bullervallen.

Den inf6r granskning reviderade bullerutredningen visar att:

I nuldget med befintlig bullerskyddsvall innehalls riktvardet i hela omradet mellan
Vistra Asenviigen och Kornvigen. Endast bostadshusen lings vig 164 har nivaer éver
riktvdrdet.

For prognosar 2040 med utbyggd detaljhandel och delvis sdnkt bullerskyddsvall
innehalls riktvirdet i hela omradet mellan Vistra Asenviigen och Kornviigen. Aven for
denna berdkning ar det bostadshusen lings v 164 som far nivaer over riktvérdet.
Nollalternativet (utan ett plangenomférande) men med delvis sidnkt bullerskyddsvall
visar pa att bostadshuset norr om vig 164 till stor del dr paverkat av ljudnivan fran vig
164 och trafiken pé Ebbes vig. Detta hus paverkas ej av den forminskade
bullerskyddsvallen.

Slutsatsen &r att bostadshuset norr om vig 164 far en marginellt forsdmrad
bullersituation eftersom ljudnivan blir hogre pa fler sidor av bostadshuset. Aven
bostadshusen sdder om vig 164 far en marginellt férsdmrad bullersituation. Detta pa
grund av den 6kade trafikméngden pa vig 164.

Trafikutredning har funnits som underlag for planforslaget. Revideringen som gjorts
infor granskning visar att det inte forekommer nigra framkomlighetsproblem i nuldget
och heller inte forvantas fa det vid prognosar 2040 med ett plangenomférande

Inga étgérder foreslds med anledning av trafiksituation eller trafikbuller.

Initialt bedomer gatuenheten att det inte behdvs nagot dvergangsstille pa vig 164 da
det inte anses komma att generera ndgon omfattande ge-trafik. Tva befintliga
Oppningar i kantstenen (som skiljer vig 164 och gc-banan) finns for fastighetsinfarter
och bedoms fungera bra for gdende och cyklister till/fran Ebbes vag. Skulle det visa
sig att strackan trafikeras mer &n forvéntat hanteras fragan béttre i ett senare skede nar
det gér att se tydligare rorelsemonster. I nuldget dr det svarare att avgora om ett
overgangsstille skulle placeras Gster eller vaster om korsningen. Vg 164 dr dessutom
en statlig viag dar Trafikverket &r viaghallare.
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PRIVATPERSON 2

Amal 2020-04-14
Till Amals kommun

Plan och fastighetsenheten

Synpunkter pa Detaljplan for Folet 1 / Amals.Hannebol 1:1

Mina synpunkter pd denna dndring i detaljplan dr att det kommer att stora det
rekreationsomrdde som &r idag. Det &r tillrdckligt med trafik pa detta omrade till Toveks
Lastbilsverkstad. Skall det komma ytterligare tung trafik kommer detta att innebéra en
trafikfara. Utfarten idag sker pa en vig med mycket hdg hastighet, RV 164. M&tningar som
Trafikverket gjort ger att medelhastigheten &r 6ver 70 km/h. Om ytterligare trafik ska
tillkomma bor det byggas en avfart fran centrumhéllet samt refuger eller dyligt for att

ddmpa hastigheten.

Dessutom kommer det enligt forslaget att tillkomma cykeltrafik da en cykelbana kommer att
byggas mellan vandplan pa Ebbes vdg och den befintliga cykelbanan utmed E45. Hur skall
detta 18sas? Overgéngsstille?

Har dven synpunkter pa att bullervallen skall sénkas. Det kommer att medféra mer buller till
befintliga bostdder. Tanker pa boendet for funktionshindrade som har svart att fora sin egen
talan.

Motivet att sénka bullervallen &r at skapa ett battre skyltldge. Battre skyltldge kan skapas pa
Fagelmyren dir det redan finns olika foretag.

Vad hdnder med naturen som idag finns pa dngen som anvénds till betesmark. D&r har
faunan gynnats av att den betas. Kommer det att géras ndgon konsekvensutredning av
detta.

Anders och Marianne Nilsson

Bengtsforsvigen 9

66291 Amal

Se svar ovan.

Se svar ovan.

Se svar ovan.
Olika lokaliseringsalternativ har diskuterats med exploatdr men landat i aktuellt
omrade.

Planforslaget har justerats infor granskning och del av betesmarken foreslas nu som
naturomrade. Infor granskning har planen dven kompletterats med en MKB.
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Angéende forslag till andrad detaljplan pa Folet och del av Amals Hanebol 1:1.
Hej,

Jag skriver som representant for min familj som ager en fastighet (Jarnbacken, Tjuke 1:4 och Tjuke
1:6) vid Vistra Asen utanfor Amal. Var fastighet ar en gammal slaktgard och jag och min syster har
tillbringat vara somrar dir de senaste femtio aren och njutit av den lantliga idyllen, som idag dven
blivit ett viktigt inslag i mina barns somrar. Nér vi sag i tidningen i hostas att kommunen évervigde
att 1ata en bilfirma bygga nya lokaler pa Folet 1 tankte vi forst att det inte var mojligt. Den
detaljplan som finns giller ju bostiader och inte foretag/industri etc. Alltsd tog vi inte s allvarligt pa
det. Dessutom verkade det i tidningen som att det bara var Folet 1 som var aktuellt och inte
betesmarken i anslutning till var lada, eftersom den marken sé vitt vi vet inte varit med i
detaljplanen tidigare.

En byggnation av bostader pa Folet 1 skulle inte stora oss namnvért, men nér vi nu ser
forslaget pa forandring av detaljplanen inser vi att den nya planen skulle forandra miljon i
anslutning till var fastighet avsevirt, och dirmed maéste vi pa nigot sitt siga ifrin. Anda sedan vi
var smé har det varit hagmark med kor pa ytan bredvid ladan. Tidigare var garden Vistra Asen aktiv
med egna djur i hagen, men sedan den verksamheten lades ner i samband med arrendatorns pension
har hagmarken 4nda bibehéllits med betande djur fran nagon annan gard, ndgot som vi har glatts &t
varje sommar. Om det nu istillet skulle byggas affirslokaler pa marken skulle hela landskapet
fordndras fran lantlig idyll till att mer likna ett industriomrade, med den forindrade landskapsbild
och dkade trafik det innebir. Det upplever vi som helt oacceptabelt.

Detaljplaneforslaget hanvisar dessutom till att det skulle passa in med denna typ av
verksamhet i omradet eftersom Toveks redan etablerat sig dir. Detta haller vi absolut inte med om.
Det var ingen av oss som bor pa Vistra Asen som var for att Toveks skulle fa bygga dir, och darfor
kianns det helt fel att anviinda deras existens pa platsen som en hivstang for att fa forstora omradet
ytterligare. I Oversiktsplanen for Amals kommun pekas dirtill ett stort omrade lingre sdder ut lings
E45:ans vistra sida ut som “framtida utbyggnadsriktning industri/verksamheter” (OP s. 59). Detta
omrade har dessutom ett bittre “skyltlige” mot E45:an da dir inte finns nagon bullervall, och det
rimliga vore vil att erbjuda Eijes Bil AB att flytta sin verksamhet dit.

Pa flera stiillen i detaljplanefdrslaget star det att det 4r i "allméinhetens intresse” att denna typ av
verksamhet forliggs till Vistra Asen, utan att pastaendet nigonsin underbyggs med fakta. Vi undrar
vad ni baserar detta pa? Vi skulle hiivda motsatsen, det ir enbart Eijes Bil AB:s intressen som
tillgodoses med planforslaget. I planen kan man lisa att enligt ”den marknadsanalys kopplat till
handel i Amal som gjordes 2015 visas ett tveksamt behov av att skapa ytterligare handelsytor” (s.
13). I Befolkningsprognosen 2015-2024 for Amals kommun riknar man dessutom med minskad
inflyttning till kommunen framover och ingen kning av antalet invanare under perioden (jfr.
tabellen i Befolkningsprognosen s. 7). Dirtill noteras det dven i planforslaget att enligt miljobalkens
tredje kapitel “far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak™ (s. 23). I det hir fallet ar det
uppenbart att det inte handlar om visentliga samhaillsintressen, och att det finns limpligare mark att
tillga.

Den typ av handelsverksamhet som foreslés finns redan i anslutning till Dalhall, och det
vore rimligt att man i forsta hand tittar pa mojlighet till fortétning dér och i andra hand forldgger
nybyggnation till det i Oversiktsplanen utpekade omridet som namnts ovan. Amal ar en kommun
som till stor del bygger pa en balans mellan stadskérna och landsbygdssamhille, och med detta
detaljplaneférslag upplever vi en forskjutning mot ndgot helt annat, dir handelns intressen
tillgodoses framfor de som bor i Amal, och det kan knappast sigas vara i allmanhetens intresse”.
Redan pa sidan fyra i planen konstateras dessutom att detaljplanens syfte “endast delvis™
dverensstimmer med Amals oversiktsplan, i vars mél och visioner sadant som “den charmiga

Planforslaget har justerats infor granskning och betesmarken i den sddra delen av
omradet kan bevaras genom att planen foreslar naturomrade.

Foreslagen exploatering bedoms innebira en viss paverkan i stadsbilden, men
samtidigt inte vara frimmande i omradet d& verksamhet féorekommer séder om
planomradet samt p& den Ostra sidan av E45 1 h§jd med planomrédet.

Olika alternativ till lokalisering bedomdes initialt i planarbetet déribland omrédet Séter
vister om E45 (detaljplanering pagar) samt omrdde sydost om Bengtsforsrondellen vid
rastplatsen. Aktuellt omréde var det enda som bedomdes ldmpligt utifrdn belédgenhet
(exponeringsgrad mot E45 samt trafikkopplingar) och utifrén exploatdrens tidplan for
troligt genomforande. I den sistndmnda aspekten har en 6versiktlig bedémning av
komplexitet for utbyggnad av infrastruktur végts in.

Kommunen beddmer att ett mojliggorande av etablering av verksamhet kan utgora ett
vasentligt samhaéllsintresse, dé det ar viktigt for att stirka det lokala naringslivet och
den lokala arbetsmarknaden.

Ett scenario dér aktuell exploatdr (som redan bedriver bilforséljning och
fordonsservice i kommunen) som har krav pé sig att flytta sin verksambhet till ett mer
attraktivt handelsldge inte kan etablera sig pé platsen finns en 6verhdngande risk att
verksamheten avvecklas i Amal, vilket berér kommunens néringsliv och medfor en
forlust av arbetsplatser i kommunen. Planforslaget har infor granskning reviderats och
den sodra delen foreslas for naturomrade, vilket innebér att allménna intressen i
identifierade naturvérden kan sikras (se den MKB som tagits fram infoér granskning).

Se svar ovan.
Avvikelser fran kommunala dversiktsplaner sker vilket dven mojliggors i PBL
2010:900 genom ett utokat planforfarande.
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smastaden” och “smaskalighet” betonas — nagot som knappast befrimjas av att stadsnira
jordbruksmiljoer exploateras for att bygga stora handelslador (OP s. 8).

En malsittning for arbetet med kommunens dversiktsplan ar dartill att “omraden med vardefull
natur och kulturhistoriskt virdefulla miljer skall skyddas fran olamplig exploatering” (OP s. 8).
Nar det giller den naturvirdesinventering som genomforts i det aktuella omradet av Calluna i
november 2019, klassades betesmarken som klass 2: Hogt naturvirde, men det bedomdes samtidigt
att om inventeringen skulle goras om i juni-juli 4r det sannolikt att betydligt fler arter skulle hittas
och omrédet skulle uppgraderas till klass 1: Hogsta naturvirde. Redan den inventering som gjorts
klassar dock ytor inom betesmarken till Natura 2000-naturtypen *Silikatgrasmarker 6270 vilket &r
en hotad naturtyp och vird att bevara intakt”, och man konstaterar att “det forekommer ocksa
skyddade arter som riskerar att paverkas negativt vid foreslagen exploatering™
(Naturvirdesinventeringen, s. 13). Sammantaget beddmer Calluna att “ur ett naturvardsperspektiv
s& bor betesmarken ldmnas ordrd” och “rekommenderar att andra platser tas i beaktning innan man
gar vidare med ytan som avgrinsats som betesmark™ (s. 14).

Vi tycker det 4r hogst anmirkningsvirt att kommunen i det nya detaljplaneforslaget (s. 9)
inte bara ifragasitter, utan helt verkar underkinna resultatet av naturvirdesinventeringen med
motiveringen att omréadet inte tidigare finns upptaget som virdefullt i samband med andra
inventeringar — en motivering som dock framstér som fullstindigt meningslds dé omradet inte
tidigare har inventerats pa det noggranna sétt som nu gjorts av Calluna. Baserat pa vad som
framkommit i den naturvirdesinventering som nu gjorts, trots att den inte genomforts vid optimal
arstid, framstér det som ett stort ekologiskt misstag att ersétta betesmarken med bebyggelse.

Aven nir det giller fornlimningar och kulturminnen forvanas vi nar vi laser planforslaget. Dér
framgér tydligt att Lansstyrelsen i ett yttrande papekat att “ur kulturmiljésynpunkt finns behov av
att forbéttra kunskapsliget genom en arkeologisk utredning, da de beddmer att det r “sannolikt att
planomradet rymmer okéinda fornlimningar under mark” (s. 11). Att som kommunen da bara
avfardar Lansstyrelsens tydliga papekanden med att siga att man ska kontakta Linsstyrelsen om
man hittar ndgot nér man vil borjar bygga, och de kulturhistoriska intressena siledes 4r bevakade

i “ett senare genomforandeskede™ (s. 12) verkar vara ett felaktigt sitt att hantera det hela och inte
alls enligt praxis. Om man antar en detaljplan och sedan gor arkeologiska fynd som foréndrar
férutsittningarna for planen, kan detta sa vitt vi forstar orsaka mycket stora problem och kostnader
sé vil for exploatdren som for staten. Huvuddelen av det omrade som nu ar aktuellt for exploatering
ar inte tidigare detaljplanelagt och har, vad vi forstar, inte tidigare varit foremél for nagot
arkeologiskt stéllningstagande. Liansstyrelsens tidigare yttrande maste dérfor uppfattas som ett krav
pé arkeologisk utredning, med syfte att sékert faststilla om ndgra fornlaimningar kommer att beroras
av planen.

Nir Hannebols motionsanliggning byggdes trafikerades grusvigen frén vig 164 till Hannebol av
tunga grusbilar. Detta medforde att grunden for var lada (beligen precis vister om planomréadet)
forskots oster ut, eftersom den ligger pa grundstenar, som borjade glida pa grund av markens
beskaffenhet (lera) tillsammans med vibrationerna fran den tunga trafiken. Det har tagit oss enormt
mycket tid och arbete att atgirda detta, da grundstenar som vilt behovt resas upp igen for att kunna
stétta ladans barande konstruktion, och i manga fall har stenarna dessutom fatt ersittas av nygjutna
plintar. Planforslaget anger att palning kan krivas under eventuell byggnation, och vi dr ridda for
att vibrationer fran palning och tung tratik under byggtiden kan paverka var lada ytterligare, med
risk for mycket omfattande skador. Detta bor beaktas noggrant innan denna typ av arbete
genomfors.

I dagsliget anvinds ladan framf6rallt for forvaring, men den utgor ocksa en visuell barridr
mellan vart bostadshus och det nu planerade handelsomradet. Skulle vi tvingas riva ladan skulle vi
plotsligt bo i direkt anslutning till det planerade handelsomradet som da fullstindigt skulle
dominera utsikten fran tomten och forstora landskapsbilden helt, dven sett fran vért bostadshus som

Se svar ovan. Kommunen har omprévat sin bedémning om huruvida planen kan antas
innebéra betydande miljopéverkan och har infor granskning paborjat en strategisk
miljobedémning med MKB.

Infor granskning har en arkeologisk utredning genomforts inom planomradet (under
juli 2020) av Forvaltningen for kulturutveckling for Léansstyrelsen Vastra Gotaland.
Utredningen har omfattat kart- och arkivstudie samt gravning av s6kschakt inom valda
delar av utredningsomradet. Inga tidigare okénda fornlamningar har patraffats.
Lénsstyrelsen har inga krav pa ytterligare antikvariska atgérder. Ur
kulturmiljéperspektiv kan planomradet tas i ansprak som planerat av Amaéls kommun.

Planforslaget har justerats infor samrad och foreslar nu naturomrade i den sddra delen.
I 6vrigt ska erforderliga besiktningar gors infor byggnation och andra former av
anldggningsarbeten.
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i dagslaget anda ligger relativt skyddat bakom ladan. Forsvinner ladan skulle ocksa bullernivaerna
pé tomten oka vasentligt.

Vi hoppas siledes att Amals kommun ir beredda att tinka om och inte anta den nya detaljplanen for
Folet/Hannebol, och att man sirskilt betinker foljande faktorer:

1. Den nya planen skulle forstora landskapsbilden i omradet och levnadsmiljon for de boende
vid Vistra Asen.

2. Det finns lampligare platser att forligga ny skrymmande handel till, exempelvis ett stort
omrade med motsvarande “skyltlage” som redan pekas ut i kommunens Oversiktsplan.

3. Planforslaget kan inte sdgas vara i “allminhetens intresse”, det 4r enbart i en enskild
bilfirmas intresse. Amal varken expanderar befolkningsmissigt eller bedoms behova
ytterligare handelsomréaden.

4. Det ir uppenbart att omradets natur, flora och fauna ér virdefull (fsrmodligen klass 1:
Hogsta naturvirde” samt Natura 2000-naturtypen “Silikatgrasmarker 62707), och det bor
darfor bevaras ur sa vil kultur- som miljéhanseende.

5. Liansstyrelsen beddomer att man innan man antar planen maste genomféra en arkeologisk
utredning av omradet da detta fsrmodligen innehdller fornldmningar under mark.

6. Vivet av erfarenhet att marken pa platsen inte tal tung trafik och risken ér stor att
byggnation pa omréadet skulle orsaka omfattande skador pa var ladas barande konstruktion.
Skulle vi tvingas riva ladan pa grund av detta, skulle den nu lantliga utsikten fran var tomt
plstsligt helt domineras av det nya handelsomrédet.

Se svar ovan.

Ur var synvinkel ar saledes bade forslag 1 och 2 forkastliga, da bada inkluderar byggnation pa den
sodra tredjedelen av det aktuella planomradet. Om man trots allt bestimmer sig for att anta den nya
detaljplanen och lata bilfirman och andra bygga pa den nuvarande betesmarken bakom var lada,
hoppas vi att man forlagger alla byggnader i den notra delen av omradet och sa langt bort frén var
lada som méjligt. Det skulle ha minst paverkan pa landskapsbilden och den lantliga miljon, och
péverka utsikten fran var tomt minst. Vi hoppas 4ven att man i sa fall ser till att gora byggnaderna sa

laga som mojligt och att man anvinda farger och arkitektur som passar in i landskapet, det vill saga Ingen ny bebyggelse kommer att tillkomma inom den sddra delen av planomradet dédr

inte tilliter att man uppfor fler byggnader i samma stil som Toveks. Detaljplanen behover i sé fall forslaget nu anger naturomrade. For foreslagen kvartersmark for verksamhetsandamal
kompletteras med bestimmelser som styr utformningen av den tillkommande bebyggelsen, i form id del 1 sdet) 6 13 ad tf : h
av exempelvis volymer, material och firgsittning, pa ett sadant sitt att den negativa inverkan pa (1 en porra clen av planomrade ) oreslas sadan utrormnings- oc
kringliggande landskap och bebyggelse minimeras. placeringsbestimmelse som beddms krévas for att uppna planens syfte.

En detaljplan far dock inte goras mer detaljerad &n vad som &r nddviandigt for att
Vinligen, uppnad syftet med planldggningen. Bedomningen é&r att bebyggelse i nérhet till

planomradet 4r av varierad karaktér och att det inte foranleder ytterligare krav pa

Mats Bergman, pa uppdrag av: R X
anpassning av tillkommande bebyggelse.

Familjen Bergman (Gunnel, Kerstin, Mats, Jennie, Linnea och Tim), dgare till fastigheten
Jarnbacken, Tjuke 1:4 och Tjuke 1:6.

Telefon: 072-3119041
Mail: mats.bergman72@gmail.com
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2020-04-20 Vd: Yttrande ver planforslaget Folet Hannebol - se - SBK AB e-post

From: " barbara cirka.se " <barbara@cirka.se>

To: "kommun@amal.se kommun " <kommun@amal.se. kommun@amal.se>

Cc:

Bee:

Date: Wed, 15 Apr 2020 20:51:43 +0200 (CEST)

Subject: Yttrande dver planférslaget Folet Hannebol

Har last igenom handlingarna och tycker vi ska fororda planforslag tva som finns pa sidan 4. Jag tycker
det &r anmérkningsvart att Amals kommun ifragasétter vérdet av naturbetesmarken enbart pa grund av
den missats i tidigare inventeringar. Tvértom borde man vara glad att den nu har dokumenterats och kan
bevaras eftersom den fortfarande betas och betesdjur finns i omradet.

Anlaggningen fér omhandertagande av regnvatten vid skyfall kan &nda byggas pa foreslagen plats.
Behovet av anldggningen &r ju en konsekvens av utbyggnaden och den bor darfor inkrakta pa
bebyggelsemarken och inte pa naturmarken.

Halsningar

il.google. i i Mfcgxwh Qmpk

n

Se svar ovan.







