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SAMRADSREDOGORELSE

Efter samradsskedet

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att underlitta utbyggnad av omradet genom borttagande av ¢j
dndamailsenliga planbestimmelser.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handliggas med ett standardférfarande med kungorelse, samrad och
granskning enligt 5 kap. 11§ PBL 2010:900. Planférslaget ska antas av
kommunfullmaiktige.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar
Plankarta med bestimmelser, beskrivning och undersékning om betydande miljépéaverkan
godkindes av kommunstyrelsen den 18 mars 2020, KS § 50.

Remiss

Planférslaget (Samridshandling 2020-02-12) har varit utsént pa remiss under tiden 2020-
03-30 tom 2020-04-20. Utskicket har sints till sakdgare och remissinstanser enligt
sindlista. Planf6rslaget har under denna period funnits tillgingligt pA kommunens
hemsida samt pd Norrtull. Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas
isin helhet i denna samrddsredogdrelse med kommunens kommentarer.

Foljande instanser/sakigare har angett att de inte har ndgot att erinra:
e Polismyndigheten 2020-03-27

Trafikverket - 2020-04-02

Lantmiteriet - 2020-04-08

Visttrafik — 2020-04-08

Skogsstyrelsen - 2020-04-15

Svenska kraftnit — 2020-04-20

SAMMANFATTNING AV SAMRADET

Samradet har visat p4 att vissa forindringar behdver géras i planen.
e Utokat syfte
e Forindrad byggritt inom fritidshusfastigheter
e Minskad byggnadshdéjd for Fogdegatans norra del
e Utokning av kvartersmark for bostider och upphivande av strandskydd

Upphivande av strandskydd inom vattenomridena foreslés ej
Minskad byggritt inom omriade for friluftsbad
Grins for friluftsbad justeras

Redaktionella justeringar
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE
Synpunkter som kvarstar efter samradsskredet

Foljande har inte (helt eller delvis) fatt sina synpunkter tillgodosedda
e Statens geotekniska institut, SGI
e Hyresgistféreningen
e Nirboende 1
e Nirboende 2
e Hoganis villaforening
e Vattenfall
e Linsstyrelsen Vistra Gétaland
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Datun Diarie nr

2020-04-08 5.2-2003-0283

S i
SG Ert datum Er beteckning
Vv

2020-03-26

Var referens Amils kommun
Christoffer With kommun{@amal.se
Kopia:

Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin

vastragotaland(@lansstyrelsen.se

Detaljplan fér Nasudden, Héganas 1:1, Amals kommun

Y de Gver adshandling d d 2020-01-15

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Amals kommun erhéllit rubricerad detaljplan med begiran
om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfrigor sisom ras, skred, erosion och
geotekniska fragestillningar kopplade till Gversvimning. Grundldggnings- och miljitekniska fragor,

sdsom hantering av radon, ingér siledes inte.

Planiindring syftar till att underldta utbyggnad av omradet genom borttagning av ej dndamalsenliga
planbestimmelser. Planen medger stérre byggnader men inte bebyggelse pa nya fastigheter.

Underlag
| Plankarta, detaljplan fér Nisudden, Héganis 1:1, Amal, markt samridshandling, daterad
2020-01-15
2 Planbesti Iser, mirkt samradshandling, datered 2020-01-15

3 Planbeskrivning, éindring av detaljplan for Nisudden, Hoganis 1:1, Amils kommun, mirkt

samradshandling, daterad 2020-02-27

SGl:s dverviganden

SGI saknar en bedémning av risk For blocknedfall. | vrigt ser SGI fran geoteknisk sikerhetssynvinkel

inga hinder for fortsatt planldggning.

Arendets handliggning

Beslut i detta frende har tagits av Ulrika Isacsson, efter foredragning av geotekniker Christoffer With.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten
Planstad

Ulrika Isacsson

Statens geotekniska institut

Tel: +4513.20 1800 Bankglro:
581 83 LUNKOPING Fax: +45 13-20 1914 Org.re

Besdksadress: Oflaus Magrus vag 35 E-post  sgi@@swedgeoss

52110063
2021000712

Da plandndringen inte tar mer mark i ansprdk eller dndrar ldge av kvartersmark
ser inte kommunen att risken for blocknedfall féréindrats sedan gdllande plan.
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:'}1 Hyresgastféreningen 1

Amal 2020-04-20

Svar pa Remiss samrad

Andring av detaljplan fér Nisudden, Héganas 1:1 m.fl,
Amals kommun
Dnr SBN Dar KS 2019285ARB

Hyresgiastforenmgen har tagit del av planbesknvaimg mm rérande
forandnng av detaljplanen

Vi tycker det 4 posstivt att omridet utvecklas. Potentialen + omridet
ar stor och detta tillskottet & valkommet!

Det ar gladjande att man 1 Amals kommun vill ge moylighet att
bygga fler bostader. Hyresgastforeningen ambitioner ar att verka for
art det byggs flerbostadshus som minga har rdd att bo 1. Hyresratien
ar en forutsattmng for en flexibel arbetsmarknad. Vi anser ant plan-
forandnngen dereks kan badra tll detta. Blandat boende ar 4ven bra
ur segregationssynpunkt

For att omridet skall fungera kravs ant allmanna kommumkationer
etableras tll och frin omrdder. S3 aven GC-vag hela strickan frin
Nisudden ull stadskaman. Frigan forstarks yiterhgare eftersom det
mite finns skolor'dagis 1 nirheten

DA Amils kommun 3r markigare forutsarter vi att man Liter det
kommunala bostadsbolaget bygga, oclveller art det (eller de) marks-
verlitelseavtal som skall upprattas. ger hyresbostider foretrade.
Svenges Allminnytra har tagst fram koncept for bra bostider nll
nmliga kosmader som med mvesteningsstod kan maebara att dven
unga Amilsbor har en mdylighet att bo kvar 1 kommunen. En viktig
resurs for kommunen att behilla st befolkmngsunderlag och sm
framud

Hyresgastforenmgen har mget 1 0vnigt att ennra mot detaljplanens
utformnsng
Hyresgastiorenmgens Bostadspolitiska remusskomaune : Amil

Jeanette Rorstrom. sammankallande

Hyresgastforenmgen BohusVanerDal
bohusvanerdal@hvresgastforeningen se

Den cykelbana som planerats inom ramen for gdllande detaljplan har anlagts.
Som ndmnts saknas dock cykelbana for delar av strackan fran Ndsudden till
stadskdrnan. Kommunen dr medveten om detta men har fér nédrvarande inga
tidsbestamda planer pa nér delarna kan komma att Gtgédrdas.

Kommunen har inte radighet éver kvartersmarken men ser att det vore positivt
med varierande upplatelseformer i omrddet. Dialog med exploatéren kommer
hallas gdllande fragan (framst avseende det oexploaterade omradet i norr).
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Postutdelning for Hoganas 1:1 m.fl., Nasudden, i Amals kommun
Dnr: KS 2019/285

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkéanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska
kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com
for dialog géllande godk&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godk&nd leder till att posten inte borjar delas ut
till adressen.

Solna, 2020-04-07
Sandlista:
Ulla Bryntesson, Distributionsomradeschef Varmland

Par Andersson, Produktionschef Amal

Peter Runnélv, Verksamhetsstod Utdelningsforbattringar
Amaéls kommun

Martin Hiller, Citymail

Hakan Malmros, Fria postoperatorers forbund

Noteras.



mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Améls kommun Sundbyberg 2020-04-15
Plan- och fastighetsenheten

Box 62

662 22 Amal

Narboende 1
Yttrande angdende andring av detaljplan for Nasudden, Hoganéas 1:1

Vi har som &gare till fritidsfastigheten Hoganés 1:24 tagit del av
andringen av detaljplan fér Nasudden, Hoganas 1:1 och har féljande
kommentarer och synpunkter:

Sotsjobaden har forvarvat omradet i syfte att exploatera detsamma. Vi
anser dock att en sadan exploatering bér genomféras varsamt och med
beaktande av omradets natur- och kulturvarden, varfor villor och radhus
ar att foredra. Tva- och trevaningshus med en bygghéjd pa maximalt 10,5
meter kommer att andra omradets karaktar radikalt, vilket dven olika
slags verksamheter kan komma att gora. Tidigare planer pa bland annat
hotellverksamhet skrinlades och vi ar darfor fragande till att man avser
uppfora andra byggnader &n bostader inom omradet. Trafiken kommer
naturligtvis, trots vad som ségs i detaljplanen, att 6ka om gang- och
cykelvagar byggs om till gator. Ett mindre centrum med servicebutik eller
liknande ser vi som positivt.

| planen anges att det finns utrymme for ytterligare cirka 150 bostader. Vi
staller oss dock fragande till om marknadsunderlaget for dessa bostader
verkligen finns. I dagslaget finns enligt Hemnet tva osalda fristaende
villor pa Fogdegatan 2 respektive 4, och dessa har varit till salu en langre
tid. Med detta i atanke hoppas vi att en utbyggnad av Nésudden sker i en
reglerad takt och att bostader endast byggs i den takt de saljs sa att inte
bostader och dvriga fastigheter byggs pa ren spekulation. Osalda villor
och fastigheter skulle forfula omradet och dessutom orsaka
kapitalforluster for Sétsjobaden, nagot foretaget naturligtvis ar val
medvetet om.

Det har paborjats skissarbete for utveckling av det norra, annu
oexploaterade omrddet (”Péronet”). Amdls kommun ser positivt pd
majligheten att fa en variation i bade upplatelseform, hustyper och
arkitektoniska uttryck. Planférslaget inrymmer dven mojligheten att
bygga upp till 10,5 meters byggnadshdojd vilket kan ségas motsvarar tre
vaningar. | planforslaget foreslas inga nya markanvandningar som inte
tidigare funnits med i detaljplanen sa inga andra byggnader &n
bostader eller centrumanvandning ar aktuella. Amals kommun &r mana
om att omradet utvecklas pa ett attraktivt satt och att lardomar fran
exploateringen av det sodra omradet kommer det norra omradet
tillgodo. Inte minst avseende hojdsattning (av bade gata och
kvartersmark), placering av byggnader, hjder samt arkitektur. Amals
kommun arbetar i ndra samverkan med exploatdren avseende
utvecklingen av det norra omradet.

Ombyggnation av gang- och cykelbana till genomomfart i nordvastra
delen av Nasudden beddms i viss man forandra trafikmdnstret men inte
innebara nagon trafikokning. Detta pa grund av att férandringen inte
innebar att fler bilar vistas pa Nasudden men att de som bor eller har
arenden i omradet kan vélja att nyttja en annan vag. Ett forandrat
trafikmonster bedoms framst paverka fastigheterna langst in vid den
nuvarande atervandszonen.

Amals kommun &r medveten om marknadslaget for smahus och
lagenheter. Kommunens roll &r att som innehavare av planmonopolet
varna bade allmanna och enskilda intressen i en hallbar
helhetsavvagning i syfte att skapa férutsattningar for utveckling,
beaktat marknadslaget.
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Vad géller Vattenomraden vill vi forst papeka att omrade for
smabatshamn bade pa sida 9 och sida 10 star angivet som WN1 da det ska
vara WV1. WNL1 avser savitt vi forstar omrade for bryggor och
friluftsbad.

Vi har inget att erinra mot anlaggandet av smabatshamn inom omrade
WV1. Vad galler omrade WN1 for bryggor och friluftsbad som ligger
narmast var fastighet Hoganas 1:24 ser vi det som viktigt att man vid
byggandet av en eventuell badplats tar hansyn till nuvarande miljé. Detta
innebar att sa fa trad som mojligt avverkas samt att en eventuell fastighet
for ombyte eller dylikt smélter in i omgivningen vad géller materialval,
fargsattning etc. samt att den byggs i ett plan. Vi ser i detaljplanen inte
nagon forbindelse mellan nuvarande fasta bebyggelse och den tankta
badplatsen, vare sig det galler gang- eller cykelvag, och undrar darfor hur
det ar tankt att badgéaster skall ta sig till/fran badplatsen. Var férhoppning
ar att

en eventuell gang-eller cykelvag inte kommer att inverka negativt pa
befintlig natur.

Omradet anvands redan idag till friluftsbad pa klipphallarna inte bara
kring Hoganasviken utan aven norr om var fastighet av saval fastboende
som fritidsboende och turister. Dessutom lockar strénderna turister till
fiske med metspd och kastspd. Vi anser att Hoganasvikens storlek endast
medger en badplats utan badbryggor, eller alternativt

med ett fatal mindre bryggor.

Vi tycker ocksa att omradets gransdragning norrut bor andras sa att
gransen norrut foljer en rat linje i nordvast-sydostlig riktning i linje med
var tomtgrans, det vill saga flyttas nagra meter soderut, detta da stranden
allra langst norrut bestar av klippor som sluttar brant ned i Vénern och
inte ldmpar sig for bad.

Slutligen forutsatter vi att vart servitut for brygga samt badplats, WB1,
kvarstar oforandrade da inget annat framgar av detaljplanen.
Med vénlig halsning

Planbeskrivningen justeras infor granskning.

Planandringsforslaget foreslar inga andringar inom detta omrade
forutom upphavande av strandskyddet inom omrade N1 som har
byggratt (som dock minskats frén 200 m? till 100 m?).

I enlighet med gallande detaljplan sa ska eventuella stigar géras med
minsta mojliga ingrepp i naturen vilket fortsatt galler. Det ar enligt
gallande detaljplan svart att skapa tillganglighet inom naturmarken
vilket ocksa kan innebéra att tillgangligheten for rorelsenedsatta kan
komma att bli begransad i vissa delar.

Inom omrade for friluftsbad medges i forslaget bryggor och badplats.
Syftet ar dock inte att anordna storre bryggor. Planbeskrivningen
fortydligas.

Kommunen har varit pa plats och undersokt forutsattningarna i
omradet och delar beddmningen. Plankartan justeras sa att gransen
for friluftsbad flyttas nagot soderut.

Servitut for brygga samt badplats, WB3, kvarstar enligt féreslagen
detaljplaneandring.
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Anders Bergstrom Maria Gustafsson
Ridvagen 31 Hélltorpsvagen 3
174 57 Sundbyberg 722 33 Vasteras
Mobil: 0739-624 071 Mobil: 070-694 84
34
Narboende 2
Hej,

Inkommer med synpunkter géllande samrad for andring av dp
Néasudden.
Jag ar fastighetsagare till Hoganas 1:19.

Jag anser att prickmarken ska tas bort pa fastigheten, att bruttoarean
(byggratten) ska 6ka fran 60kvm till 90kvm samt att hogsta totala hojd ska
oka fran 5m till 6m.

Dessa atgarder faller vél in i planens syfte, "...att underlatta utbyggnad av
omradet genom borttagande av ej andamalsenliga planbestammelser"

Med véanlig halsning

Carl Gustav Eriksson
073098 39 28

Kommunen beddmer byggréatten inom fastigheterna for fritidshusen
kan okas till 80 m?. Borttagande av prickmark och 6kad totalhdjd
anses dock inte lampligt. Ett borttagande av prickmarken innebar att
fastigheterna kan bebyggas narmare vattnet vilket bedéms negativt
paverka strandskyddets syften. En 6kning av totalh6jden bedéms
negativt paverka landskapsbilden i omradet vilken kan upplevas
kéansligare narmare strandlinjen, ocksa kopplat till den
allemansrattsliga tillgangligheten inom omgivande strandskyddade
naturomrade.
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Samrad ang foreslagen andrad detaljplan for Nasudden, Hoganéas 1:1
Hoganas Villaférening har efter att dels ha fatt information den 16/4 samt
efter diskussioner mellan medlemmar, och vill lamna féljande
kommentarer/synpunkter pa den;

1. Gallande detaljplan bor behallas i alla de stycken som
reglerar nuvarande hojder och att ej tillata bygge narmare gallande
tomtgrans avseende majlig ny byggnation pa Fogdegatans norra sida,
samt resterande, obebyggda tomter pa Kuttergatan. En ytterligare
fortatning kénns helt fel.

2. Vi motsétter oss helt byggandet av 3 vaningshus, oavsett
placering i omradet, och ifragasatter varfor

3. Vi har inga synpunkter pa att bruttoarean(BTA) utokas fr
180 kvm till 200 kvm i nyproduktion av bostader.

4. Ang “Péronet” foreslas att tomterna 6kas ytmissigt ’inat”,
om majligt, enl. diskussionen den 16 april, for att 6ka saljbarheten i
framtiden — dvs inte géra om samma misstag man gjort pa bade Fogde —
och Kuttergatan, dvs anlagt for sma tomter.

5. Vi ifragasatter att gang — och cykelvig tas bort i ”Pironet”,
dd ”rundkorning” mdjliggdr och 6kar inbrottsrisken generellt.

6. Vi ser girna att s k ”prickad mark”™ far anvindas till
komplementbyggnation; forrad, véxthus, etc...

KOMMENTARER

1. Vid Fogdegatans norra del har ett bygglov for radhus vunnit laga
kraft. Byggnadshojden i detaljplanen minskas till hojden i beviljat
bygglov. Resterande hojder som foreslas i planandringen kvarstar.

2. Att inom vissa delar tillata en hogre bebyggelse skapar majlighet till
variation av upplatelseformer och hustyper i omradet vilket Amals
kommun ser positivt pa.

3. Noteras.

4. Berérda omraden omfattas av strandskyddet. Kommunen menar dock
att en utokning av tomterna inat i “Paronet” samt mellan Fogde- och
Kuttergatan vore positivt och att strandskyddet ej paverkas i vasentlig
utstrackning. Synpunkten beaktas och handlingarna justeras infor
granskning.

5. Fragan om inbrottsrisk ar inte en Plan- och bygglovfraga. Strukturen
inom omradet kan paverka tillgangligheten men samtidigt finns manga
motsvarande smahusomraden med rundkérningsmojlighet.

6. Planandringen foreslar att all befintligt “prickad” mark inom
“Pdronet” samt Fogde- och Kuttervigen tas bort. Dock tillkommer nya
“prickade’” omraden vid Kuttervagen samt vid del av Fogdegatan dar
kvartersmark for bostader foreslas utékas. Inom dessa omraden bedéms
det inte lampligt att uppfora komplementbyggnader pa grund av
paverkan pa narboendes utblickar. Det kommer inte heller vara tillatet
att uppfora bygglovsfria byggnader inom den tillkommande prickade
marken vid Kuttervagen vilket kommer att regleras i kdpekontrakt med
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7. Vi ser gdrna att det tas ett omtag mot planerad byggnation
pa Fogdegatans norra del, och att man, av dagens 16 tomter, istallet
planerar for max 10 st, samt funderar pa alternativa, mer séljbara
alternativ for ev bostadspekulanter. Vi ser i dagslaget det enormt svart
att, i par om 4 och 4, sélja tankta radhus under 6verskadlig tid, och att
man i stallet planerar for hus av samma typ och ekonomiskt gangbart som
redan finns, och da till gallande hojd, givetvis i samrad med de narmast
boende och ev drabbade av tankt byggnation.

8. Vi yrkar ocksa pa att samtliga obebyggda tomter pa
Kuttergatan, och da framst de 3 forsta pa norra sidan, som vi kallar
’stenbrottet”, och som verkligen ”skammer” omrédet, atgérdas direkt
genom att beldggas med jord —och gras, och nyttjas t v som fritidsyta. Vi
yrkar ocksé att Amals Kommun alagger fastighetsagaren av samtliga
obebyggda tomter som finns pa Kuttergatan att antingen bebygga dom /
genast overlata dom till Amals Kommun.

9. Vi ser ocksa valdigt garna att omradet, generellt sett,
atgardas sa att trad och buskage gallras, stormfallda trad tas bort, utsikten
mot Vénern rensas och gors attraktiv och glest luftig for samtliga boende
hér, och den inledda gallringen i slutet av Hoganasvagen fortsatter pa den
positivt inslagna végen, och att fallt sly ocksa fraktas bort, inte ligger
kvar som den gor i omradet.

Vi uppskattar verkligen Amals Kommuns initiativ att férandra och
utveckla Hoganés och Nédsudden, och ser fram emot fortsatt gott
samarbete och dialog!

Pa Hoganas Villaférenings medlemmars uppdrag;
Med vanlig hélsning,
Peter Stenberg, Ordférande

kommunen. Inom de prickade omraden som kvarstar inom fastigheterna
narmare vattnet bedéms inte uppférande av komplementbyggnation
vara lampligt da det negativt paverkar strandskyddets syften.

7. Bygglov for radhus har vunnit laga kraft. Detaljplanens
hojdbestammelser for aktuellt omrade anpassas till bygglovet.

8. Det finns inte en mojlighet for kommunen for att kdpa tomterna med
mindre an att nuvarande fastighetsagare lagger ut dessa till forsaljning.
Inte desto mindre &r det sannolikt inte i kommunens intresse att
forvarva enstaka tomter. Kommunen initierar en dialog med berérda
fastighetsagare.

9. Kommunen har diskuterat med exploator samt teknik- och
fritidsférvaltningen angdende skétseln av omradets naturmark. Vissa
atgarder har genomforts och kommunen kommer att gora en insats.
Trad som blast ned kommer att hanteras.




INKOMNA YTTRANDEN

AMALS KOMMUNS KOMMENTARER

Hej!

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av dndring av detaljplan for Nasudden,
Hogands 1:1 och lamnar féljande yttrande.

Vattenfall har elanldggningar inom och i narheten av planomrédet vilket visas av
bifogade kartor. Turkos linje = 20 kV hégspanningsledning, bla linje = 0,4 kV
I&gspanningsledning. Heldragna linjer &r luftledningar och streckade linjer &r
markférlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt, hanvisar
tillhttps://www.ledningskollen.se/ for att fa kabelutsattning. Natstationer visas som svart
blixtférsedd kvadrat.

For den befintliga n&tstationen (inom planomréddet) sa vill Vattenfall ha ett E-omrade
med en areal pd 10*¥10 meter.

Vattenfall vill inom kvartersmark ha u-omrade (4 meter brett) fér hdgspanningskablar.
Dock &r det osékert lage p& hdgspanningskablar och dérfor har en inméatning bestallts.
Inméatningen kommer troligen vara klar vid granskningen.

Eventuell flytt/féréndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta bestélls via Post
och telestyrelsenshttps://www.ledningskollen.se/ Om &rendet brédskar kontakta
Vattenfalls kundtjanst pd telefon: 020-82 00 00, kostnaden for utryckningen debiteras da
bestallaren.

Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anldggningar méste
uppfylla det sakerhetsavstdnd som framgar av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.
Befintliga elanlaggningar maste héllas tillgéngliga under alla skeden av genomférandet.
Kablar som blir inom gatumark méste skyddas genom att kablar forléggs i ror.

Enligt Nat 2012 K § 7.3 far inte byggnader uppforas, marknivdn andras, eller andra
dtgarder vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av natégarens anléggningar.

Vattenfall har den lokala elnatsférsérjningen och nyanslutning bestélls
viahttps://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 00 00.

Med vanliga hélsningar
Joel Evonson
Fastighetsrattslig specialist

Tillstdnd & Rattigheter
Vattenfall Eldistribution AB
461 88 Trollhattan
Osterl&nggatan 60

072-538 45 41

Marken intill e- omrade for befintlig natstation omfattas av
strandskydd varav omradet ej utokas.

Berdrda hdgspanningsledningar ar belagna inom allméan platsmark
varav u-omrade inte behGver uppréttas.

Noteras.
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Yttrande Diarienummer
2020-04-17 402-13851-2020
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland
Andreas Karlberg Amil Kommun
Planhandlaggare Kommun@amal se

010-2244586

Forslag till detaljplan for Ndasudden, Hoganas 1:1 i
Amals kommun

Handlingar daterade 2020-01-15 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standard forfarande

Lénsstyrelsens samlade bedémning
Liansstyrelsen lamnar f5ljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Kommunen anger att planindnngens syfte ar att underlatta utbyggnad av
omradet genom borttagande av ej andamélsenliga planbestammelser.

Med detta som utgangspunkt foreslar kommunen att strandskyddet ska
upphivas mom omrade WV1 och WN1. Lansstyrelsen delar inte
kommunens bedomning att strandskyddet kan upphavas inom omradet och
saknar motivering for detta.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hiansyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kinda férhallanden att frigan berérande strandskydd maste
l6sas pa ett tillfredsstéllande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att foljande provningsgrunder paverkas;
* Riksintresse
® Mlellankommunala fragor och regionala férhillanden
o Miljikvalitetsnormer (MEN)
* Hiilsa och siikerhet

Linsstyrelsen befarar dock att foljande préviingsgrunder berérs;
o Strandskydd (MB 7Tkap)

Sida
1(3)

Postadress:

Telefon: ‘Webb: E-post:

Lansstyrelsen Vastra Gotalands [An 010-224 2000 [vxl) WWW.

403 40 Giteborg
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Yttrande
2020-04-17

Diarienummer

402-13851-2020

Strandskydd

Lansstyrelsen delar inte kommunens beddémning att
strandskyddsbestdimmelserna inom omradena WV1 och WN1 inte skulle
vara dndamélsenliga. Det aktuella omradet har pekats ut som riksintresse for
bade friluftsliv och naturvard enligt 3-6 Miljobalken (MB). riksintresse
yrkesfiske 3:5 MB, sirskilt vardefullt vatten och fredningsomrade for lax,
oring och gis vilket bekréftar att omradet &r infressant ur de hanseenden
som strandskyddet instiftats att virna; vixt- och djurlivet samt allmiinhetens
tillganglighet till strandomraden. Lansstyrelsen anser darfor att
strandskyddet &r andamalsenligt och att ett upphéivande av férordnandet
inom omradena skulle strida mot strandskyddets syften.

Detaljplanen antogs 1996. Lansstyrelsen upphivde 1 beslut den 5 mars 2007
strandskyddet pa kvartersmarken. utom friluftsbadet (N1). I Lansstyrelsens
beslut forklaras att strandskyddsdispens for bryggor, bad- och
batverksamhet far sokas 1 sarskild ordning. I motiveringen for upphavandet
uppges bl a att kvartersmarken ligger vil avskild fran stranden och nte
avhaller allmiinheten att kunna nyttja strandzonen pa ett otvunget satt. Fore
2009 fanns ingen precisering av de sirskilda skilen fér att upphava
strandskydd.

Linsstyrelsen ser inga sérskilda skl t1ll att upphéiva strandskyddet 1 de
omraden som kommunen féreslar.

Landomradet 1 nordvist &t NATUR och strécker sig fran kvartersmarken for
bostader ner till strandlinjen. Lansstyrelsen kan inte se att den gillande
planen medger nagra byggnader hir. Att 1 det omradet méjliggéra bodar och
byggnader med koppling till smabatshamnen tillgodoser inte nagot
angeliget allmént mmtresse och Lansstyrelsen bedomer att det saknas
séirskilda skil for att upphiva strandskyddet hir.

Landomradet 1 sydost dr kvartersmark-friluftsbad. Ett friluftsbad kan
visserligen 1 en del fall anses vara ett angeldget allmint intresse, men ett
upphavande av strandskyddet skulle innebéra att omradet kan bebyggas med
bygegnader och anliggningar 1 en omfattning som strider mot strandskyddets
syften. For att kunna géra den mtresseavvigning som krivs bor
tillkommande byggnader och anliggningar, sisom Lansstyrelsen papekade 1
sitt beslut om upphévande av strandskydd. provas som dispens fran
strandskyddet. Det finns alltsa inte skal att upphéava strandskyddet inom
omradet for friluftsbad.

Vattenomradena &r avsatt som smabatshamn respektive frilufisbad. For
utbyggnad kravs tillstand hos mark- och miljodomstolen eller anmilan till
Linsstyrelsen enligt 11 kap maljébalken. Strandskyddsfragan prévas inom
ramen for tillstindsprévningen. Vid en anmailan prévas strandskyddsdispens
parallellt med anmilan. Eftersom utformmngen och omfattningen av
smabatshamnen &r beroende av dessa provningar finns inte skl att upphéava
strandskyddet 1 vattenomradet. Som Lansstyrelsen papekade 1 sitt beslut om
upphévande av strandskydd bér frigan om bryggor provas 1 sarskild
ordning.

Kommunen beddmer att ett upphévande av strandskyddet &r till nytta
for bade boende i omradet och allmanheten da omradenas
rekreationsvarden kan stérkas vid anldggande av promenadstig,
bryggdack och bodar. Privatisering av den allmanna platsmarken
(NATUR) ér fortsatt inte tillatet. Planandringens syfte utvecklas och
breddas i granskningshandlingarna. Bestdmmelse om upphévande av
strandskydd inom vattenomradena tas bort.

Syftet ar inte att bebygga omradet i nagon betydande utstrackning. Vad
som avses ar uppférande av mindre byggnad i form av bod for
omkladning eller liknande. Gallande byggratt inom Ni-omradet
minskas ned och planbeskrivningen kompletteras for att tydliggora
intentionerna i omradet.

Forslaget upphavande av strandskyddet inom omradena WV; samt
WN7 stryks.

Noteras. Bestammelse om upphavande om strandskydd tas bort inom
vattenomradena. Vid anlaggande av smabatshamn eller badbrygga
soks istallet tillstand eller anmalan.
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Lansstyrelsen
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Behovsbeddmning

Yttrande
2020-04-17

Diarienummer

402-13851-2020

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Linsstyrelsen delar kommunens asikt. saledes behover inte en

miljikonsekvensbesknvning tas fram.

Detta drende har planhandliggare Andreas K Karlberg beslutat. I
den slutliga handlaggningen har #ven Johan Larsson frin

Naturavdelningen samt Susanne Nordstrom fran Vattenavdelningen

medverkat.

Andreas K Kawlberg

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar diirfor namnunderskrifter.

Kopia till:

Liansstyrelsen/
Naturavdelningen
Vattenavdelningen
Funktionschef Plan och bygg

Sida
3(3)

Noteras.




Samradsmote har hallits med narboende pa Nasudden, 2020-04-16.
Nedan listas minnesanteckningar fran métet (med kommunens kommentarer i kursiv stil).

Bygg ej ut norra delen forran sodra &r Klar.

(Planen medger utbyggnad &ven i den norra delen men Améls kommun h&ller med om att det &r
lampligt att forsoka bygga ut det sédra omradet innan ny mark tas i ansprak i den norra delen.
Radigheten kring detta ar dock begransad fran kommunens sida)

Skovla inte ner skogen och forstor narmiljon.

(Den naturmark som ar kvar ar viktig att bevara i syfte att starka mojligheterna till naturnéara
boende och narrekreation)

Tomterna 1:28 — 1:30 ar mycket svara pga relationen till marknivan pa gatan.

(Améls kommun har gjort en syn pé platsen och har en idé om hur tillganglighet till tomtmarken
kan l6sas)

Gar det att fa bort strandskyddet och géra tomterna djupare?

(Planforslaget justeras infor granskning)

Se 6ver hojderna for bebyggelsen (framst 1:45 — 1:59) — anpassa till bygglovet. (vad hander om
inte Sotsjobaden bygger...nésta projektor behdver luft, men inte for mycket sd att boendemiljo
ovanfor langs Kuttergatan far sin utsikt forstord.

(Byggratten for de aktuella tomterna har anpassats till det laga kraftvunna bygglovet)

Anpassa bebyggelsen i sédra kvarteren sa att man inte bygger (placerar och utformar) pa vilket satt
som helst. Overvig att bibehalla lite planbestammelser i den s6dra delen.

(Det finns olika viljor kring detta hos boende inom omradet. Utokningen av tomtmark in i
naturmarken kommer dock att forses med prickmark i syfte att sakra befintliga utblickar fran
redan uppférda hus)

Synpunkter och fragor har dven inkommit via mejl.
Nedan listas de sakfragor som lyfts.

Bestammelse gallande placering av byggnad i forhallande till fastighetsgrans, vad galler for

Attefallshus.

(Uppforande av attefallshus samt friggebod ar bygglovsfria och far strida mot detaljplanens
bestammelser, sasom prickad mark. Inom den utkade prickade kvartersmarken vid Kuttervagen
samt Fogdegatan kommer inte uppférande av bygglovsfria byggnader att tilldtas pa grund av
paverkan p& narboendes utblickar. Detta regleras i kopekontrakt vid kdp av mark av Amals

kommun.)

Utokning av tomternas djup

(Planforslaget justeras infor granskning)

Minskad byggnadshojd pa Fogdegatan

(Byggratten for de aktuella tomterna har anpassats till det laga kraftvunna bygglovet)
Upphdvande av strandskydd

(Planforslaget justeras infor granskning)



