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GRANSKNINGSUTLATANDE

Efter granskningsskedet

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att underlitta utbyggnad av omradet genom borttagande av ¢j
dndamailsenliga planbestimmelser.

PLANFORFARANDE

Planen kommer att handliggas med ett standardférfarande med kungorelse, samrad och
granskning enligt 5 kap. 11§ PBL 2010:900. Planférslaget ska antas av
kommunfullmaiktige.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar
Plankarta med bestimmelser, beskrivning och undersékning om betydande miljépéaverkan
godkindes av kommunstyrelsen den 18 mars 2020, KS § 50.

Remiss

Planférslaget (Granskningshandling 2020-05-19) har varit utsdnt pa remiss under tiden
2020-12-11 tom 2021-01-15. Utskicket har sints till sakdgare och remissinstanser enligt
sindlista. Planf6rslaget har under denna period funnits tillgingligt pA kommunens
hemsida samt pd Norrtull. Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas
isin helhet i detta granskningsutlitande med kommunens kommentarer.

Foljande synpunkter har inkommit till Amals kommun:
Linsstyrelsen Vistra Gotalands lin

Statens geotekniska institut (SGI)

Trafikverket

Vattenfall

Hyresgistforeningen

Skogsstyrelsen

Svenska Kraftnit

Nirboende

PRI PDD =

SAMMANFATTNING AV GRANSKNINGEN

Granskningen har visat pa att vissa forindringar behdver géras i planen infér antagande.
e Redaktionell dndring av plankartan, tilligg av strandskyddsbestimmelse.

e Borttagande av upphivande av strandskydd inom naturmark och
friluftsbadsomrade.

Infart flyttas i plankartan till befintligt lige

Markreservat for ledningar tillférs plankartan

Omride for teknisk anligening tillférs plankartan

Redaktionella justeringar
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE
Synpunkter som kvarstar efter granskningen

e Behov av utredning gillande risk f6r blocknedfall
Cykelstrak till centrum

Krav pa hyresritter i omradet

Forindring av allméin platsmark till kvartersmark

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
e Statens geotekniska institut (SGI)
e Hyresgistforeningen
e Nirboende
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALAMDS LAN

Samhillsbyggnadsenheten

Matea Corkovic Amdls kommun
Planarkitekt bygg milio@amal.se
010-22447 26

h Ert drendenummer 20197285
matea.corkovic@lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande éver dndring av detaljplan fér Ndsudden,

Hoéganis 1:1i Amals kommun, Vistra Gotalands l&n
Handlingar daterade 2020-05-19 fér samrid enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (FBL 2010-900)

Om drendet

Planiindringen syfte &r att ta bort ej andamalsenliga planbestimmelser. Detta
for att underlitta utbyggnad av omradet samt dka attraktiviteten for
allminheten och de boende i omradet.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Linsstvrelsen beddmer med hansyn t1ll mgnipandegrundera 1 11 kap. 10 §
PBL och nu kiinda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Linsstyrelsen anser att nagot ytterligare upphivande av strandskydd inom
planen inte ska ske da det strider mot gillande bestimmelser.

Motiv for bedémningen

Linsstvrelsen befarar att:
+ Strandskydd upphiéivs 1 strid med gillande bestimmelser

Linsstyrelsen befarar inte att:
* Riksintresse kommer att skadas patagligt
»  Mellankommunal samordning blir olimplig.
+  Miljslovalitetsnormer (MEN) inte foljs
» Bebyggelse blir olimplig eller et byggnadsverk olimpligt med
hansyn till manmiskors hilsa och sikerhet eller till msken for olyckor,
dversvimning eller erosion

Noteras.
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Strandskydd

Kommunen vill 1 forslaget upphiiva strandskyddet inom ett N1-omrade
(friluftsbad) och inom ett omride med NATUR. Lansstyrelsen anser att sa
inte ska ske.

Efter samradet har kommunen minskat den del av N1-omradet (frluftsbad)
dar komnminen vill upphéva strandskydd. Bygeritten har ocksi minskat frin
200m? ull 100m?. Motivet till upphivande dr att detta beddms av
kommunen stirka rekreationsvirdena for bade allméinhet och nirboende.
Kommunen dberopar punkterna 3 och 51 7 kap. 18 ¢ § Miljébalken. Detta
kan vara nmligt med t.ex. omkladningsutrymme, men planbestimmelserna
sakrar inte vad for slags byggnad som kan komma att byggas. Lansstyrelsen
anser darfor att kommunen inte ska upphiva strandskyddet inom omride for
friluftshad utan att placering, utforande och dndamal stallet avgdrs vid
dispensprévning.

Inom NWATUR 1 norra delen av planen vill kommunen upphéiva
strandskyddet. Allmén praxis ir att man inte upphéver strandskydd inom
NATUR. Att anviindningen sir NATUR. sikrar mte skyddet fior
allemansritten och for vixt- och djurliv om strandskyddet upphéivs. En
forutsittning for att Lansstyrelsen accepterade den gillande planen var att
en rejil frizon sparades orérd mellan bebyggelsegrupperna och stranden.

I detta omride avser komnmnen ocksa att anordna en gangstig, tridack vid
stranden och bodar fir hamnindamal. Tansstyrelsen anser att tridick kan

hanreras' 1 samband med prévning av hamnen enligt 11 kap. Miljsbalken. I
den méan en gangstig skulle triffas av ndgot av forbuden 1 strandskoyddet bar
den hellre hanteras genom dispensprévning. Bodar 1 detta strandsnéra
omrade tillgodoser inte nigot allmént mtresse. Nagot sarskilt skl for
upphivande finns inte.

synpunkter pa granskningshandlingen

Giillande detaljplan antogs 1996. Linsstyrelsen upphivde 1 beshut den 5
mars 2007 strandskyddet pa kvartersmarken, utom friluftsbadet (N1). I
motiveringen for upphivandet uppges bl. a. att kvartersmarken ligger vl
avskild fran stranden och inte avhaller allminheten att kunna nyttja
strandzonen pa ett otvunget sitt. Kommunen foreslog vid upprittande av
den gillande planen att strandskydd skulle upphévas dven mom
kvartersmark for friluftsbad (N1). Lansstyrelsen undantog N1-omradet vid
upphivande av strandskoydd den 5 mars 2007. Lansstyrelsen papekade att
strandskyddsdispens fér bryggor, bad- och batverksamhet far séikas 1
sarskild ordning. Lansstyrelsen haller fast vid detta da utrymmet for dispens
eller upphéivande av strandskydd &r snivare idag in 2007

Planhandlingarna justeras och anldggande av byggnad fér allménheten inom
omrdde for friluftsbad (N) fdr istdllet prévas med strandskyddsdispens.

Bestdmmelse om att strandskyddet upphdvs tas bort inom NATUR.

Noteras.

Noteras.
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Linsstyrelsen vill upplysa kommunen om att allt arbete 1 vattenomradet, inte
bara anliggande av smabatshamn och badplats, kriver tillstind eller
anmilan enligt 11 kap. Miljsbalken.

De som medverkat i beslutet

Foretridare for natur- och vattenavdelningen har bidragit till beredningen av
detta yttrande. Detta yitrande har beslutats av funktionschef Nina Kiam
Janson med planhandliggare Matea Corkovic som foredragande.

Planbeskrivningen fértydligas.
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STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT 2021-01-15

d‘,} Datum Diane nr

= 7 2021-01-15 5.2-2003-0283

SG] Ert daturmn Er beteckning
2020-12-11 KS 2019/285

WAr referens Amils komnmm

Johan Berglund kommunimiamal se

Liansstyrelsen 1 Vistra Gotalands 15n
vastragotalandi@lansstyrelsen se

Detaljplan fér Ndsudden, Héganis 1:1, Amals kommun

Yttrande dver granskningshandling

Statens geotelmiska institut (SGI) har frin Améls kommun erhillit rubricerad detaljplan och beretts
méjlighet att lanmna yitrande. SGLs yitrande avser geotelmiska silerhetsfragor sasom ras, skred,
erosion och geotekmizka frigestillningar kopplade till versvimning. Grundliggnings- och
miljdteknizka frigor, sAsom hantering av radon. ingdr siledes inte.

Planfindring syftar till att nnderléitta utbyzenad av omrddet genom borttagning av ej indaméalzenliga
planbestimmelser. Planen medger stérre byggnader men inte bebygzgelse pd nya fastigheter.

Underlag

1 Plankarta, detaliplan for Nasudden, Hogands 1:1, Amdl, nrkt samridshandling, daterad
2020-01-15

Planbestimmelser, mérkt Granslmingshandling. daterad 2020-05-19

3 Planbeskrivning, fndring av detaljplan for Nasudden Hogands 1-1, Améls komnman
Granskmingshandling, daterad 2020-05-19

4  Samridsredogdrelse, daterad 2020-07-03

=

5Gl:s synpunkter

SGI noterar konmmunens svar 1 /4. SGI sakmar dock fortsatt en beddmning avseende bergstabilitet och
risk for blocknedfall, di nagon sadan inte bilagts handlingarna. Om nigon sadan beddmning inte
genomforts for omradet kan det forekomma riskomraden trots att det ror sig om en plandndring. Detta
behdver Klarliggas med hinsyn till ridande risksitation och de byggnationer planen kan innebéra.

STATENS GEOTEENISKA INSTITUT
Planenheten
Enligt uppdrag

Johan Berglund

Kommunen vidhaller stdllningstagandet fran samradsskedet att ndgon
utredning inte gérs inom ramen for detaljplanen.
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TRAFIKVERKET 2020-12-15
Trafikverket arendenummer YTTRANDE £
T e & TRAFIKVERKET

KS 20197285

Amals kommun
Sambhillsbyggnadsenheten
Bygg.miljo@amal.se

Trafikverkets yttrande avseende granskning for detaljplan
Nisudden i Amals kommun

Arendet

Trafiloverket har tagit del av rubricerat irende for ytirande.

Kommunen har tagit fram férslag till ny detaljplan. Syftet med planen ir att underlitta utbygenad av
omridet genom borttagande av ej indamalsenliga planbestimmelser.

Trafikverket yttrade sig i samridsskedet och hade di inget att erinra.

Synpunkter
Trafikverket har inget nytt att tilligga i drendet.

Med vanlig hilsning
Erica Kvist

Sambhallsplanerare
Trafikverket

Noteras.




INKOMNA YTTRANDEN

AMALS KOMMUNS KOMMENTARER

VATTENFALL 2021-01-14
Hej!

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan och lamnar féljande
yttrande.

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall
inget ytterligare att tilldgga.

Vattenfall inte fatt nagot E-omrade (10*10 meter) for befintlig natstation.
Ni har svarat att ni inte kan utoka befintligt E-omrade men det ar inte pa
samma plats som den befintliga stationen ligger.

Vattenfall vill att ni tittar en extra gang pa de dwg-filer som har skickats for
att se om det behovs u-omrade for hogspanningskablar inom kvartersmark.
Utbredningen av u-omradet ska vara tva meter pa varje sida om kabeln
d.v.s. 4 meter brett totalt.

Ett nytt omrdde for teknisk anldggning enligt 6nskad storlek tillfors
plankartan.

Markreservat for ledningarna tillférs plankartan.
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HYRESGASTFORENINGEN 2021-01-15
L . .. .
[ Hyresgastféreningen

Amil 2021-01-15

Svar pa Remiss Granskning

Andring av detaljplan for Nisudden, Héganis 1:1 m,fl,
Amails kommun
Dnr SEN Dnr K5 2019/285ARE

Hyresgistforeningen har tagit del av dokumentationen 1 gransk-
mingsskedet.

Hyresgastforeningen ambitioner dr att verka for att det byggs flerbo-
stadshus som manga har rad att bo 1. Hyresritten ar en forutsitining
for en flexibel arbetsmarknad. Vi anser att planforandringen direkt
kan bidra till detta. Blandat boende &r dven bra ur segregationssyn-
punkt.

V1 anser att det &r viktigt att det 1 samband med denna planindring
Iyfts att GC-vag hela strackan frin Nasudden till stadskarnan utreds.
En mindre stricka kommer efter planens genomfirande att sakna
godtaghara majligheter att pa ett sakert och miljovanligt satt ta sig
mellan bostad och skola/jobb/annat, forutom med bil. Miljé och
personlig hilsa maste séittas i frimsta ledet!

Tvirt emot Amals kommuns svar i samradsredogérelsen anser vi att
man kan (som markigare) lita det kommunala bostadsbolaget képa |
och bygga, och/eller uppritta markanvisningsavtal som villkorar
hyresbostider.

Sveriges Allmannytta har tagit fram koncept fr bra bostader till
rimliga kostnader som med investeringsstod kan innebira att Sven
unga Amalsbor har en majlighet att bo kvar i kommunen. En viktig
resurs for kommunen att behalla sitt befolkningsunderlag och sin

framtid.

Hyresgistforeningen har 1 dvrigt inget att erinra mot detaljplanens
utformning.

Kommunen har inte radighet 6ver kvartersmarken men ser att det vore
positivt med varierande upplatelseformer i omrddet. Det finns inga
méjligheter att genom detaljplanebestimmelser styra uppldtelseformerna.
Dialog med exploatéren kommer hdllas gdllande frdgan och dven fragan
kopplat till eventuellt kommunalt markférvirv kan komma att lyftas i
framtiden, dven om inga planer finns for detta i nuldget.

Som ndmnt i samradsredogdrelse har den cykelbana som planerats inom
ramen for gdllande detaljplan har anlagts men det saknas dock cykelbana for
delar av stréckan frdn Ndésudden till stadskdrnan. Kommunen dr medveten
om detta men har fér ndrvarande inga tidsbestimda planer pd ndr delarna
kan komma att atgdrdas.
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SKOGSSTYRELSEN 2021-01-11

Skogsstyrelsen har beretts majlighet att yttra sig i rubricerat arende, ert
diarienr KS 2019/285, vart diarienr 2020/4941.

Vi har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller ndgon
ytterligare information att tillféra som har baring pa detta.

Vi ansvarar for frdgor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att landets skogar
skots pa ett sddant sétt att de skogspolitiska malen nas. Vi ar tillsynsmyndighet, enligt
skogsvardslagen och delar av miljobalken gallande skogliga atgarder pa skogsmark (mark
som lyder under SVL.). Vidare ingér bland vara uppgifter att medverka i fragor om
samhallsplanering for en hallbar utveckling och hushallning med naturresurser.

Noteras.
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SVENSKA KRAFTNAT 2021-01-15

Yttrande angdende drende med dnr KS 2019/285 avseende granskning av detaljplan for

Nisudden i Améals kommun
Ert diarienummer: KS 2019/285
Svenska kraftnits diarienummer: 2020/949

Svenska kraftnit har i samrédsyttrande daterat 2020-04-20 svarat pa berord remiss.
Utover tidigare lamnat remissvar har Svenska kraftnit ingenting att erinra mot uppréttat
forslag.Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftnit inte har nagra
anldggningar i anslutning till aktuellt omride anser vi att detta drende ar avslutat fran
Svenska kraftnits sida. Ddrmed 6nskar vi inte medverka i det fortsatta remissforfarandet
for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte forandras. Vid eventuella fragor ar ni
vialkomna att hora av er till oss.Svenska kraftnat vill passa pa att informera om att vara
anldggningsobjekt finns att hamta via Geodataportalen, www.geodata.se, som WMS eller
som en shape-fil. Informationen innehéller den geografiska positionen for Svenska
kraftnéts ledningar, stolpar, stationer och stationsomraden. Utdver den geografiska
positionen finns uppgifter om forlaggningssitt (luftledning, kabel etc.) och spanningsniva
for véra ledningar. Vid produktion av kartor déar Svenska kraftnéts geografiska
anlaggningsinformation anvinds ska foljande copyrighttext framga: ”© Affarsverket
svenska kraftnat”.For 6vergripande information rorande Svenska kraftnits framtida planer
for stamnitet for el hdnvisar vi till Systemutvecklingsplan 2020-2029. Detta dokument
finns publicerat pa var webbplats, www.svk.se.Samrad ska hallas med Svenska kraftnét nar
atgarder planeras inom 250 meter fran transmissionsnétsledningar och stationer. Mer
information om hur samréd med Svenska kraftnét gar till finns pé var

webbplats: http://www.svk.se/aktorsportalen/samhallsplaneringSvenska kraftnit 6nskar
att ni vid remittering av kommande drenden sénder fullstindigt material till oss. Vi ser
girna att relevant ldgesbunden data i form av shape- eller dwg-filer skickas till oss med
information om vilket koordinatsystem de &r skapade i. Exempel pa detta kan vara
detaljplanegrianser och utredningskorridorer. Samréd skickas

till: registrator@svk.se alternativt till: Svenska kraftnit, Box 1200 172 24 Sundbyberg

Noteras.
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NARBOENDE 2021-01-05

Rott streck markerar befintlig anslutningsvag.

Forslag:

-"Natur, hagmark” andras till "L1” " . . . Lo
€ Andad anviéindning frdn allménplats till kvartersmark ryms inte inom ramen

-DP dndras sa att befintlig anslutningsvig staimmer éverens med plankarta. fér plandndringen mellan granskningsskedet och antagande. Av denna
anledning kvarstdr den féreslagna markanvindningen i

Infartsvigens stréickning anpassas till verkligheten och justeras i plankartan
infér antagande.
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