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Inledning

Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behdver goé-
ras storre férandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgoér nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta férstaelsen av detaljpla-
nen finns en tillhérande planbeskrivning (denna handling). Planbeskrivningen redovisar planens
syften, radande planeringsforutsattningar, 6vervaganden och planerade férandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomforande innebar for enskilda fastighetségare och andra berdrda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen ar vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Foljande planhandlingar har upprattats:
Plankarta med bestdammelser och grundkarta
Undersokning om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Utover planhandlingarna har aven fastighetsforteckning och utredningar uppréattats.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
av planen. Berdrda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsdgare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hénsyn
till inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Idmna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre &ndringar goras i planforslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen éverklagar eller
Lansstyrelsen inte éverprovar planen. Overklaganderatt har de berérda som senast under gransk-
ningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljpla-
nen.

Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglovsprévning inom planomradet.
Arendeinformation

Plankarta och planbeskrivning ar utformade enligt Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan
samt Boverkets féreskrifter och allménna réd (2020:8) om planbeskrivning. Planarbetet bedrivs

med standardférfarande.
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Detaljplanen

Detaljplanens syfte

Syftet med planlaggningen ar att maojliggora for ett sarskilt boende inom fastigheten Tjuke 1:3. De-
taljplanen mojliggor for aldrevard for att moéjliggora fler sarskilda bostader. Det finns ett stort behov
och brist av sarskilda boende-platser i kommunen och det har beraknats att inom 10 ar kommer
Amals kommun behéva ca 20 ytterligare platser fér sarskilda boenden. Byggnadens héjd ska an-
passas till den befintliga bebyggelsemiljon och exploateringsgraden begransas for att sakerstalla
gardsytor och parkeringsytor. Detaljplanen sakerstaller aven en befintlig natstation.

Plandata

Lage

Planomradet ligger i vastra delen av Amals tatort, i Tjuke, cirka tre kilometer fran Amal centralstat-
ion. Omradet avgransas i Oster av en cykelvdg och bostadsbebyggelse, i vaster av ett dike, i séder
av en grusvag och i norr av en skogsmark.

n mavsuEy .
. /‘\ Norra viken 3 e
A f s 3 > v
* [ Tollebolsmyren / f N Sandt 1y Degernas g
P! holmen : -
oo Kristineberg . L
J of £ Hagalund e
- I £ # ¥ 5
J % :
. Hannebol A8 g b | 4
<+ // .

§ Sgnd s
hatmen s
Lyckan £/ - ! P2

/ +/ Tiuke / l - 1 “ P iy A 2
%, ‘ L LS 0 / o Adolfsberg s
4 i.. s Taildsen / 0 Asen '
- . DL - . ~ '
| | B VAsen ot
Tl Ko f¥ |
spra| ety g \e } ({ :
., dhus \‘\\6 4
2\ r \’
| gor
fs
Lugnet
F"‘“ B
o . 3 f
7/, Biorkil . /Satersberg " | o
van - - (4 O i
m Y 1/ Pt T — x { A5) -
» ° Safer k;k—___—)-’ ¥ o /72 ;
= 2 == il

Nygéard

Planomradets ldge i Amél redovisas med réd ellips.
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Planomréadet redovisas med bla linje

Areal
Planomradets areal &ar cirka 2 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna del av Tjuke 1:3, del av Amals-Hannebol 1:1 samt del av
Tjuke 1:4. Planomradet omfattas dven av marksamfalligheten s:1 (5), vilket omfattar befintliga
gangvag. Fastigheterna Tjuke 1:3 och Amals-Hannebol 1:1 4gs av Amals kommun. Fastigheten
Tjuke 1:4 ar privatagd.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Bakgrund och huvuddrag

Amals kommun har behov av fler sarskilt boendeplatser fér att mota det dkade behovet som berék-
nats och for att ersatta boendet Ekbacken som har brister i sina lokaler.

Det sarskilda boendet planeras for att rymma cirka 50 boenden samt ett storkok som ska leverera
mat till andra aldreboenden i kommunen. Planférslaget innebar att det ges mojlighet att bygga ett
sarskilt boende i tva vaningar med en byggnadsarea pa maximalt 5 500 kvadratmeter.

Planférslaget innebar en utbyggnad av gang- och cykelvag fran Axvagen och som sedan férbinds
med befintlig gang- och cykelvag.

Planbestammelserna i detaljplaneftrslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om detalj-
plan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS
2020:6).

Allman plats

Gata

En mindre del planlaggs for allman plats - gata. Detta markeras med anvandning [GATA1] — Lokal-
gata pa plankartan. Denna del utgor en del av vandplanen for Axvagen och omradet ar gatumark
redan innan detaljplanen ar genomford. Planlaggningen bekraftar saledes endast befintlig gatu-
mark.

Natur

Ett begransat omrade i sydvast planlaggs som allman plats - natur. Detta markeras med anvand-
ning [NATUR] pa plankartan. Omradet sakerstéller en gang- och cykelvdg som knyter samman
grusvagen i séder med gang- och cykelvag i norr samt med Axvagen.

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Kvartersmark
Bebyggelse och gestaltning

Aldrevard

Detaljplanen majliggora fér ett dldreboende eller sa kallat sarskilt boende (SABO). Detta markeras
pa plankartan med bestammelsen [D] — Aldrevard.

Med anvéndningen Aldrevard avses boende med storre inslag av vard. Det som kompletterar vard-
verksamheten ingar i anvandningen och det kan till exempel vara restaurang, matsal, kiosk, apo-
tek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta som behdvs till verksamheten. Aven personalut-
rymmen som jourrum, omkladningsrum och gym ingar.

Bebyggelsen utformas for att anpassas till verksamhetens behov och énskemal. Byggnaden plane-
ras att huvudsakligen uppforas i en vaning for att samtliga boende ska ha tillgang till uteplats i
markplan med direktkontakt fran den egna bostaden. Detaljplanen mdjliggér dock fér en héjd mot-
svarande tva vaningar i detaljplanen for att ge flexibilitet och méjliggora for framtida behov. Detalj-
planen reglerar en hogsta nockhdjd pa 12 meter, vilket markeras pa plankartan med [h1]. Planfor-
slaget mojliggér en maximal byggnadsarea pa 5500 kvadratmeter i detaljplanen, vilket regleras
med [e1] pa plankartan. Byggnadens fasadmaterial eller takutformning regleras inte i detaljplanen.
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Enligt den geotekniska utredningen finns det stabilitetsproblem i omradet narmast diket. | detaljplan
regleras vissa forstarkningsatgarder inom detta omrade, i syfte att sékerstalla att marken vid en
byggnation erhaller en tillfredstéllande stabilitet. | plankartan inférs bestammelse om att vid mark-
fylinader kravs lattfylinad for lastkompensation alternativt utskiftning eller andra geotekniska for-
starkningsatgarder [b4]. | plankartan inférs aven bestammelsen om att grundlaggning ska ske med
palning alternativt utskiftning eller likvardig teknisk 16sning. Galler ej mindre byggnader som tillfor
mindre last an 5 kN/m2 [b2]. | omradet regleras dven med utdékad marklovplikt med bestammelsen
[a1], vilket innebar att det kravs marklov for schaktning och fylining. Syfte med planbestdmmelsen
ar att kommun kan folja upp och sakerstalla att inga markatgarder utférs som riskerar ras- eller
skred.

| omrade vid den planerade infarten, dar omradet ar avsedd for parkering regleras en hégsta nock-
hojd pa 5 meter, vilket markeras pa plankartan med [h3]. Det beddms lamplig att i detta omrade re-
glera en lagre nockhéjd med hansyn till omgivande mark och bebyggelse.

En bild som illustrerar vilken byggnad som kan bli aktuell pa platsen redovisas nedan. D4 avsikten
ar att bygga ett sarskilt boende sa redovisas dock endast skisser for denna boendetyp.

BTA 4650 m*
BYA 3900 m*

Féreslagen byggnadsutformning, stérre delen av byggnaden féreslas i ett plan och en mindre del i tva plan.



DP TJUKE1:3 M.FL. - ANTAGANDEHANDLING
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Féreslagen byggnadsutformning redovisade i ett perspektiv med vita volymer

D& detaljplanen inte reglerar exakt utformning s& méjliggérs aven for alternativa I6sningar. Nedan
redovisas andra exempel pa utformningar av sarskilt boende som detaljplanen ocksa mojliggor.

Bilderna visar alternativa I6sningar som ocksa méjliggérs i detaljplanen.

Natstation

Planforslaget sakerstaller aven befintligt natstation, vilket regleras med anvandningen [E1] pa
plankartan. Foér natstationen anges en hdgsta nockhdjd pa 3,5 meter, vilket reglera med [h2] pa
plankartan.
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Gardar och friytor

Tillgéngliga vistelsemiljéer i direkt anslutning till bostaden &r viktigt for att underlatta fér de aldre
och personalen att komma ut och f& de halsoeffekter som vistelse ute kan innebéara. Utemiljén kan
aven fungera som en plats att ta emot besdkare.

De boende nyttjar i férsta hand de utemiljder som planeras narmast bostaden, men mgjlighet finns
aven att ordna gemensamma gardsytor inom kvartersmarken.

| anslutning till planomradet finns storre gronomraden bade i vaster och norr, dar framfor allt skogs-
omradet i norr har tydliga kvaliteter som vistelseomraden med gangstrak och uppvuxna trad.

Trafik, parkering och tillganglighet

Bilparkering

Kommunen beraknar ett bilparkeringsbehov pa cirka 30 platser, dar 20 parkeringsplatser utgor par-
kering for de som arbetar och 10 platser ska kunna nyttjas for bestkare. Berdkningen utgar fran att
cirka 25 personer kommer att arbeta samtidigt, vilket innebar att detta parkeringstal tar hojd for att
stor andel av de anstallda ska kunna &ka bil. lllustrationsplanen visar att 30 bilplatser ryms inom
omradet men med tanke pa de korta och avstanden till centrala Amal samt en planerad god tillgang
till kollektivtrafik sa bor antalet kunna minskas.

Parkering for rérelsehindrade ska finnas inom 25 meter fran entré.

Cykelparkering

Utrymme fér cykelparkering behdéver finnas for att stor andel av transporterna ska kunna ske med
cykel. Detaljplanen tar, genom exploateringsgraden, hojd for att skarmtak eller komplementbyggna-
der for cykel ska kunna byggas. Maéjlighet till vaderskyddade parkeringsplatser samt mojlighet att
parkera och lasa cyklar kan framja hallbart resande och bor darfor finnas.

Avfallshantering och varutransporter

Aldreboendet planeras rymma storkék som kommer att leverera mat &ven till andra boenden i kom-
munen. Detta innebar att varutransporter sker bade till och fradn planomradet. Framtagen illustration
visar att en vandplan fér 12 meter langa fordon (LBN) ryms, vilket innebar att osakra backrérelser
kan undvikas.

Gallande riktlinjer kring avfallshantering ska foljas. Detta innebar bade krav kring tillganglighet och
utrymme for avfallshantering som rymmer ratt fraktioner.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomfo-
randetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny plan eller upphaver gal-
lande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens slut ingen réatt till ersattning for forlo-
rade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och som férsvinner nar den ursprungliga pla-
nen andras, ersatts eller upphavs.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Befintligt

Planomradet ligger i gransen mellan Amal tatort och ett omrade av mer lantlig karaktar. Inom om-
rade finns idag bara naturmark, i form av betesmark och en skogsdunge.
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| ndromradet finns villor, radhus, forskola och hundbruksklubb. Sydost om planomradet finns ocksa
en detaljplan som majliggor for verksamheter.

Fotografi till sydost planomradet med utsikt 6ver radhus- Fotografi pa betesmark och skogsdunge.
omrade och verksamhetsomrade.

10
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas detaljplanens reglering av markanvandning samt bestammelser samt motiv till re-
gleringarna.

Anvandningsbestammelser for allman plats
Beteckning Bestdmmelse Motiv till reglering

GATA Lokalgata En begransad del av planomradet plan-
laggs som allman plats gata. Planlagg-
ningen bekraftar befintligt gatuomrade och
ar en del av en vandyta.

NATUR Natur Vastra delen av planomradet regleras som
allman plats natur med syftet att sdkerstélla
en allman gang- och cykelvag.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestdmmelse Motiv till reglering

D Aldrevard Detaljplanen méjliggoér for aldreboende, vil-
ket ocksa ar vad som avses att finnas pa
platsen.

E; Natstation Befintlig natstation sakerstalls genom E-
omrade.

Egenskapsbestammelser

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering

e Storsta byggnadsarea ar 5500 | Byggnadsarean regleras for att sakerstalla
kvadratmeter inom anvand- ytor for gard och parkering. Arean ar satt for
ningsomradet att rymma aktuellt projektférslag och viss

mojlighet till utbyggnad, samt eventuella
komplementbyggnader och skarmtak for cy-
kel eller dylikt om dessa dnskemal skulle
finnas.

h1 Hdgsta nockhojd ar 12 meter Hoéjden regleras for att sakerstalla att bygg-
naden inte blir for dominerande eller far for
avvikande i skala jamtemot omgivningen.
Detaljplanen mojliggor for héjder motsva-
rande tva vaningar for att kunna vara flexi-
bel mot framtida dnskemal och behov. Ak-
tuellt projektférslag ar dock en byggnad i
framst ett plan.

h, Hdgsta nockhojd ar 3,5 meter Detaljplanen reglerar en separat nockhojd
for transformationen for att sékerstalla att
byggnaden utformas till en lagre hojd.

11
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hs Hogsta nockhdjd ar 5,0 meter | Detaljplanen reglerar en separat nockhojd
for omradet i soder, for att sékerstalla att
byggnaden utformas till en lagre héjd med
hansyn till omgivande mark och bebyg-
gelse.

[oF Byggnad ska placeras minst 2 | Byggnadens placering for att sakerstalla att
meter fran fastighetsgrans byggnaden kan skétas fran den egna fastig-

heten samt for att begrénsa paverkan pa in-
tilliggande fastigheter.

Marken far inte forses med Omradet ndrmast diket far inte bebyggas
byggnad for att sakerstélla att en slant kan bibehallas

och inte paverkas av byggnation.

Ett omrade i norddst far inte bebyggas med
motivet att det finns stora uppvuxna trad i
det omradet och att platsen fyller en viktig
funktion som grénomrade och att det sak-
nas motiv for att denna plats ska bebyggas.
Infartsvagen kan inte heller bebyggas, ef-
tersom fastigheten ar beroende av en in-
fartsvag i detta lage.

U1 Marken ar reserverad for all- Allmannyttiga ledningar sakerstalls med u-
mannyttiga underjordiska led- | omrade i detaljplan. Ledningarna finns i
ningar planomradets Ostra del.

b1 Vid markfylinader kravs lattfyll- | | omradet narmast diket finns stabilitetspro-
nad for lastkompensation alter- | blem och for att sékerstalla 1amplig markan-
nativt utskiftning eller andra vandning infors vissa forstarkningsatgarder.
geotekniska forstarkningsat-
garder.

b, Grundlaggning ska ske med | omradet narmast diket finns stabilitetspro-
palning alternativt utskiftning blem och for att sakerstalla lamplig markan-
eller likvardig teknisk |6sning. vandning inférs vissa krav pa grundlagg-
Galler ej mindre byggnader ning och forstarkningsatgarder fér byggna-
som tillfér mindre last an 5 der.
kN/m?2.

a4 Markov kravs aven for schakt- | Omradet narmast diket bestar av sattnings-

ning och utfylinad.

benagen lera och i detaljplanen stélls dar-
med krav pa utdkad marklovsplikt for att
kommunen ska folja upp att inga atgarder
utférs som riskerar ras- eller skred.

12
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som i detaljplanen planlaggs som allman platsmark Natur med kommunalt huvudmanna-
skap omfattas idag av fastigheten Tjuke 1:4. Fastigheten Tjuke 1:4 ar privatagd. Det beddms att de
delar av fastigheten Tjuke 1:4 som planlaggs som allman platsmark, redan ar planlagd som allman
platsmark natur eller plantering i géllande detaljplan Férslag till &ndring och utékning Véstra Asen —
Hanebol faststalld 1980.

Enligt 14 kap. 14 § PBL star det att kommunen ar skyldig att pa fastighetsagarens begaran I0sa in
mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for en allman plats som kommu-
nen ska vara huvudman for.

Ritt till inlésen, huvudman

| aktuell detaljplan ar det aktuellt med inlésen av allman platsmark rérande fastighet Tjuke 1:4.
Kommunen har i férsta hand som avsikt att genom frivilliga dverenskommelser med berdérd fastig-
hetsagare I6sa fragor om fastighetsrattsliga fragor sa som fastighetsregleringar samt ersattningar
m.m. for att genomfora detaljplanen.

Kommunen har aven mdjlighet att I16sa in marken med stdd av detaljplanen utan dverenskommelse
mot lagstadgad ersattning. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas fér en allman plats som kommunen ska vara hu-
vudman for. Vidare star i 6 kap. 17 § PBL att om kommunen anvander sig av sin ratt enligt 13 § ska
ersattning bestammas enligt 4 kap. expropriationslagen (1972:719) (ExL).

Fastighetsrattsliga fragor

Ett plangenomférande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder kan genomféras. Fastig-
hetsbildning kan ske med stéd av planen.

Forandrad fastighetsindelning
Intentionen med planléaggningen &r att kvartersmarken fran Tjuke 1:3 och Amals-Hannebol 1:1 av-
styckas till ny fastighet.

For Tjuke 1:4 géller att del av fastighet blir allmén plats och behdver dverforas till en kommunal fas-
tighet.

Planomradet omfattas av marksamfalligheten S:1, vilket omfattar gangvagen genom planomradet.
Kommunen har for avsikt att marksamfalligheten, for den del av planomradet, ska upphavas.

Servitut och nyttjanderatt

Ett servitut ar en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut galler darfér oberoende av
vilka personer som &ger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ratt att for &garen till en
viss fastighet att ta vag dver en annan fastighet. Servitutsratt kan, genom beslut av Lantmateriet
enligt bestdmmelserna i fastighetsbildningslagen (1970:988), upplatas till forman for en fastighet
(den harskande fastigheten) och belastar en annan fastighet (den tjanande fastigheten).

Planomradet omfattas inte av nagra kdnda servitut.

Natstationen ar beldget pa kvartersmark och framkomligheten till stationen behdver sakras via nytt-
janderéatt eller avtalsservitut. Dessa avtal ar civilrattsliga och upprattas mellan avtalsparter. Vid ett
genomférande av detaljplanen kan de vara aktuellt med servitut eller ndgon form av nyttjanderatt
for gang- och cykelstraket som planeras genom omradet. Syfte ar att allmanheten ska kunna réra
sig i omradet, likt dagens férhallanden.

13
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Ledningsratt

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behdvs for att
dra fram och anvanda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Ledningsratt
kan bara upplatas for de typer av ledningar av allman betydelse som sarskilt angivits i ledningsratt-
slagen (1973:1144) och kan bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt medfér en mycket stark
rattighet for ledningshavaren gentemot den fastighetsagare som upplatit utrymme med lednings-
ratt.

Planomradet omfattar eller paverkar inga befintliga ledningsratter. Detaljplan mojliggor att det kan
skapas ledningsratt for befintliga elledningar och i detaljplanen foreslas markreservat for allmannyt-
tiga underjordiska ledningar, vilket markeras med [u1] pa plankartan.

Tekniska fragor

Utredningar infér bygglovsprovning

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér géras innan byggstart. Den be-
kostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i exploato-
rens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att kravas i samband med bygglovsprovningar.
Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen

Ledningar

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningsagare under byggtiden.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ska inga i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. VA-ledningar finns idag vid fas-
tighetsgrans vid till Axvagen och ska anslutas till planomradet.

Utbyggnad av allmén platsmark

Detaljplanen omfattar endast en liten del av allman platsmark Gata. Det planeras att Axvagen ska
fardigstallas och byggas ut med gang- och cykelvag.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanens genomférande innebar begransat med ekonomiska ataganden och detaljplanen be-

doms darmed ekonomisk genomférbar. De atgarder som kravs ar utbyggnad av vatten och aviopp

samt flytt av gang- och cykelbanan. Fér kvartersmarken finns ocksa byggkostnader samt lantmate-
rikostnader kopplat till avstyckningen.

Det nya sarskilda boendet byggs for att kunna drivas kostnadseffektivt och fér att begransa kostna-
derna for Vard- och omsorgsnamnden.

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av fastighetsagare da de anséker om bygglov for att utnyttja den byggratt
som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12
kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska beraknas ska anges i en taxa som
beslutas av kommunfullmaktige. Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar da
handlaggning av bygglovsarendet pabdrjas.
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Ledningar

Det I6per idag, enligt underlag fran Ledningskollen, en teleledning (Skanova) éver planerad bebyg-
gelse. Denna ledning behdver flyttas for att genomféra detaljplanen. Flytt av ledningen ska be-
kostas av exploatéren/byggherren.

Avtal som reglerar ansvar, utférande och kostnadsfordelning fér eventuell flytt av genomgaende
allmannyttiga ledningar (el- och teleledningar) tecknas mellan ledningsagare och exploatéren/bygg-
herre.

Inlésen

Det ar aktuellt med inldsen av mark som ar planlagt som allmén platsmark Natur, inom Tjuke 1:4.
Ersattning for marken kommer hanteras i férsta hand genom frivilliga 6verenskommelser med be-
rorda fastighetsdgare. Kommunen har aven méjlighet att 16sa in marken med stéd av detaljplanen
utan éverenskommelse mot lagstadgad ersattning.

Drift och anlaggningskostnader allmén plats

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och bekostar drift och underhall
av gatumark. Den allmanna gatumark som planlaggs i omradet ar mycket begrénsad i sin storlek
och bekraftar ett befintligt gatuomrade. Detaljplanen medfor darfor inga kostnader for anldggning
av allman gata.

| planforslaget planeras att befintlig gangvag och dess funktion ska bibehallas. Ansvar for drift och
anlaggning ska sakerstéllas genom avtal. Inriktningen ar dock att kommunen ansvarar for drift och
underhall. Da det redan idag finns ett gangstrak pa platsen sa innebar planlaggningen inga nya
driftkostnader jamfért mot idag.

Drift vatten och aviopp

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten. Inom verksamhets-
omradet har kommunen skyldighet enligt lag att bygga ut ledningsnatet sa att alla fastigheter far
tillgang till vattentjansterna. Ansvaret for drift av ledningsnaten har alltsd VA-huvudmannen, kom-
munen. Fastighetsédgaren ansvarar for driften inom den egna fastigheten.

Organisatoriska fragor

Avtal
Byggnaden planeras att uppforas i kommunal regi, inget markanvisningsavtal ar darfér aktuellt.

Tidplan

Preliminér tidplan planprocess

Samrad Andra kvartalet 2023
Granskning Tredje kvartalet 2023
Antagande Fjarde kvartalet 2023
Laga kraft Fjarde kvartalet 2023

Preliminér tidplan genomférande

Bebyggelse kan uppféras nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov erhallits. Aven fastig-
hetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Detaljplanen genomfors med malsattningen att inflytt ska kunna ske andra halvaret 2026.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Tidigare géllande detaljplan fér del av omradet &r Férslag till &ndring och utékning Véstra Asen —
Hanebol, faststalld 1980.

Grundkarta
Tillhérande grundkarta ar upprattad 2023-06-20.

Oversiktsplan
Gallande dversiktsplan, Oversiktsplan 2013, antogs av kommunfullmaktige 2014-02-26

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning daterad 2022-01-10 har tagits fram. Kommunens stallningstagande ar att detalj-
planen inte kan antas innebara betydande miljopaverkan.

Utredningar
Under planarbetet har féljande utredningar tagits fram:

e Naturvardesinventering, Sundh Milj6é och Jordnara Miljékonsult AB, 2022-11-29
Lokaliseringsutredning Tjuke 1:3, 2023-03-03
Dagvattenutredning, Oversiktlig dagvattenutredning avseende detaljplan fér Sébo Tjuke,
Systra, 2023-06-30

e Markteknisk undersékningsrapport, Ny detaljplan Amél, Tjuke 1:3, Sweco, 2023-06-28

e PM Geoteknik, Ny detaljplan Amal, Tjuke 1:3, 2023-06-28
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Delar av planomradet (dess Ostra del) ligger inom tidigare gallande stadsplan Férslag till 4ndring
och utbkning Véstra Asen — Hanebol, faststalld 1980. Berort omrade &r planlagt som park eller
plantering. Planens genomférandetid har gatt ut.

BT

s e " BSENY

Bild visar del av géllande detaljplan Férslag till andring och utdkning Vastra Asen — Hanebol. Aktuellt planom-
radet &r markerat med rott.

Planomradet angransar till fastigheten Folet 1, som omfattas av detaljplan for Félet/Hanebol, vilket
vann laga kraft 2021-01-11. Fastigheten Folet 1 ar planlagt for verksamheter [Z].

Planbesked

Besked om positivt planbesked och planuppdrag fér ny detaljplan fattades av Kommunstyrelsen
2022-09-15.

Oversiktsplan

Gaéllande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2013, antogs av kommunfullmaktige 2014-02-26. | aktuell
oversiktsplan pekas inte omradet ut for nagon specifik markanvandning. En generell rekommendat-
ion i Oversiktsplanen ar att nya hus ska placeras och utformas med stor hansyn till landskapet, ter-
rangen, platsens kulturvarden och befintlig bebyggelse.

En ny 6versiktsplan haller pa att tas fram och har varit pa granskning fram till 31 mars. | férslag till
ny 6versiktsplan pekas omradet ut som sammanhangande bostadsbebyggelse.
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Bilden visar ett utsnitt fran markanvéndningskarta i granskningsférslaget till ny éversiktsplan. Placering av ak-
tuellt planomradet &r markerat med réd cirkel.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ligger i direkt angransning till férdjupad éversiktsplan fér Amal centrum men berérs
inte av den férdjupade Oversiktsplanen.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det be-
hovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak (MB 3kap, 4 §).

Ingen jordbruksmark som nyttjas for odling finns inom planomradet, daremot finns betesmark.

Aven om betesmarken har begréansade varden som jordbruksmark och inte bér klassas som bruk-
ningsvard sa bor ianspraktagande undvikas. Att méjliggora for fler sarskilda bostader inom kommu-
nen bedéms dock som ett stort samhallsintresse da det rader brist pa platser inom kommunen. Bo-
stader som stodjer bostadsforsérjningen samt socialt viktiga aspekter sa som vard ar ett stort sam-
hallsintresse, och listas ocksd som vasentliga samhallsintressen i Riksintresseutredningen (SOU
2015:99), Planering och beslut fér hallbar utveckling. Kommunen har ansvar for att inratta sarskilda
boendeformer for service och omvardnad for aldre personer som behodver sarskilt stéd och denna
planlaggning ar en del i att méta upp det behov som finns.

Da omradet beror jordbruksmark sa har en lokaliseringsutredning tagits fram dar andra mdjliga 1a-
gen studerats. Aktuellt lage, inom Tjuke 1:3, har dock beddmts som det basta laget utifran de krav
verksamheten har pa platsen och utifran Amal kommuns évergripande planeringsstrategi. Ovriga
lagen svarar inte i lika hég utstrackning upp mot verksamhetens och kommunens krav kring lokali-
sering, ytor, tillganglighet och genomférbarhet.
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Skogsbruk

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk(MB 3kap, 4 §). Planomradet berér ett mindre skogs-
parti men beror inte nagot skogsbruksomrade.

Oexploaterade omraden

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt &r paverkade av exploaterings-
foretag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
paverka omradenas karaktar (MB 3kap, 2 §). Planlaggningen ligger inte i ett stdrre oexploaterat
omrade och berdr saledes inte paragrafen. Daremot sa innebar planlaggningen att tatorten i be-
gransad omfattning utdkas nagot vasterut.

Ekologiskt sérskilt kdnsliga omraden

Mark- och vattenomraden som &r sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt skall s& langt magjligt
skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon (MB 3kap, 3 §). En naturvardesinventering har
tagits fram, planomradet bedoms inte vara ett ekologiskt sarskilt kdnsligt omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap. miljébal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, vattenférvaltningen samt omgivningsbuller under kapitlet Hélsa och sékerhet.

Luft

| dag finns miljdkvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft vad galler kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Di-
mensionerande ar oftast normerna for partiklar och kvaveoxider. Eftersom planomradet innan ge-
nomférandet utgdrs av naturmiljo ar luftkvaliteten god.

Vattenférvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det s.k. vattendirektivet,
och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvali-
tet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vattenfére-
komster ska uppné det som inom vattenférvaltning kallas god status.

Genom normerna stalls krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten, och krav pa kemisk kvalitet
och vattentillgang for grundvatten.

Planomréadet avrinner mot Amalsan, till det omrade som benamns Nedre Kalven till mynningen i
Vanern. Vattendraget uppnar ej kemisk ytvattenstatus och har mattlig ekologisk status. Kvalitets-
kravet ar god ekologisk status 2039 samt god kemisk ytvattenstatus.

Motivet till att ekologisk status inte uppnas ar huvudsakligen att fiskar inte kan vandra naturligt i
vattensystemet samt att vattenférekomsten ar paverkad av naringsdmnen/6vergddning.

For den kemiska statusen géller att halterna av bromerade difenyleter samt kvicksilver ar fér hdga
for att god kemisk status ska kunna uppnas. Fér bada dmnena galler dock ett undantag, som inne-
bar mindre stranga krav pa forbattringar, eftersom de dverskrider gransvardet i fisk i samtliga vat-
tenférekomster och det bedéms vara tekniskt omgjligt att sdnka halterna till de gransvarden som
finns.

Fisk- och musselvatten

De vattendrag som pekas ut som fiskvatten av Havs- och vattenmyndigheten ska skyddas enligt
foérordningen om miljékvalitetsnormer for fisk och musselvatten. Miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten avser parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta sub-
stanser, syreforbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaserade kolvaten, ammoniak, ammo-
nium, restklor, zink och upplést koppar.
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Vanern, som ar sammankopplad med Amalsan, &r ett vattendrag som pekas ut som fisk- och mus-
selvatten och omfattas av miljokvalitetsnormerna.

Buller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, galler bara skyldigheten
att kartlagga och uppratta atgardsprogram fér kommuner med fler an 100 000 invanare. | mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller.

Vid planlaggning ska daremot riktlinjer for bullerférordning uppfyllas, se Omgivningsbuller under
kapitlet Halsa och sékerhet.

Miljé

Strandskydd

| direkt anslutning till planomradet i vaster finns ett dike. Diket har bedémts som ett gravt dike som
inte omfattas av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ beddéms med hansyn till bullersituationen inte behdvas.
Den anslutande vagen, Axvagen, berdknas fa begransade fléden och bedéms darmed generera
begransade bullerstérningar. Andra vagar ligger avgransade fran planomradet och paverkar inte
ljudmiljon vid planomradet. En bullerutredning togs fram i samband med att detaljplanen for Fo-
let/Hannebol togs fram. Denna utredning visar att bullret fran vag 45 underskrider 50 dBA ekviva-
lent (vilket utgdr en god ljudmiljé), cirka 75 meter fran planomradet och aktuellt planomrade ligger
drygt 200 meter fran vagen. Ljudmiljon ar saledes god.

Risk for olyckor

Enligt Oversiktlig markundersékning fér Amals kommun fran 1987 finns inga hégriskomraden i cen-
trala staden. Nagon sarskild utredning for aktuellt planomrade har inte gjorts, men sannolikt ligger
inte heller planomradet inom nagot hégriskomrade.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta de skyddsatgar-
der som erfordras aligger den som ska bygga, dvs. om inte markradonundersokning utférs ska
byggnation ske i radonsakert utférande. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprdv-
ning.

Risk fér 6versvamning- och skyfall

Planomradet ligger foérhallandevis hogt topografiskt och forhallandevis 1angt fran sjéar och storre
vattendrag. Cirka 300 meter séder om omradet ligger en back nastan 10 hoéjdmeter under planom-
radet. Vattendraget som rinner intill Lyckan ar ett mindre vattendrag som aven det ligger 6ver 200
meter fran planomradet och flera héjdmeter under planomradet. Platsens hojdskillnader innebar att
det inte finns nagon utpekad risk for dversvamning inom planomradet.

| dagvattenutredningen har en évergripande skyfallsanalys (100-ars regn) for planomradet i befint-
lig situation utforts. Av resultatet av skyfallsanalysen kan dversvamningsrisker inom planomradet
antas vara laga i nulaget, da endast enstaka lagpunkter éversvammas. | figuren nedan urskiljs den
mest belastade lagpunkten vid sddra utkanten av planomradet, med en volym pa ca 17 m3 éver en
yta pa 87 m2 och med ett stérsta djup pa 56 cm. | évrigt inom narliggande omrade ses tva mer om-
fattande éversvamningsytor i lagpunkter norr respektive dster om planomradet. Dessa 6versvam-
ningsrisker beddéms daremot inte ha nagon negativ paverkan fér planomradet pa grund av héjdskill-
naderna i relation till planomradet.
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Bilden visar skyfallsanalys for befintligt omréade vid 100-ars regn (556 mm i nederbérdsvolym). Kélla: Dagvat-
tenutredning, Systra

| dagvattenutredningen konstateras det dven att det ytmassigt inom planomradet finns utrymme att
dimensionera foreslagna dagvattenldsningar for att uppna tillracklig kapacitet att fordrdja berak-
nade dagvattenfloden vid ett 100-ars regn och darmed férhindra potentiell dversvamning. Med han-
syn till féreslagna principer gallande hardytors utformning och avledning i ytliga diken skulle exem-
pelvis diket langs med plangransen i séder kunna utformas mer som en damm genom att utéka
bredden till 7 m, vilket i kombination med féreslaget kilformat svackdike racker for att erhalla en sa-
dan férdréjningskapacitet.

Vidare ur ett skyfallsperspektiv kan det konstateras att férslagna dagvattenanlaggningar i form
grasbekladda diken och svackdiken som sammanbinds med ytliga dikesanordningar skapar forut-
sattningar till att uppskattade éverskottsvolymer av dagvatten (som konsekvens av den nya detalj-
planen) kan férdréjas och renas inom planomradets granser innan de nar omgivningen via befintlig
dike/back. Alltsa sker ingen férsamring av situationen for planomradet saval som fér omkringlig-
gande omraden med foreslagen I6sningsprincip (se avsnittet Dagvatten).

| enlighet med dagvattenutredningen bedéms 6versvamningsrisken inom planomradet antas vara
lag och ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa omgivande
bebyggelse pa grund av hoéjdskillnader i relation till planomradet. Detaljplan reglerar en maximal
exploateringsgrad, vilket mojliggor att det finns ytor som sakerstaller tillracklig kapacitet att fordroja
berdknade dagvattenfléden vid ett 100-ars regn och darmed férhindra potentiell versvamning.

Risk for erosion, skred och ras

En markteknisk undersokningsrapport (Amal, Tjuke 1:3, Sweco, 2023) samt PM Geoteknik (Amal,
Tjuke 1:3, Sweco 2023) har tagits fram for att kartldgga de geotekniska férutsattningar, utreda hur
slantens stabilitet kan paverkas av exploateringen samt redogoéra for vilka atgarder som kan kravas
for att uppna god stabilitet.
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Grundléaggning

Det projektforslag med storst markutbredning, som i huvudsak utgérs av en enplansbyggnad (se
planillustration och perspektiv sid 7-8), bedoms behdva grundlaggas med palar pa en mindre del
av byggnaden. Grundlaggning av byggnad pa sattningsbenagen lera erfordrar djupgrundlaggning
med spetsburna palar, alternativt borrade palar. Lera och 16s jord kan aven eventuellt skiftas ut, be-
roende pa maktighet pa jordlagren, och ersattas av packad fyllning. Inom detta omrade med satt-
ningsbenagen lera regleras detaljplanen att grundlaggning ska ske med palning alternativt utskift-
ning eller likvardig teknisk 16sning. Galler ej mindre byggnader som tillfor mindre last &n 5 kN/m2.
Detta regleras med bestammelsen [b2].

Inom omrade med fast mark kan grundlaggning utféras som ytlig grundlaggning pa packad fyllning.

Sléantstabilitet

| den geotekniska utredningen har stabilitetsberakningar utférts i enlighet enligt med detaljerad ut-
redning, i enighet med IEG rapport 4:2010. Stabilitetsberakningar i sektioner visar att stabiliteten ar
tillfredsstallande for befintliga férhallanden. Stabiliteten ar aven godkand enligt planerade férhallan-
den om byggnaderna palas och uppfyllnad sker med lattfylinad inom de ogynnsamma omradena.
Uppfylinad av marken mot backen bor exempelvis ske med Iattfylining for att godkand stabilitet ska
uppnas. Pa omraden dar fyllnadsmaterialet kommer i nara anslutning till backen bor skiftas ut,
aven naturlig jord till viss del, mot lattfylining pa utfyliningsomradet. Omfattning och utformning av
uppfyllanden ska mera i detalj projekteras i projekteringsskedet.

| enlighet med den geotekniska utredningen rekommenderas att inom det ogynnsamma stabilitets-
forhallanden vid diket ska markutfyllnad ske med Iattfylining alternativt utskiftning. | plankarta regle-
ras det med planbestammelsen [b1] - Vid markfylinader krévs léttfylinad for lastkompensation alter-
nativt utskiftning eller andra geotekniska forstarkningséatgérder.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgérs jorden av moran med underliggande berg. Aven
lera-silt forekommer runt omradet av moran/berg. Den framtagna marktekniska undersokningsrap-
porten anger att de lagre delarna av omradet utgdrs av éverst siltig lera med torrskorpekarkatar,
som Overgar till I6sare lera i den nordvastra delen. | sydvastra delen har berg i dagen observerats. |
de dstra hoglanta delarna finns fastare jord med sten och block samt berg i dagen.

Omradet lutar mot vaster med en hdjdskillnad pa cirka 6—7 meter fran det hdgsta till det lagsta Ia-
get inom planomradet.

Ett grundvattenror har installerats nagot i narheten av diket/bcken, som visar pa grundvattennivaer
pa 0,6-0,7 meter under marknivan.
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Bilden visar utdrag ur SGU:s éversiktliga jordartskartor

Kulturmiljé

Fornlamningar

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsdk, inga kdnda fornldamningar, byggnadsminnen eller
kyrkliga kulturminnen inom eller i narheten av planomradet. Cirka 200 meter séder om omradet
finns en bytomt/gardstomt och aven dster om planomradet finns en [dmning. Bada ligger dock av-
gransade fran planomradet och berdrs inte av exploateringen.

Alla fornlamningar, savél kanda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Skulle det i sam-
band med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill sdga lansstyrelsen.

Naturmiljo

Omradet ar idag obebyggd och utgérs av en skogsdunge och en grasyta som sluttar ner mot
backen i vaster. Skogsdungen har uppvuxna trdd med bland annat tall och bjork.
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Bild éver planomradets sydvéstra del

Bild 6ver omradets grénsytor, ddr marken sluttar mot dike i vaster i bilden

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har tagits fram som visar att det finns naturvarden klassade som natur-
vardesklass 2 inom planomradet. Omradet har bedomts ha patagligt artvarde och patagligt biotop-
varde. Vid inventeringen patraffades Jungfru Marie nycklar i anslutning till planomradet och kom-
munen har vid platsbesdk observerat slattergubbe inom omradet. Férutom dessa arter sa har fler-
talet signalarter inventerats i omradet, sa som angsvadd, svinrot, vit vaxskivling, angsvadd och liten
blaklocka.
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Karta éver naturvérdsarter och andra intressanta arter. Kélla: Naturvérdesinventering Tjuke Amal, Jordnéra
Miljékonsult/Sundh Miljé.

Artskydd
Inom aktuellt planomréde finns i Artportalen 9 observationer av faglar registrerade. Samtliga obser-
vationer ar gjorda 14 juni 2022 och de faglar som observerats ar kraka (sarbar), blames, talgoxe,
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tradgardssangare, térnsangare, stare (sarbar), rddhake och gulsparv (ndra hotad). Séder om plan-
omradet finns flera artfynd av olika orter.

Talldsen

™ 0

Bilden visar ett utdrag frén artportalen

Biotopskydd
| direkt anslutning till planomradet i vaster finns ett dike. Diket bedoms omfattas av det generella
biotopskyddet.

Markklass enligt jordbruksverket

Jordbruksverket har klassat ett omrade inom markklassen "betesmark och slatterang med all-
manna varden” direkt vaster om planomradet. Delar av omradet ingar i planlaggningen. Det anges
att marken ar paverkad av godsling eller andra produktionshéjande atgarder och har endast varde-
full flora i liten utstrackning. Vidare finns foljande tillhérande beskrivning: "Oppen betesmark pé fére
detta akermark. Vissa floravérden finns, frdmst i kanten mot skogen, men dven i sldnten i syd. De
hévdgynnade arter som hittades var dngsvéadd och gbkért. Sédra delen av omradet & mindre
kvévepaverkad och mer artrik &n norra.”

r ]

Bilden visar, med réd linje, vilket omradet som pekats ut som betesmark och slatterdng med allménna vérden.
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Fysisk miljo

Omradesbeskrivning

Planomradet &r belaget i Amals tatorts yttre grans mot vaster och gransar darmed bade till bebyg-
gelse och till naturmiljé. | omradets direkta narhet finns villabebyggelse, radhus, en férskola med
tre avdelningar samt en brukshundklubb. | omradet finns ocksa fotbollsplaner, akermark och nagot
langre bort dven stora skogsomraden.

Sociala

Tillganglighet

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgangliga inomhusmiljoer. Till-
gangligheten i omradet bedoms vara god da det inte finns nagra stérre hojdskillnader inom planom-
radet. Tillganglighet till och inom byggnaderna regleras vid prévning av bygglov och anmalan enligt
plan- och bygglagen, PBL.

Barnperspektivet

Skogsomradet och betesmarken anvands som betesmark och ar idag stangslat och utgor darmed
ingen vistelsemilj¢ idag. Da omradet ligger intill forskola och bostader finns dock férutsattningar for
att gora det mer tillgangligt fér boende och for forskolan sa att det kan fungera som ett omrade for
lek, rekreation och méten.

Teknik

Ledningar

Planeringsunderlag har bestallts genom webtjansten Ledningskollen (2022-08-16). Féljande led-
ningsagare har uppgett att de har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

- Skanova

- Vattenfall el

- Stadsnati Amal AB

- Telenor

- Amal fiber ekonomiska férening

Foljande ledningsagare har uppgett att de inte har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

- Ellevio
- Statkraft varme AB
- Trafikverket

Dricksvatten och spillvatten
Dricksvatten- och spillvattenledningar finns i Axvagen och anslutning kan goras i fastighetsgrans.

Varme

Ingen utbyggd fjarrvarme finns i narhet av planomradet. Enskilda varmeldsningar forekommer i om-
radet. Bostadernas varmeforsorjning foreslas ske med langsiktigt hallbara energilésningar.

El

Teknisk infrastruktur ar utbyggd i omradet och ny bebyggelse ska ansluta till befintligt ledningsnat.
Vattenfall har flera ledningar i omradet och bland annat i Axvagen. Inom planomradet sydvastra de-
lar forekommer ledningar och en natstation.

Tele/Fiber
Tele- och fiber ar utbyggt i omradet och ny bebyggelse har méjligheten att ansluta till fiber och tele.
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhalliningsordning och avfallsplan och Avfalls Sveri-
ges handbok for avfallsutrymmen. Hamtning ska kunna utféras pa ett trafiksakert satt, darfér ska
avfallsutrymmen placeras i utkanten av ett bostadsomrade for att hamtningsfordon inte ska behéva
kora in bland manniskor och bostéder. Backrorelser bor undvikas.

Brand och utrymning

Planomréadet ligger i samlad bebyggelse endast tva kilometer fran Amals brandstation. De all-
manna raden kring insatstid férvantas kunna uppnas.

Service

Da omradet planeras for aldreboende genereras inget behov av férskola, skola eller annan kom-
munal service. Tillgang till kommersiell service finns huvudsakligen i centrala Amal, cirka tre kilo-
meter fran planomradet. Livsmedelsbutik finns cirka en kilometer fran planomradet.

Trafik

Angoring

Omradet nas med bil fran Axvéagen som kopplar ihop med Véstra Asenvagen, som i sin tur angérs
via Europavag 45. Axvagen ar annu inte fardigutbyggd utan kommer att anldggas med gang- och
cykelbanor. Vastra Asenvagen ar en lokalgata med férhallandevis begransad trafikmangd.

Kollektivtrafik
Narmaste kollektivtrafikhallplats &r belagen pa Ostra Asenvéagen ungefar 400 meter fran planomréa-
det. Turtatheten ar ungefar en avgang per timme under dagtid, avgangar pa kvallstid saknas.

Gang och cykel
Axvagen ar idag inte fardigstalld men dess matt ar 9 meter, vilket ska rymma separerad gang- och
cykelvag.

Axvéagen kopplar ihop med Vastra Asenvagen som har en separerad yta for gang- och cykel som
ar cirka tre meter. Det finns ett sammanhallet gang- och cykelnat mot centrala Amal cirka tre kilo-
meter fran planomradet, vilket innebéar att det finns goda forutsattningar for att fardas med gang el-
ler cykel till planomradet.

Den gang- och cykelvag som finns inom planomradet, i nord-sydlig riktning, utgor ett rekreations-
strdk som kopplar ihop grusvagen i sdder med gang- och cykelvagar i norr och ar darmed del av ett
sammanhangande rorelsestrak.
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. A

Bilden illustrerar med gula pilar hur flera strak kopplat till planomradet.

Tillganglighet

For publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska en angdéringsplats for bilar alltid finnas. Efter
behov ska aven parkeringsplatser for rérelsehindrade kunna ordnas. Plats fér angdring och parke-
ringsplats for rérelsehindrade ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och an-
vandbar entré till publika lokaler, arbetsplatser och bostadshus. Det finns aven krav om bredd pa
angorings- och parkeringsplats, lutning i 1angd- och sidled samt markbelaggning (BFS 2014:3, BBR
avsnitt 3:1). Detta kontrolleras vidare vid bygglovet.
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Planens konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Detaljplanens genomférande innebéar att kvartersmarken med markanvandningen Aldrevard inom
Tjuke 1:3 och Amals-Hannebol 1:1 avstyckas till ny fastighet.

For Tjuke 1:4 géller att del av fastighet blir allman plats och behdver éverféras till en kommunal fas-
tighet.

Fastighet Avstar mark Markanvandning
Tjuke 1:3 18 825,0 kvm Aldrevard

Tjuke 1:4 648,4 kvm Natur
Amals-Hannebol 1:1 655,8 kvm Aldrevard

For ny avstyckad fastighet (for kvartersmarken) foreslas markreservat for ledningar [u4]. Fastig-
heten behdver aven belastas med nyttjanderatt eller avtalsservitut fér att sakra tilltrade till natstat-
ionen [E4] - Transformatorstation. Vid ett genomférande av detaljplanen kan de vara aktuellt med
servitut eller nagon form av nyttjanderatt fér gang- och cykelstraket som planeras genom omradet.

| och med att det ar oklart exakt var planerad byggnad kommer att placeras i forhallande till befint-
ligt gdngvag, beddéms det inte [Ampligt att reglera exakt placering och utformning i detaljplanen med
ett markreservatsomrade (x-omrade). Intentionen ar dock att befintligt gangstrak ska bibehallas och
forbindas med gang- och cykelbana langs med Axvagen. Syfte ar att allmanheten ska kunna réra
sig i omradet, likt dagens férhallanden.

Natur

Gréonomrade

Planomradet nyttjas idag som betesmark. Platsen har uppvuxna trad och den intilliggande gang-
och cykelvagen utgor ett rekreationsstrak med flera kvaliteter. Da skogsdungen ar stéangslad for
bete sa utgor dock inte dungen i sig ett rekreationsomrade idag. Den har dock potential att nyttjas
for boende och forskola i narheten, i och med dess mycket tatortsnara lage.

Landskapsbild

Detaljplanens genomférande innebar en tydlig férandring inom planomradet, dar tidigare oexploa-
terad mark bebyggs och delvis anlaggs med trafikytor. Da bebyggelsen inom det nya omradet ar
lag s& kommer dock inte den nya bebyggelsen att paverka landskapsbilden mer an i begransad
omfattning. Genom att skogsdungen intill kommer finnas kvar med uppvuxna trad pa de hogsta de-
larna av landskapet sa kommer den nya bebyggelsen inte att dominera landskapsbilden.

Genom att fargsatta den nya byggnaden endera med klassiska fargkulorer som finns i omradet el-
ler med naturndra dova kul6rer sa kan byggnaden anpassas annu mer till omradets karaktar och
befintlig landskapsbild.

Naturvarden

Detaljplanens genomférande innebar att ett omrade med utpekade hoga naturvarden paverkas.
Delar av det omrade som utgor naturvardesklass 2 kommer att kunna bibehallas, men delar av det
kommer att ianspraktas for exploatering. Byggnaden har ett férhallandevis stort fotaviryck och var-
dena ar kopplade till att marken nyttjas for betesmark, en paverkan pa naturvardena ar darfor
oundvikligt om exploatering pa platsen ska genomforas.
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Kommun foreslar att avverkning av trad, for att méjliggdra en byggnation, sker utanfér hackningsti-
den, i syfte for att begransa paverkan pa hackande faglar i omradet. Kommunen bedémer att de
arter som identifierats i omradet aterfinns i liknande ljudsatta miljéer och darmed inte stors av ljud-
bilden som blir av en byggnation.

Miljo

Miljdbedémning

Nar kommunen uppréttar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens ge-
nomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan-

och bygglagen, 6 kap. 6 § miljdbalken eller 3 § i miljdbedémningsférordningen. For att avgéra detta
gors en undersdkning (6 kap. 6§ miljébalken).

Sammantaget visar undersokningen att detaljplanen har effekter pa miljon, i huvudsak pa omradets
naturvarden. Detaljplanen bedéms ge en negativ paverkan pa omradets naturvarden, men inte be-
tydande negativ paverkan. Omradet har begrénsats sa att delar av naturvardesklassomradet kan
sparas.

Undersokningen framhaller ocksa att det foérhallandevis centrala laget méjliggor for hallbara resor,
vilket begransar paverkan pa miljon.

Detaljplanen beddms vara férenlig med géllande dversiktsplan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Slutsatsen av undersokningen ar att ett plangenomférande inte kan antas medféra en sadan bety-
dande miljépaverkan och att genomférandet darmed inte behdver féregas av en miljdbedém-
ning/miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljdbalken 6 kap. 118§.

Lansstyrelsen delade kommunens bedémning (2023-06-15) att planforslaget inte innebar sadan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap 5 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen inte ar nédvandig. Lansstyrelsen anser dock att det finns
viss osakerhet kring artskyddet pa grund av risken att inventera under sensommar/tidig host, enligt
NVI skedde inventeringen under 1 september och 21 oktober 2022.

Strandskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Biotopskydd

| anslutning till planomradet i vaster finns ett dike, vilket bedoms omfattas av det generella biotop-
skyddet. Kommunen bedémer att diket inte kommer att paverkas i nagon omfattning vid ett genom-
férande av detaljplanen. | detaljplanearbetet har hansyn tagits till diket och detaljplanen har reglerat
marken narmast diket med prickmark — det vill sdga marken far inte férses med byggnader. Diket
beddms inte paverkas av 6kade dagvattenfléden, da den forslagna exploatering enligt dagvattenut-
redningen inte beddms innebar dkade fléden till backen/diket jamfért med dagens flode.

Om man vid ett genomférande beddmer att man riskerar att paverka diket ska en ansékan om dis-
pens ske till LAnsstyrelsen. Lansstyrelsen kan endast ge dispens om det finns sarskilda skal.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Systra (Oversiktlig dagvattenutredning avseende detalj-
plan fér Sébo Tjuke, 2023) som redovisar ett forslag till dagvattenhantering for aktuellt projektfor-
slag. Syftet med dagvattenutredningen &r att sékerstélla en hallbar rening och férdréjning av dag-
vatten inom planomradet for att inte féréndra eller férsamra befintliga férhallanden i omkringlig-
gande omraden samt befintlig status i narliggande back. Dagvattenutredningen syftar aven till att
ge forslag pa lampliga principer fér LOD. | enlighet med Amal kommuns VA-policy ska ocks&a om-
handertagande och rening av dagvatten ske lokalt, s nara kallan som mgjligt.

Férslag till dagvattenhantering
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Eftersom omradet omvandias till ett naturomrade till ett omrade som rymmer bade byggnad och
parkering sa férandras dagvattensituationen pa platsen och en I6sning som renar och fordrojer
dagvattnet har studerats. Som forslag for hallbar férdréjning och rening av 6kade dagvattenfléden
efter exploatering foreslar dagvattenutredningen dagvattenanlaggningar i form grasbekladda diken
och svackdiken som sammanbinds med ytliga dikesanordningar enligt figur nedan.

Dagvattnet avrinner naturligt mot diket/backen (lagpunkten) i vaster och det foreslas aven efter ex-
ploatering avrinna mot detta dike, men med rening och férdrdjning innan dagvattnet nar diket. Inom
planomradet sddra delar foreslas darmed ett kilformat, grunt svackdike och fran svackdiket leds
vattnet sedan vidare till ett gréasdike med utlopp vid lagpunkten i planomradets sydvastra hérn (se
figur nedan).

Inom planomradet norra delar foreslas ett svackdike med ett tillhdérande grasdike ner till befintlig
back/dike. Dagvattenutredningen har utgatt fran ett svackdike pa ca 350 kvm samt ett efterfljande
grasbeklatt dike (40 m langt, 1 m brett) med slantlutning 1:1 och ett varierande djup som anpassas
utefter slantomradet). Svackdiket och efterféljande grasdike i norr kan utformas utefter lokala foérut-
sattningar for skog och slantomrade. For de eventuellt exploaterade ytorna mellan huskropparna
rekommenderas nagon form av LOD-I6sning for fordréjning av dagvatten, exempelvis stenkistor,
som anldggs i en utformad lagpunkt narliggande slantkronet (se figur nedan).

KVARTERSGRANS
FASTIGHETSGRANS

= PLANOMRADESGRANS

:| BYGGNAD
] nirosoro YA

GPPET YTLIGT DIKE

GPPET FORESLAGET DIKE
TRUMMA

[MINSTA ERFODERLIGA DIM)

UTLOPPSRER
[MINSTA ERFODERLIGA DIM.)

KUPOLBRUNN

l e

FLODESRIKTNING AVRINNIG

FLODESRIKTNING DIKEN

v

FORESLAGET SVACKDIKE

FORESLAGET SVACKDIKE
(GRUNT)

® STENKISTA (ALT. LKVARDIG
LBSNING FOR FGRDREINING)

Bilden visar princip pa féreslagen dagvattenhantering med svackdike och dikesanvisningatr. .

Enligt dagvattenutredningen sker en markant 6kning av dimensionerande fldden efter exploate-
ringen i planerad situation jamfért med befintlig situation och att flodena 6kar med 6kande ater-
komsttid. Att dagvattenflédena skiljer sig at sd markant ar rimligt med tanke pa att majoriteten av
nuvarande planomrade ar oexploaterat i jamforelse med framtida situation. Enligt dagvattenutred-
ningen och med de forslaget dagvattenldsningar méjliggdrs en kapacitet att hantera uppskattade
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overskottsvolymer for bade ett 10- och 20-arsregn. Forslagen exploatering innebar darmed inga
Okade floden till backen/diket jamfért med dagens fléde.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdd av 5 kap. miljobal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, for olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, omgivningsbuller samt for vattenférvaltningen. Detaljplanen berér inte miljokvalitetsnor-
merna enligt miljdbalkens kapitel 5.

Luft och buller

Detaljplanens genomférande innebar viss trafik till platsen, men trafikflddena kommer fortfarande
vara mycket begransade och gaturummet ar oppet. Detaljplanen férvantas darmed inte innebara
overskridanden av miljokvalitetsnormerna for luft eller buller.

Vatten

Planomradets recipient ar Amalsan — Nedre Kalven, som har méattlig ekologisk status och inte
uppnar god kemisk status enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2022). Den delvisa an-
ledningen till klassificeringen for ekologisk status ar att fisk inte kan vandra naturligt pa grund av
vandringshinder samt att totalfosfor ar 30 pg/l. Fér den kemiska ytvattenstatusen beror klassifice-
ringen pa att kvalitetskraven for bromerade difenyletrar och kvicksilver ej uppnas.

Dagvattenhanteringen ska inte leda till att miljokvalitetsnormer eller gransvarden overskrids. Vat-
tendirektivet ar utformat sa att det ar tillstandet i recipienten efter utslapp som utgdr miljokvalitets-
norm respektive beddomningsgrund for statusklassningen. For aktuell recipient finns inga uppgifter
om halter i recipienten for ett flertal av de vanligaste férekommande féroreningarna i dagvatten fran
urbana miljéer, och som finns med bland de @mnen som utgér grund for miljokvalitetsnormer och
beddmningsgrunder vid statusklassning. For att anda fa en uppfattning om hur de beréknade hal-
terna i det renade dagvattnet forhaller sig till krav pa rening har dagvattenutredningen anvant rikt-
varden for koncentrationer i utslappt vatten som foreslogs av den sa kallade Riktvardesgruppen i
dess rapport fran ar 2009 (Riktvardesgruppen, 2009).

Fororeningsberakningen efter exploatering med féreslagna atgarder foér dagvattenhanteringen inom
planomradet har utforts. Fororeningsberakningarna visar att féroreningshalterna kommer att 6ka
jdmfort med dagens situation, men att halterna med féreslagen dagvattenlésning kommer att
sjunka till nivaer som ar klart under Riktvardesgruppens féreslagna riktvarden. | dagvattenutredning
har aven Riktvardesgruppens forslagna riktvarden och Goteborg stads riktvarden jamforts. Vid en
jamforelse skiljer sig riktvardena at och for bly, kadmium, nickel och kvicksilver ar Riktvardesgrup-
pens riktvarden betydligt striktare jamfort med Goéteborgs Stads riktvarden. Med hansyn till Géte-
borgs Stads riktvarden kan det vid en jamférande analys av féroreningshalterna i avrinnande dag-
vatten efter exploatering med foreslagna atgarder konstateras att reningskraven uppfylls for alla
amnen bortsett fran fosfor, vars halt dock 6verskrids marginellt. Det utslappta vattnet har en hégre
totalfosforkoncentration &n uppmatta varden i Amalsan. Bedémningen &r dock att reningskraven
anses uppfyllas helt for k&nsliga och mindre kaénsliga recipienter efter reningen med hansyn till att
utflédet fran det exploaterade omradet ar forsumbart jamfért med medelvattenféringen i an.

Den samlade bedémningen ar att reningen genom féreslagna atgarder anses bidra till en accepta-
bel kemisk sammansattning av utloppsflodet fran planomradet efter utbyggnad. Bedémningen ar
att exploateringen med féreslagna atgarder for dagvattenhanteringen inte riskerar att forsamra moj-
ligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ligger avgransat fran storre trafikleder och planomradets paverkan av buller bedéms
vara mycket begransad. Plangenomférandet innebar en marginell 6kning av trafik for de boende i
omradet. Det sarskilda boendet bedéms dock generera en férsumbar mangd trafik och inga buller-
riktlinjer beddms komma att dverskridas.
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Oversvamning och skyfall

Planomradets lage, belaget flertalet hdjdmeter dver omradets vattendrag, innebar att det inte finns
nagot som tyder pa risk for att omradet kan komma att dversvammas. | enlighet med dagvattenut-
redningen bedéms 6versvamningsrisken inom planomradet antas vara laga och ett genomférande
av detaljplanen bedéms inte ha nagon negativ paverkan pa omgivande bebyggelse pa grund av
hojdskillnader i relation till planomradet. Detaljplan reglerar en maximal exploateringsgrad, vilket
mojliggor att det finns ytor som sakerstaller tillracklig kapacitet att fordrdja berdknade dagvattenflo-
den vid ett 100-ars regn och darmed forhindra potentiell 6versvdmning (se avsnitt Risk fér éver-
své@mning och skyfall).

Olyckor

Europavag 45 utgdr rekommenderad vag for farligt god. Vagen ligger dock mer an 200 meter fran
planomradet och bostader finns mellan planomradet och vagen. Detaljplanens genomférande for-
vantas darfor inte paverka risken for eller konsekvensen av olyckor.

Ras, skred och erosion

Riskerna fér ras, skred och erosion har utretts i den geotekniska utredningen. Rapporten visar att
god stabilitet kan uppnas inom omradet, bade fér byggnaderna och for slanten, men att stabilitets-
atgarder kravs for vissa utformningsforslag (se avsnitt Risk for erosion, skred och ras).

Sociala

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i ett sammanhang med bade bostader och forskola. Ett sarskilt boende pa plat-
sen innebar fler funktioner inom omradet, vilket ger férutsattningar for ett blandat bostadsomrade
dar olika befolkningsgrupper kan motas.

Boendet kommer innebara att fler manniskor vistas och ror sig genom omradet, vilket kan ha en
positiv effekt pa den upplevda tryggheten.

Barn

Planomradet planeras i huvudsak fér aldre som ska bo inom omradet och andra vuxna som ska
arbeta inom verksamheten, barn forvantas darfér endast att vistas inom planomradet nar de besoé-
ker nagon pa boendet eller passerar omradet pa gang- och cykelvagen. Planomradet ar darmed
inte huvudsakligen planerat for barn men majliggér anda for att barn ska kunna ha en trygg vistel-
semiljé inom planomradet. Trafiken ar separerad fran vistelsemiljoerna och omradet férvantas bli
lugnt och tryggt. En viss konflikt kan uppsta mellan kérytor och gang- och cykelvag som I6per ge-
nom omradet. D& trafiken pa platsen ar mycket begransad bedéoms dock god trafiksakerhet, med
ratt utformning, kunna uppnas inom planomradet. Omradet ska utformas med vandplan for stérre
fordon, for att undvika backande rérelser.

En separerad gang- och cykelbana sakerstalls fran Axvagen, for att god framkomlighet ska finnas
for gaende och cyklister.

De omraden som ianspraktas utgoér idag inga vistelsemiljder, eftersom de ar instangslade, daremot
har skogsdungen potential att utvecklas som rekreationsomrade.

Gangbanan genom omradet paverkas men intentionen ar att nuvarande funktion ska bibehallas.

Jamlikhet

Jamstalldhet ar ett globalt mal och ar en del av det kommunala uppdraget. En del i att skapa bade
en jamlik och jamstalld stad ar planera for en trygg och inkluderande kommun dar det skapas plat-
ser for alla malgrupper. Malet bér vara att ge alla likvardig tillgang till boende, kommunikationer,
samhallsservice och offentliga platser.

Planlaggningen gors i huvudsak fér en aldre malgrupp i behov av omsorg men berér aven personal
och andra som bor eller vistas i omradet. Planlaggningen bidrar till en jamlik stadsplanering genom
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att mojliggora for fler sarskilt boendeplatser, vilket ger méjlighet fér den aldre befolkningen med
dessa behov att bo kvar i ldmpliga bostader i kommunen. Boendet placeras i en gron narmiljo for
att tillgodose de boendes behov.

Planlaggningen gors i ett lage som mojliggdr bade for promenader, cykling, busstransporter och
bilresor, vilket ger goda forutsattningar fér bade besdkare, anstéllda och andra att ta sig till platsen.

Riksintressen

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet. Europavag 45, som ar riksintresse for kommu-
nikationer, paverkas inte av planlaggningen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Jordbruksmark

Planlaggningen berér betesmark. Marken beddéms dock ha mycket begransade varden. Arealerna
ar begransade och det ar svart att driva ett rationellt jordbruk pa platsen. Att mojliggora for fler sar-
skilda bostader inom kommunen bedéms ocksa som ett vasentligt samhallsintresse. Kommunen
beddmer darfor att planlaggningen inte ar i strid med hushallningsbestammelser enligt tredje ka-
pitlet miljébalken (se Lokaliseringsutredning).

Skogsbruk

Planomradet berdr inget omrade som nyttjas for skogsbruk. Den skogsyta som berérs ar ett mindre
skogsparti som nyttjas som betesomrade.

Oexploaterade omraden
Planlaggningen bertr inga stora sammanhangande oexploaterade omraden.

Ekologiskt sérskilt kdnsliga omraden
Planlaggningen berdr inga ekologiskt kansliga omraden.

Trafik

Motortrafik

Detaljplanen innebér att Axvagen samt anslutande Vastra Asengatan kommer att belastas med
Okade trafikmangder. Antalet trafikrorelser till boendet bedéms vara begransade och de nuvarande
vagarna beddéms ha kapacitet for 6kade trafikmangder.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen paverkar delvis en befintlig gang- och cykelvag som finns inom planomradet. Gang-
och cykelvagen kommer fa en annan karaktar i samband med att omradet bebyggs. Omradet kom-
mer att bli en mer hardgjord milj6 vid just denna plats. | och med att det ar oklart exakt var planerad
byggnad kommer att placeras i forhallande till befintligt gangvag, bedoms det inte lampligt att re-
glera exakt placering och utformning i detaljplanen. Intentionen ar dock att befintligt gangstrak ska
bibehallas och férbindas med gang- och cykelbana langs med Axvagen. Syfte ar att allménheten
ska kunna rora sig i omradet, likt dagens forhallanden.

Landskapsbild

Detaljplanen beddéms ge begransad paverkan pa landskapsbilden eftersom bebyggelsen halls lag
och inte tillats dominera i landskapet. Intill planomradet finns uppvuxna tallar som ytterligare tar ner
skalan pa den nya bebyggelsen.

Miljomal
Planlaggningen mojliggér fér en exploatering i Amals tatort dar transporterna r korta, vilket ockséa
maojliggor for hallbara resor i form av framfor allt gang eller cykling.
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Omradets gestaltning har studerats dversiktligt for att malet om en god vardagsmiljé ska kunna
uppnas.

lanspraktagandet av betesmark innebar att miljomalet om ett rikt odlingslandskap paverkas. Mar-
ken bedéms dock ha laga varden som odlingsmark. Daremot sa bidrar planens genomférande
oundvikligen till att arealerna av betesmark minskas, aven om de berérda ytorna ar sma. Att plan-
omradet berér omraden med hdga biologiska varden innebar ocksa att miljomalet kring biologisk
mangfald paverkas.

Paverkan av naturvarden och betesmark har stéllt mot att Amal ska kunna véxa strategiskt och
hallbart, i enlighet med den féreslagna dversiktsplanens utbyggnadsstrategi. Platsen ar i pagaende
Oversiktsplan utpekad for utveckling/bostadsbebyggelse och sarskilt boende bedéms, sett till plat-
sens lage i staden samt de krav och 6nskemal som verksamheten har pa boendet, som en lamplig
exploatering pa platsen.
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Medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har plan- och bygglovsingenjor Frida Roth och samhalls-
byggnadschef Bjérn Wennerstrdm pa Amal kommun medverkat.

2023-09-18

Louise Granér

Planeringsarkitekt

Carl Ringqvist
Planeringsarkitekt
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