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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND

Planomradet utgors idag av ett skogbeklatt hojdparti mellan befintligt villaomrade och forskola i
Oster och E45 i sydvast. Pa andra sidan E45, sydvdst om planomradet, finns ett stort
naturomrade. Omradet ligger i direkt anslutning till cirkulationsplatsen vid E45 i héjd med
Drottninggatan. Nordvdst om planomradet finns befintligt handels- och verksamhetsomrade.
Direkt nordvast om planomradet har Trafikverket en rastplats dar framst lastbilar stannar.

| och med en utbyggnad av volymhandel i det har ldget 6kar utbudet av handel i omradet och
den direkta narheten till E45 skapar dven ett bra skyltlage for butikerna. Avstandet till centrum
arca 1,5 km.

Amals kommun har fatt en férfragan fran Svensk Butiksutveckling som efterfragar mark fér
etablering av i forsta hand tva stérre handelskedjor, detaljhandel med sallank6psvaror, i
narheten av Willys butik.

Behovet ar tre butikslokaler som totalt utgér en yta av upp till 4600 m?, cirka 1500m? inhdagnad
utegard och cirka 121 parkeringsplatser.

1.2  PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggora for utbyggnad av volymhandel i anslutning till E45.

1.3 PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:
e Denna planbeskrivning
e Plankarta - juridiskt bindande dokument
e lllustrationskarta
e Undersokning av betydande miljopaverkan

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa internet)

Utredningar:

e Trafikutredning, Pontarius 2022-10-06
Dagvatten- och skyfallsutredning, Pontarius 2022-10-25
Geoteknisk utredning, Norconsult 2022-11-11
Bergteknisk utredning, Norconsult 2022-10-14
Riskanalys, Norconsult 2022-10-07
Naturvirdesinventering, Amals kommun 2022-06-23
Riskutredning, Brandskyddslaget 2022-09-19
Bullerutredning, Akustik forum 2022-10-11

1.4 PLANPROCESSEN

Planbeskrivningen (denna handling) ingar i de planhandlingar som tillhér en detaljplan.
Planbeskrivningen innehaller bland annat férutsattningar, forandringar och konsekvenser som
planforslaget innebar samt en redovisning av de 6vervdganden som planférslaget baseras pa. |
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dokumentet redovisas dven motstaende intressen samt dverensstimmelsen med kommunens
oversiktsplan. Hur planen dr avsedd att genomfdras med tanke pa organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor behandlas ocksa i planbeskrivningen.

Detaljplanen ska samradas med lansstyrelsen, statliga organ och myndigheter, kommunala
instanser, sakdgare samt évriga som ar berérda av de atgarder som foreslas i planen. Samradet
genomfdrs med syfte att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt och ge méjlighet till
insyn och paverkan i planprocessen.

1.5 PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN

Planen upprattas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL) da planarbetet paborjades
2021-12-01 och avses bedrivas med ett sa kallat standardférfarande, detta eftersom
planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt ar av stor betydelse, eller kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Standardforfarande bestar av samrad, underrattelse, granskning, granskningsutlatande och
antagande innan planen kan fa laga kraft.

Fig. 1 - lllustration 6ver planprocessen. Planforslaget befinner sig nu i samradsskedet.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att lamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista mojlighet att lamna
synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande:  Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att
overklaga inom tre veckor fran beslutet tagits.
Laga kraft: Om ingen overklagar planen far den laga kraft tre veckor efter beslutet.

Preliminar tidplan

Samrad: mars 2023

Granskning: augusti 2023
Antagande KF:  januari 2024
Laga kraft: februari 2024

1.6 PLANDATA OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestar av en del av fastigheten Amal 4:1. Fastigheten 4gs av Amals kommun.
Direkt nordvast om planomradet arrenderar Trafikverket mark for en rastplats.

Planomradet &r beldget i vistra delen av Amals tatort, i direkt anslutning till E45. Planomradet
omfattar cirka 2,2 ha.

Detaljplan fér del av Amal 4:1, volymhandel vid E45 2023-02-15
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING

4(32)



2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2021-12-01 §235 beslutat att uppdra at samhallsbyggnadsenheten att
genomféra dndringar av detaljplan fér del av Amal 4:1.

2.2 OVERSIKTSPLAN

Den nu gdllande oversiktsplanen fran 2014 pekar ut omradet som ett omrade med gdllande
detaljplan, omrade som redan ar bebyggt. Oversiktsplanen pekar inte ut nagon speciell framtida
anvandning fér planomradet.

Arbetet med en ny Oversiktsplan, Oversiktsplan 2050, pagar och planen ar ute pa granskning 19
januari- 31 mars 2023. | samradsforslaget pekas omradet ut som ett omrade som foreslas
utvecklas for handel och detaljhandel med sallanképsvaror.

| samradsforslaget for Oversiktsplan 2050 star det dven specifikt for omradet att nir en ny
detaljplan upprittas inom omradet intrader strandskyddet 100 meter fran Amalsan. Skal for
upphéavande av strandskyddet behéver motiveras. Omradet ligger dessutom i anslutning till E45
som utgor riksintresse for kommunikation samt transportled for farligt gods, vilket behover
beaktas vid kommande planering av omradet. Den vastra delen av omrade ar idag laglant dar
vattensamlingar uppstar till foljd av skyfall, detta behover beaktas. Vidare behover paverkan pa
angransande bostader och forskola utredas.

2.3 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| den Foérdjupade 6versiktsplanen (FOP) féor Amals centrum och Amals tatort (antagen av
kommunfullmdktige 2003-02-26) ar omradet inte specifikt omnamnt eller utpekat.

Ett generellt mal och strategi i FOP:en dr att kommunens malsittning ar att kunna erbjuda
befintliga och nya foretag utvecklings- och etableringsmojligheter i kommunen.

24 KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDE

| kommunens Naturvdardsprogram 2017-2018 omnamns inte planomradet sarskilt.

| kommunens Ndringslivsprogram 2014-2020 belyses att Amal ska arbeta fér att skapa ett bra
foretagsklimat i kommunen. En forutsattning for nya foretag att etablera sig och for befintliga
foretag att kunna expandera ar tillgangen till mark, lokaler och kompetent arbetskraft.
Kommunen bor ha en hog planberedskap vilket innebar byggklar mark for bade bostads- och
naringslivsandamal.

25 DETALJPLANER

Planomradet berors av tre gillande detaljplaner. Den detaljplan som utgor storsta delen av
omradet ar Forslag till éndring, utékning av stadsplan fér Amadls kommun fér ett omrade vid
dstra Asen norr om Amdalsdn fran 1975. Den anger markanvindning allmin plats (park eller
plantering). Detaljplanen som géller for det 6stra omradet ar Férslag till dndring och utvidgning
av stadsplanen fér ett omrade vister om Fryxellsgatan vid Hammaren och Eliseberg inom Amals
Kommun fran 1971. Den delen som berors av det nya planforslaget anger dven den allman plats
(park eller plantering). Den sista detaljplanen beroér planomradets vastra del och ar Detaljplan
for del av Amal 4:1, Rastplats vid rondellen fran 2003. Markanviandningen ir allmin plats,
rastplats.
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Fig. 2 Langst upp till vanster: karta som visar delar av detaljplanen férslag till dndring och
utékning av stadsplan for Amdls kommun fér ett omrade vid 6stra Asen norr om Amdlsan,
Rodmarkerat omrade visar ungefarlig utbredning av planomradet. Till hoger: karta som visar
delar av detaljplanen Férslag till dndring och utvidgning av stadsplanen fér ett omrade viister
om Fryxellsgatan vid Hammaren och Eliseberg inom Amadls Kommun. Nedre vénster: Detaljplan
for del av Amal 4:1, Rastplats vid rondellen fran 2003. R6d markering visar planomradets
utbredning.

2.6 RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse och paverkar heller inget narliggande
riksintresse eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen.

2.7 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid framtagandet av detaljplaner ska kommunen underséka om genomférandet kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Om detaljplanens genomférande bedéms medféora
betydande miljopaverkan skall en strategisk miljobedomning tas fram enligt 6 kap Miljébalken
(MB).
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Kommunen har beddmt att ett genomférande av den har detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett genomforande
av detaljplanen:

- Inte paverkar nagot riksintresse eller Natura 2000-omrade.

- Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornlamningar, vatten etc.

- Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon till foljd av allvarliga
olyckor eller andra omstandigheter.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet dr att planen féljer intentionerna uppsatta i den nya
Oversiktsplanen.

3 AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

31 MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hansyn och avvdagningar som behover géras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum behover sarskilt beaktas;

2 kap. MB - Allmdnna hansynsregler. Ett genomforande av planférslaget innebar en utbyggnad
av handelsomrade i anslutning till ett befintligt handelsomrade. Omradet bestar idag av
naturmark. Genom att bygga ut handelsomradet i direkt anslutning till Drottninggatan kan
befintlig infrastruktur anvdandas och ingrepp bedéms kunna bli mindre an vid en nyetablering pa
annan plats. Narheten till E45 och Drottninggatan innebar skyltlage och god tillgdanglighet till
primdr transportled vilket ar positivt for féreslagen markanvandning. Planférslaget bedoms ha
tagit hansyn till befintliga naturvarden. Marken bedéms lamplig fér avsedd anvandning.

3 kap. MB - Grundldggande bestammelser for hushallning med mark och vattenomraden, fraimst
riksintressen fér naturvarden, kulturmiljovarden, eller friluftslivet som sa langt som mojligt ska
skyddas fran atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. Inga riksintressen
berors av planforslaget. Planen angransar, i vast, till riksintresse for E45, men inga forandringar
foreslas som bedoms paverka befintlig vag eller mojligheten att utveckla vigomradet for E45.

4 kap. MB - Sarskilda bestimmelser for vissa omraden. | miljobalkens fjarde kapitel "Sarskilda
bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet” listas en rad
omraden som, med hansyn till sina natur- och kulturvarden i sin helhet ar av riksintresse. Inga
riksintressen enligt 4 kap. berors.

5 kap. MB - Miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors
miljo och hélsa. Idag finns det sarskilda normer for:

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

e fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

MKN fér omgivningsbuller berors inte. MKN for féroreningar i utomhusluften bedéms inte
overskridas i omradet med hansyn till lokalisering och markanvandning. MKN for
vattenférekomster berérs genom Amalsan och Vénern.

Amalsan - Nedre Kalven till mynningen i Vinern

Vattenforekomsten ar klassad till mattlig ekologisk status. Kvalitetsfaktorerna fisk och
ndringsamnen dr utslagsgivande for bedémningen. Fiskar kan inte vandra naturligt i
vattensystemet pa grund av vandringshinder och vattendraget bedéms overgott till foljd av
belastning av ndringsdamnen. Medelvardet for totalfosfor har forsamrats fran forra 6-arscykeln
da den klassades som god men lag ndra gransen till mattlig status. Anledningen till
forsamringen ar okand.
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Amalsan uppnar inte god kemisk status (oklassad utan éverallt dverskridande dmnen). Halten
av kvicksilver har genom direkta méatningar i sjon eller extrapolerat fran matningar i
angransande eller liknande sjo visat sig overstiga MKN i vattenforekomsten.
Vattenférekomsten uppnar heller inte god status avseende polybromerade difenyletrar
(PBDE), en industrikemikalie (anvands framst i flamskyddsmedel) som sprids till miljon via
lackage fran varor och avfallsupplag samt atmosfariskt nedfall fran langvaga lufttransporter.
Gransvardet for PBDE i fisk formodas overskridas i alla ytvatten.

Vidnern-Amalsviken

Vattenférekomsten ar klassad till mattlig ekologisk status. Fisk ar utslagsgivande for
bedomningen. Vanern regleras pa ett satt som ar negativt for vaxter och djur inklusive
fiskbestanden. Vattenférekomsten saknar naturliga vattenstandsvariationer och strandmiljéer
som ar beroende av perioder av hégvatten/lagvatten vaxer igen. Fiskar och andra
vattenlevande djur kan dessutom inte vandra naturligt till de flesta av de storre vattendragen
till Vanern och i utloppet Goéta dlv. Dammar hindrar fiskar att vandra till tillfloden och Goéta alv
for lek, uppvaxt och fodosok. Vattenforekomsten har bra vattenkvalitet.

Kvalitetskravet har satts till att uppna god ekologisk status 2039 samt god kemisk
ytvattenstatus.

MKN for vattenforekomster behover beaktas vid planering av omhandertagande av dagvatten for
nya handelsytor. En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen med férslag pa
reningsatgarder. Fororeningshalterna berdaknas enligt modellen bli lagre efter exploatering och
rening dan de ar idag. Darmed anses MKN inte paverkas negativt av exploateringen.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Véster om planomradet, inom 100 meter fran planomradet finns Amalsan vilket innebdar att delar
av planomradet omfattas av strandskyddet. Da E45 skiljer Amalsan och planomradet at anses
den andra punkten i Miljobalkens 7 kapitel, 18 ¢ § kunna aberopas for att upphdva
strandskyddet inom planomradet.

4 FORUTSATTNINGAR OCHFORANDRINGAR

4.1 NATUROCH VEGETATION

Planomradet bestar av ett naturomrade som utgors av ett skogbeklatt berg. Planomradet utgor
en del av en gron korridor som stracker sig i sydvastlig-nordostlig riktning. Vaster om E45 finns
ett storre naturomrade.

411 NATURVARDESINVENTERING

En naturvirdesinventering (Amdls kommun 2022-06-23) har tagits fram som en del av
planprocessen. Planomradet saknar registrerade dngs- och betesmarksobjekt, nyckelbiotoper
eller skogliga naturvardesobjekt. Planomradet dr pa haradskartan (1883-95) jordbruksmark, med
tva tradfria akerholmar omgivna av akermark. Akerholmarna har sannolikt tidigare hivdats med
slatter eller bete. Flygfoto fran 1960-talet visar omradena som tradbevuxna, dar omrade 1 ar
tdtare bevuxet 4n omrade 2. Omradena &r dven idag tradbevuxna. Berggrunden i planomradet
bestar av magra graniter, vilket medfor att floran till stora delar ar trivial.

Den kontinuerliga slatterhdavd som historiskt 4gt rum i omradet, har gett en naringsfattig jord.
Historiska storning i form av bete har skapat forutsattning for en artrik flora av havdgynnad
vegetation som dngsvadd, tjdrblomster, svinrot, bockrot, gokart och arenpris. Bjorktrast,
gronfink, stare och svartvit flugsnappare har livsmiljoer inom omradet. Arterna ar skyddade
enligt artskyddsforordningen och behéver tas hansyn till. Samtliga aterfinns ofta nara
bebyggelse.

| utredningen har tva olika omraden med naturvarden identifierats.
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Fig. 3 Karta frdn naturvirdesinventeringen som visar omrdde 1 och 2. Rédmarkerat omrdde
visar ungefirlig utbredning av planomrddet. Rosa omrade visar omrdde som inventerats i
naturvdrdesinventeringen.

Omvrdade 1
Omrade 1 beddms till naturvardesklass 3: patagligt naturvarde.

Skogspartiet domineras av gles, likaldrig tallskog som bérjar komma upp i intressant alder, dven
om naturvardsarterna som forekommer fortfarande framst ar knutna till markens historia som
betesmark. Omradet réjs arligen pa slyuppslag och vid rgjningarna har en mangfald av olika
tradslag som al, ek, asp, bjork, fagelbar och l6nn sparats. Omradet har visst varde for faglar. |
faltskiktet finns rester av havdgynnad flora.

Omrade 2
Omrade 2 beddms till naturvardesklass 2: hogt naturvarde.

Omradet utgors av silikatgrasmark som ligger pa platsen for tidigare gardsbebyggelse. Berg i
dagen med kvarstaende torrangsflora. Faltskikt med stort inslag av havdgynnad vegetation finns
inom omradet.

Sarskild hansyn bor tas till angsresten i omrade 2 i det fortsatta planarbetet. Marken boér [amnas
orord vid exploateringen och framgent skétas som dngsmark.

Bada omrade 1 och omrade 2 innehaller rester av havdgynnad vegetation sedan marken var i
havd, men inget av omradena havdas idag annat dn genom att sly halls undan. Med befintlig
markanvandning och om havden inte aterupptas kommer manga av de arter som idag finns pa
sikt forsvinna eftersom omradena da kommer vaxa igen.
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Fig. 4 Fotordn Naturvrdesinventeringen so lar delar av ordde 1 (till c’inste) oc delar
av omrdde 2 (till hdger).

Planférslag

En exploatering av marken innebar habitatforlust for samtliga, inom planomradet, identifierade
fagelarter. For gronfink, svartvit flugsnappare och bjorktrast sa innebar en exploatering forlust
av bade hackningsmiljo och fodosoksmiljo, medan det for stare framst innebar forlust av
hdackningsmiljo (botrad).

I och med planens genomférande kommer hela omrade 1 att tas i ansprak, medan storre delen
av omrade 2 kan bevaras. Hotade och skyddade arter kommer lokalt att paverkas negativt av
exploateringen. Vid byggnation som paverkar arterna bjorktrast, grénfink, stare, och svartvit
flugsnappare ska dispens sékas enligt artskyddsforordningen. Dispens planeras sokas till
granskningen av planforslaget.

Omrade 2 hamnar utanfor detaljplaneomradet och ligger darmed kvar i den befintliga
detaljplanen dar omradet ar planlagt som park/plantering. Omrade 2 kommer dock delvis
paverkas negativt av planens genomforande eftersom det ligger i direkt anslutning till
planomradet och darmed kommer omradet paverkas under byggtiden.

For att kompensera for forlust av botrad for halhackare som stare och svartvit flugsnappare, kan
holkar sattas upp i trad i omgivande naturomraden.

For att minska risken for ytterligare forlust av habitat kan kommunen kartlagga, inventera och
restaurera aterstaende marker med liknande kvalitéer. Genom att hoja kvalitén pa de marker
som ar under igenvaxning i naromradet och sdkra betes- eller slatterhdvd pa dessa, kan
forlusten av habitat till viss del kompenseras.

412 REKREATIONSOMRADE

Omradet anvands som rekreationsomrade framst for de boende i omradet och den intilliggande
forskolan. Ett stérre rekreationsomrade finns séder om planomradet langs med Amalsan samt
vaster om E45.
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Fig. 5 Bilder fran planomradet

Planforslag

En utbyggnad av planomradet bidrar till att mojligheten for rekreation i omradet forsvinner da i
stort sett hela omradet exploateras.

413 LANDSKAPSBILD

Planomradets skogsomrade utgor idag en tydlig avgrdansning mellan E45 i vadst och
smahusomradet i 6st. Omradet ar ett bostadsnara naturomrade. Marknivan inom omradet
varierar mellan +54,1 och +66,6.

Planforslag

Stora delar av berget inom planomradet kommer sprdangas i och med exploatering av omradet.
Sprangmassorna inom omradet kommer balanseras sa att en plan yta skapas. Marknivan
berdknas efter exploateringen vara +61. | gransen mellan planomradet och omradena utanfor
planomradet kommer slanter anldggas och pa en del stallen kommer stodmurar behovas for att
stotta upp marken. Stédmurar kommer fraimst behova anldggas langs den nordvastra delen dar
héjdskillnaderna till omkringliggande mark blir storst.

Stora delar av planomradet kommer hardgéras och bebyggas. Planférslaget medger en nockhéjd
pa 8 meter for byggnaderna inom omradet. Det hdr innebar en stor paverkan pa
landskapsbilden.

Nedan presenteras fyra fotomontage som visar hur planférslagets exploatering kommer synas
fran olika platser i narheten av planomradet.
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Fig.6 Oversikt éver vart fotona for fotomontagen dir tagna. Rédmarkerat omrade visar
ungefdrlig utbredning av planomrddet.

Fig. Fotomontage, fotopukt 1, vy fran Ptrngata fére och efter exploatring.
(Arkitektprojektering Thomas Persson AB)
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Fig.8 Fotomontage, fotopunkt 2, vy fran E45 norrut fére och efter exploatering.
(Arkitektprojektering Thomas Persson AB)

Fig.9 Fotomontage, fotopunkt 3, vy fran Willys parkering fére och efter exploatering.
(Arkitektprojektering Thomas Persson AB)

Fig.10 Fotomontage, fotopunkt 4, vy fran Drottninggatan fére och efter exploatering.
(Arkitektprojektering Thomas Persson AB)

414 STRANDSKYDD

| dag omfattas inte planomradet av strandskydd. | och med upprattandet av den har detaljplanen
intrader strandskyddet 100 meter fran Amalsan. Det dr endast en lite del av planomradet dar
strandskyddet aterintrader. For att strandskyddet ska upphavas i detaljplan behéver nagot av de
sarskilda skalen i Miljobalken 7 kapitlet, 18 ¢ kunna aberopas.
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Fig. 11 Den bla linjen visar grdnsen for strandskyddet inlagd pa illustrationsplanen.
Strandskyddet aterintrédder 100m fran Amdlsdn pd den vistra sidan om linjen.

Planforslag

E45 gar mellan Amalsan och aktuellt planomrade och dirav aberopas den andra punkten i
Miljobalkens 7 kapitel, 18 c § vilket syftar till att om planomradet genom vag eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen och diarmed saknar betydelse for
strandskyddets syfte kan strandskyddet upphavas inom planomradet.

415 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En Geoteknisk utredning har tagits fram som underlag for detaljplanearbetet (Norconsult 2022-
11-11).

Jordférhdllanden

Enligt utforda undersdkningar ar jorddjupet ca 5 till 0,15 meter. Minst jorddjup ar uppmatt i
centrala delarna av omradet som ar belaget pa moran/berghojd. Storst jorddjup ar uppmatt i
nordvistra delen av omradet som dr narmast Amalsan.

Stabilitet

Planomradet utgors till stor del av obebyggd mark med mycket berg i dagen eller valdigt sma
jorddjup. Inga renodlade jordslanter har identifierats upp mot fastmarksomraden dar jordlagren
ar sa sma att dom kan antas obefintliga. Stabilitetsproblem bedémd darfor inte foreligga vare
sig fore eller efter exploatering.

Beddmningen av grans mellan fast- och l6smark ska ses som grovt uppskattad och utgar till stor
del fran hojdkurvor da enbart en sondering pavisar losare jordmassor i vastra delen av omradet
mot E45:an. Som mest har jorddjup upp till 5 meter patraffats.

Sattningar

Lera har patraffats langs den vastra delen av omradet. Lerans sattningsegenskaper har ej
undersokts inom omradet. Med anledning av lerans skjuvhallfasthet och uppmatt vattenkvot ar
det sannolikt att leran ar normalkonsoliderad. Detta innebar att laster som pafors eller redan
paforts leran ska forutsattas leda till sdttningar. Utifran antagandet sa kan sattningar uppga till
ca 2-3 cm vid 10 kPa tillford last och ca 5 cm vid 20 kPa.
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Fig.12 Gult omrdde markerar delar av omrddet ddir I6sare jordmaterial forviintas forekomma.
Norconsult 2022.

Grundldggning

Omradet bestar till storsta del av fast mark pa en héjd, den fasta marken bedéms kunna belastas
utan storre risk for sattningar. Grundlaggning av byggnader och storre konstruktioner bedéms
preliminart kunna utféras med platta pa mark men skall studeras vidare i samband med en
detaljprojektering for val av slutgiltig produkt. Vid grundlaggning med platta pa mark bor risken
med differentialsattningar beaktas och i gransomrade mellan fastmark och delar med l6sare
jordmaterial kan plintgrundlaggning, gravpalning eller urgravning vara aktuellt. Byggnader som
forlaggs pa lera med plintgrundlaggning eller liknande bér forses med flexibla
ledningskopplingar for att minimera risk for ledningsbrott vid eventuella sattningar i

kringliggande mark.

Planfoérslag

I och med planens genomfoérande kommer marken inom omradet till stor del omférdelas. Delar
av berget kommer sprangas och massorna kommer anvandas som fyllnadsmassor inom omradet
for att skapa plana ytor.

Schakt djupare an 1 meter ska féregas av detaljerad stabilitetsutredning med avseende pa lokal-

och totalstabilitet. Detta galler exempelvis jordschakter for grundlaggning av nya byggnader,
ledningar och gator etcetera.

Byggnaderna kommer enligt planforslaget att forlaggas pa berg varfér last fran byggnader antas
foras till berg i berdkningar. Last fran parkeringen har beaktats fran L-stdd till kanten for
bergschakt. Lasten dr som storst vid L-stdd och har antagits upp till 40 kPa.
Grundlaggningsmetod ska dock studeras vidare i samband med detaljprojektering for val av
slutgiltig metod.
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For att minimera belastningar och eventuella sattningsrorelser bor hojdsattningen i de delar av
omradet med losare jordmaterial preliminart inte 6verstiga nuvarande nivaer, i synnerhet om det
finns delar med befintliga ledningar.

Vid djupa langstrackta jordschakter i leran skall en totalsakerhetsanalys utféras dar dven
kringliggande konstruktioner beaktas. Belastning i slantkron/fran parkeringsytorna som
overstiger 40 kPa foregas av stabilitetshdjande atgarder, i forsta hand féreslas utgravning dar
I6sa jordmassor ersdtts med grovkornig fyllning sa som sprangsten.

Vid detaljprojektering bor en utokad geoteknisk undersdkning utforas for att fa erforderlig
information om jorddjup och materialegenskaper for den tankta exploateringen av omradet.

41.6 FORORENAD MARK

Omradet ar obebyggt sedan tidigare och det finns inget som tyder pa att markféroreningar finns
i omradet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas markfororeningar eller
misstankta markfoéroreningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. bygg- och
miljonamnden, fér samrad om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.
Planférslag

Planforslaget bidrar inte till att markfororeningar tillskapas.

417 RADON

Resultatet fran Bergtekniks utredning (Bergtekniks utredning Norconsult 2022-10-14) visar att
den berdknade radiumhalten ej overstiger 60 Bg/kg, gransvarde for normalradon, i 5 av 6
matpunkter. Da 5 av 6 matpunkter uppvisar radiumhalter som ej éverstiger 60 Bqg/kg kan
berggrunden inom omradet i sin helhet bedémas som lagriskomrade avseende radon (<60
Bq/kg) enligt Byggforskningsradet (R85:1988, reviderad 1990).

Planférslag

Berggrunden i omradet kan i sin helhet bedémas som lagriskomrade avseende radon. Pa grund
av detta behovs inga sarskilda atgarder vidtas, med avseende pa radon, vid byggnation. | det
omrade ar punkten finns dar radiumhalten 6verstiger 60 Bg/kg kommer parkering anldggas.

Lokalt I6st hallna block och krossmaterial fran omradet kan antas ha samma
stralningsegenskaper som omgivande berggrund och kan anvandas vid grundlaggning.

Eventuellt tillfort material som till exempel fyllnadsmassor bor ha laga stralningsegenskaper for
att inte bidra till en 6kad radonrisk. For utifran tillfort grundlaggningsmaterial bor
aktivitetsindex och radiumhalt deklareras av leverantor, alternativt faststallas pa plats baserat pa
matning med gammaspektrometer.

FORNLAMNINGAR

418 FORNLAMNINGAR

Det finns inga fornlamningar inom eller i direkt narheten till planomradet.

Planférslag

Da det inte finns nagra fornlamningar inom omradet paverkas inga fornlamningar.

BEBYGGELSE
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Inom planomradet finns det i dagslaget ingen bebyggelse. Norr och éster om omradet ligger
smahusbebyggelse och en férskola. Nordvdst om planomradet ligger olika typer av
verksamhetsbyggnader.

Planférslag

Inom planomradet mojliggors Detaljhandel (H) i upp till 6800 m? BTA. Hojden pa bebyggelsen
regleras till 8,5 meter nockh6jd. Planforslaget utgors av en storre byggnadskropp som bestar av
tre separata handelslokaler. Langst i soder foreslas dven en utegard som en del av
handelsetableringen byggas.

|
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Fig.13 lllustrationsplan som visar tdnkt exploatering fér planomrddet.
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Fig.14 En 3D-illustration som visar tidnkt exploatering for planomrddet. (Arkitektprojektering
Thomas Persson AB)

419 VERKSAMHETER OCH SERVICE

Ndrmaste service finns pa andra sidan Drottninggatan i form av livsmedelsbutik, gatukok,
biltvatt och drivmedelsstation. Avstandet till centrum ar cirka 1,5km, dar det finns ytterligare
service.

Fig.15 Foto fran planomradet mot Drottninggatan och handelsomrddet pd andra sidan, foto fran
Trafik pm.

Planférslag

Inom planomradet mojliggors for handelsetablering (H) vilket 6kar tillgangen pa service i
omradet. Anvandningen handel innefattar bade dagligvaruhandel och sallanképshandel. Syftet ar
att tillskapa volymhandel och pa sa vis 6kar tillgdngen pa service i ndromradet.

4110 TILLGANGLIGHET

Planomradet utgors av ett berg och ar darmed kuperat. Fran lagsta till hogsta punkten inom
planomradet skiljer det 8 hojdmeter.
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Planférslag

I och med exploatering av planomradet kommer stora delar av berget behéva sprangas for att
exploateringen ska vara méjligt att genomféra. Vid exploatering finns det krav pa att
tilkommande bebyggelse byggas tillganglighetsanpassat, vilket kontrolleras i bygglovet.

4.2 GATOR OCH TRAFIK

4.21 FORDONSTRAFIK
En Trafikutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet (Pontarius 2022-10-06).

Planomradet avgransas av E45 i vaster och Drottninggatan i norr, samt cirkulationsplatsen som
kopplar ihop vdgarna i nordvast. Till cirkulationsplatsen ansluter dven vdag 164 (Bengtsforsvagen)
vasterut. E45 och vag 164 tillhor det statliga vagnatet, medan Drottninggatan ar en kommunal
gata.

Drottninggatan dr huvudgata i Amals trafiknit och leder fran E4S5 till de centrala delarna av
Amal. Gatan &r reglerad som huvudled, fran E45 till Karlstadsvdgen, och har en
hasighetsbegrisning pa 50 km/h. Fran Drottninggatan ansluter Ostra Asenvidgen som leder
norrut mot handelsomradet (dar bland annat Willys ligger) samt bostadsomradet norr om det.

Arsdygnstraﬁken (ADT) vid kurvan éster om Ostra Asenvigen var 3707 fordon ar 2022, mellan
Ostra Asenvigen och E45 2807 fordon ar 2022 och ungefir mittemellan Ostra Asenvigen och
Fryxellsgatan 3528 fordon ar 2018.

Rastplatsen har infart fran den véstra delen av Drottninggatan, utfarten ligger ldngre Osterut i
héjd med korsningen mellan Drottninggatan och Ostra Asenvigen. Omradet ir enligt de lokala
trafikforeskrifterna reglerat som tattbebyggt omrade.

o b o
Y ;

Fig.16 Trafikstruktur pa omgivande gator, bild hc’ir;qtad rdn Trafik pm. Rod cirkel visar
ungefirlig utbredning av planomrddet (Pontarius 2022-10-06).

Det finns ingen bilvdg in i planomradet idag eftersom det ar obebyggt.
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Planférslag

Befintligt vagnat, i anslutning till planomradet, bedéms ha tillfredsstdllande standard och
kapacitet for den trafikalstring som planforslaget medfor. Antalet fordon som exploateringen
beridknas alstra ar 2025 4r 225 fordon i maxtimme. Av dessa antas 60% komma fran Amals
centrum, 30 % fran E45 och 10% fran Ostra Asenvigen.

Utifran resultatet fran kapacitetsberakningar som gjorts for in/utfart med trevagskorsning blir
den hogsta belastningsgraden vid den nya infaren 0,32. Den bedémda belastningsgraden ar
med marginal lagre dan VGU:s (vdagar och gators utformning) rekommendationer och innebar att
det inte kommer uppsta nagra kapacitetsproblem i korsningen. Berdakningar har dven gjorts for
prognosaret 2040. Den hogsta belastnings graden ar dven da i den nya utfarten, nu med en
belastningsgrad pa knappt 0,4, vilket tyder pa att det inte heller i framtiden kommer uppsta
nagra kapacitetsproblem.

For att bedoma exploateringens paverkan pa det statliga vagnatet och specifikt pa
cirkulationsplatsen vaster om planomradet (korsningen E45, vdag 164 och Drottninggatan) har
berdkningar gjorts dven pa den. Om man jamfér med resultatet fran nollalternativet har
belastningsgraden i den hogst belastade tillfarten (den norra) 6kat fran 0,36 till 0,40 nar
okningen till foljd av exploateringen medrdaknats. Det innebar en viss 6kad belastning, men
fortsatt langt under hogsta onskvarda niva pa 0,8. Till prognosaret 2040 har belastningsgraden
pa samma tillfart okat till 0,48, vilket bade beror pa den antagna allmanna trafikékningen och
exploateringen. Aven detta resultat dr fortsatt langt under riktvirdena.

| Trafikutredningen har olika alternativ for in-/utfart till planomradet studerats. Det alternativ
som foresprakas, och som dven regleras i plankartan, innebar att infarten blir en
trevagskorsning som placeras i den norddstra delen av planomradet mellan Ostra Asenvigen
och gang- och cykeltunneln under Drottninggatan. Ur ett trafiksakerhetsperspektiv
rekommenderas att ett vastersvangfalt anldggs for de fordon som kommer oster ifran (fran
Amals centrum).

Enligt forslaget foreslas vidare trafikmatning pa kvartersmark utformas sa att leveranser ske pa
den o6stra sidan av byggnaden medan parkering for besokare och kunder sker pa den vastra
sidan av byggnaden.

Buskta VA-Rdnng
Brurn Babiver jssbams

Flg 17 Skiss éver tankt mfart (flgur hamtad fran Tmflk pm, Pontarlus 2022 70 06)
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4.2.2 PARKERING

Inom planomradet finns idag inga parkeringsplatser da omradet ar oexploaterat. Parkering ska
[6sas inom kvartersmark.

Planférslag

Amal kommun har inga riktlinjer fér hur manga parkeringar som behéver byggas vid
exploatering av handel. Behovet har darfor bedomts utifran likvardiga projekt i andra
kommuner. Planforslaget forslar att cirka 121 parkeringsplatser anlaggs vilket baseras pa 23
parkeringsplatser per 1000m? BTA. Inom planomradet, i ndarheten av entréer till butikerna och till
personalingangar ska dven cykelparkeringar anlaggas.

423 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Fotgdngare och cyklister kan na planomradet pa ett trafiksdkert satt fran séder och 6ster. Detta
dels pa helt separerade gang- och cykelbanor, dels i blandtrafik pa villagator med laga
fordonsmangder och begransad hastighet. Precis 6ster om planomradet finns en gang- och
cykeltunnel under Drottninggatan som knyter ihop bostadsomraden norr och séder om gatan pa
ett trafiksakert satt. Fran norr ar det mer otydligt och mindre trafiksakert att ta sig till
planomradet som fotgangare eller cyklist. Cykelkopplingar saknas fran norra sidan, vilket
innebar att cyklister ar hanvisade till blandtrafik. Som fotgdangare kan man ta sig till planomradet
via 6vergangstille éver Ostra Asenvigen vidare éver Drottninggatan, men mellan
Oovergangstallena ar man hanvisad till blandtrafik.

e/

== Gang- och cykelbana
Gangbana
----- Cykel i blandtrafik
£ Overgangstille

E Busshallplats : X

Fig.18 Befintligt Gang- och cykelvdgndt i planomrddets omgvn
pm). Réod cirkel visar ungefdrlig utbredning av planomradet.

</
ing (figur hdmtad fran Trafik

Inom planomradet finns flera gangstigar som leder upp pa berget.
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Fig.19 Foton som visar stigar i omradet.

Planférslag

Inom planomradet foreslas den befintliga gang-och cykelbanan som kommer séder ifran
forlangas in i planomradet fram till handelsbyggnadernas entréer. En ny gang-och cykelvdg
foreslas vaster om Patrongatan (norr om forskolan). Den befintliga gang-och cykelbanan in i
omradet som gar fran Patrongatan, precis soder om forskolan, forslas tas bort eftersom det i
planforslaget ar tankt att lastzonen for leverans till butikerna ska placeras har och det ar darfor
inte lampligt att leda oskyddade trafikanter dit. De nya gang- och cykelbanorna féreslas vara
minst 3 meter exklusive plats for belysningsstolpar. Cykelparkeringsplatser bor placeras nara
entréerna, bade for besékande och personal.

En gangvag i nordvast foreslas skapas for att binda samman planomradet med rastplatsen och
handelsomradet pa andra sidan Drottninggatan.

4.2.4 KOLLEKTIVTRAFIK

Nordost om planomradet finns busshallplatsen Eliseberg. Hallplatsen trafikeras av foljande linjer:
e Linje 775: Amal-Bengtsfors-Ed
o Avgangar under dagen varje eller varannan timme, fler avgangar mot Amals centrum
pa formiddagen och fler fran Amals centrum pa eftermiddagen.

e Linje 780: Amalsrundan
o Avgar cirka en gang i timmen mellan 06-17
o Nyttjas formodligen av dldre eller personer utan bil for att na handelsomradet norr
om planomradet.

Planférslag

Utbyggnad av infart till omradet norrifran innebar att busshallplatsen Eliseberg kommer behova
tas bort. Narmaste busshallplats blir da Odengatan som ligger cirka 550 meter fran
planomradet.
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4.3 STORNINGAR OCH RISKER

431 FARLIGT GODS

Direkt sydvast om omradet gar E45 dar trafik med farligt gods gar. E45 ar klassad som Primar
transportvag for transporter av farligt gods. Farligt gods ar en vara eller ett amne med sadana
kemiska eller fysikaliska egenskaper att de i sig sjdlv eller kontakt med andra dmnen, t.ex. luft
eller vatten, kan orsaka skada pa manniskor, djur och miljo eller paverka transportmedlets sdkra
framférande. For att undersoka vilken paverkan farligt gods transporterna har pa planomradet
har en riskutredning har tagits fram som ett underlag for detaljplanen (Brandskyddslaget 2022-
09-01).

Ett flertal olika lagar reglerar nar riskanalyser skall utféras. Enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) skall bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
boendes och 6vrigas halsa. Sammanhallen bebyggelse skall utformas med hansyn till behovet
av skydd mot uppkomst av olika olyckor. | Vdstra Goétalands lan tillampas en riskpolicy som
tagits fram gemensamt av lansstyrelserna i Skane, Stockholms och Vastra Gétalands lan.
Riskpolicyn innebar att riskhanteringsprocessen ska beaktas i framtagande av detaljplaner inom
150 meter fran vdagar och jarnvdagar med transporter av farligt gods. Den lokala riskbilden ar
sedan avgorande for markanvandningens placering. Planforslaget visar att det ar ungefar 30
meter till handelns utegard och cirka 60 meter till narmaste byggnad.

Planforslag

Stora delar av aktuellt planomrade, inklusive byggnaden, ligger pa mer dn 40 meters avstand
fran E45 och nagon risk for allvarliga konsekvenser bedéms inte foreligga for dessa delar.
Omradet for utegard ar planerat ungefar 30 meter fran vagkant. Om utegarden byggs in ska
vdgg som vetter mot E45 samt tak utforas i eller beklas med obrannbart material som forhindrar
brandspridning i 30 minuter. Det har regleras i plankartan med planbestimmelse b,: "Fasad ska
vara uppford i obrannbart material och uppfylla lagst brandteknisk klass EI30”.

Inom 75 meter fran E45 ska friskluftsintag riktas mot en trygg sida, det vill sdga bort fran E45. |
plankartan regleras det med en generell planbestimmelse som gdller for hela planomradet och
lyder: "Friskluftsintag narmare an 75 meter fran vagkant av E45 ska riktas bort fran viagen.”

Da planomradet ar beldget nagot hogre an vagen samt att det finns ett dike utmed hela
strackningen kommer ett utslapp av brandfarlig vatska inte rinna mot planomradet. Skillnaden i
hojdled kommer dven till viss del att verka som en stralningsskarm som begransar den
infallande stralningen fran explosion mot utegarden. For planerad markanvandning bedéms
risknivan fran E45 vara sa lag att riskreducerande atgarder framst behéver vidtas som skydd mot
olyckor med brannbar gas pa E45.

Utifran nuvarande forslag foreslas att obebyggda ytor mellan handel (inklusive utegarden) och
E45 ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Exempel pa lamplig
markanvandning inom ytor som inte ska uppmuntra till stadigvarande vistelse ar gang- och
cykelvdg, lokalgata, markparkering, naturomraden. Om forslaget ritas om behover riskanalysen
och atgarderna ses over.

Byggnaderna ska ha minst ett méjligt utrymningsalternativ som inte vetter rakt mot E45 for att
utrymning ska kunna ske tillfredsstdllande dven vid en olycka pa E45. Detta kravs enligt BBR och
regleras darmed i bygglovsskedet.

Foreslagna atgarder bedoms ge en acceptabel riskniva baserat pa den begransade trafiken och
det relativt goda avstandet att en fordjupad riskanalys inte bedéms vara nédvandig.

432 BULLER

Som underlag for detaljplanen har en bullerutredning (Akustikforum AB 2022-10-11) tagits fram
for att undersoka planforslagets paverkan pa omkringliggande befintlig bebyggelse.

Bullerutredningen har utgatt fran Naturvardsverkets riktvarden vad det galler buller fran dldre
skolgard fran vag- och spartrafik och riktvarden fér buller fran vag- och spartrafik vid befintliga
bostader samt riktvdardena for buller utomhus vid bostad fran teknisk utrustning. Nedan
presenteras riktvardena for de olika kategorierna.
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Ekvivalent Maximal ljudniva,

Del av skolgard :
el av skolgar ljudniva, dBA dBA

De delar av garden som &ar avsedda far lek, vila och pedagogisk verksamhet 55 70t

1) Mivan bér inte dverskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den td da skolgarden nyttjas

{exempelvis 07-18).

Fig.20 Riktvdrden fér buller fran viig- och spartrafik vid dldre skolgard.

Bostads fasad Bostads uteplats Bostads uteplats
(Leqzan) {Leqn) (Lrnax)
Buller fran vag S5 dBA ~ 55 dea’ 70 dBal
Buller fran spar 60 dBA 55 dBA 70 dBal
1) Tidsvagning Fast. Far éverskridas max 5 ger/genomsnittlig maxtimme, dag och kvl (kI 06 - 22).
2} Varken propositionen eller praxis har nagon tydlig angivelse fér vagbuller vid uteplats. Enligt Maturvardsverket ar en

tinkbar niva fir att nd en god miljékvalitet 55 dBA Leguan (5amma som fir spar samt ambitionsniva enligt anknytande
dokument frén centrala myndigheter). Det kan dven noteras att 50 dBA Leq bér underskridas vid en uteplats vid nva
bostadsbyggnader for att undvika olédgenhet for manniskors hélsa enligt trafikbullerférordningen.

Fig.21 Riktvdrden for buller vid befintliga bostdder.

Il-l.cw:
Dag Kvall Matt
(06-18) [18-22:;' (22-06)
Utgangspunkt for ol hetshedt ing vid bostader I
_"gawg punk }-::- olagen edomning vid bostader, skolor, 50 dB 45 dB 40dB
forskolor och vardlokaler

1

Samt lér-, s6n- och helgdag (06- 18)

Fig.22 Buller utomhus vid bostdder fran teknisk utrustning, hégsta ekvivalenta ljudnivier
utomhus vid bostadsfasad och uteplats.

Planférslag

Enligt Bullerutredningen bedoms det ur trafikbullersynpunkt inte finnas nagra hinder till en
exploatering av Amal 4:1 enligt det underlag och de antaganden som ligger till grund fér
berdkningarna.

Géllande verksamhetsbuller finns det en risk utifran en antagen ljudeffekt om 90 dBA och
antagen placering av lastkajer att riktvdrden enligt "Vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller” 6verskrids kvalls- och nattetid pa "Beckasinen 1” (Férskolan Eliseberg).

Da det inte bedrivs verksamhet i forskolan mellan kl 18-06 kan detta 6verskridande bortses
ifran. Skulle férutsattningarna for forskolan forandras behéver vidare utredning om att
bullerskydda forskolan genomféras.

4.3.3 STORNINGAR VID BYGGNATION

Det finns ingen standard som sarskilt reglerar vibrationsnivaer for tung trafik vid
byggarbetsplatser, darfor beddoms riktvarde for palning, spontning, jordschakt som ett lampligt
skaderiktvarde aven for tung trafik.

Vibrationer fran tung trafik ar vanligast forekommande i finjordar, d.v.s. bestaende av en hog
andel lera och silt. Enkla atgarder som motverkar alstrande av vibrationer i samband med tung
trafik gors exempelvis genom att halla befintliga och tillfalliga vdagar jamna och fria fran hal och
andra hinder som skapar stétvagor vid tunga transporter.
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Planférslag

For att studera om planens genomforande paverkar narliggande fastigheter rekommenderas det
att en syneforrattning utfors for 49 objekt inom besiktningsomradet, som ar bedémt till 100m.
Vibrationsmatningar ar rekommenderade att utforas pa 16 fastigheter (Norconsult 2022-10-12).

4.3.4 RISK FOR BLOCKNEDFALL

Inga riskblock noterades i eller i anslutning till planomradet. Det bedéms inte féreligga risk for
blocknedfall i eller utanfor detaljplaneomradet, som kan innebara risk for skada pa person eller
egendom.

Planférslag

| och med planens genomférande kommer stora delar av berget behova sprangas for att skapa
plana ytor inom planomradet. For att avgora hur sprangningen av berget ska goras pa ett sakert
satt behovs en fordjupad studie goras i samband med genomférandet av sprangning i omradet.
Hur sprangningen ska genomforas regleras diarmed inte i detaljplanen.

435 OVRIGA STORNINGAR

For att begrdnsa de allmanna stérningar som kan uppsta inom planomradet som bland annat
storningar fran trafik, blandande ljus och avgaser paverkan ska ett tatt plank till en hojd av
minst 2 meter upprattas i fastighetsgrans mot forskolan (Beckasinen 1). Ett plank skapar dven en
tydlig fysisk grans mellan planomradet och den befintliga forskolan. Planket regleras med
planbestammelse m, i plankartan.

4.4 TEKNISK FORSORJNING

4.4.1 SPILL- OCH DRICKSVATTEN

Norr om planomradet, langs med Drottninggatan, samt oster ut, inom rastplatsens omrade finns
spill och dricksvattenledningar. Tillracklig kapacitet finns for att kunna ansluta planomradet.

Planférslag

Planomradet kommer anslutas till kommunalt vatten- och avlopp.

4.42 DAGVATTEN

| och med planférslaget har en dagvattenutredning tagits fram (Pontarius 2022-10-25). Befintlig
avvattning inom planomradet sker via ytlig avrinning da omradet idag endast bestar av
naturmark. Vaster om planomradet finns en befintlig dagvattenledning. Planomradet och
narliggande omraden avvattnas slutligen till tva trummor med dimension 2000 mm som leder
vattnet under E45 vidare till Amalsan.
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Fig.23 Modellbild frdn Dagvattenutredningen som visar avrinningsmonstret. Befintliga
dagvattenledningar dr fdrgade gront medan diket dr fdrgat i lila. Dikeslutningen redovisas

genom lila pilar. Avrinningen fran omraddet visas med mérkbla och ljusbla pilar, bild hamtad
fran Dagvattenutredningen (Pontarius 2022-10-25).

Amals kommun har ingen egen dagvattenstrategi eller policy darav har dagvattenutredning
efterfoljt de riktlinjer som framfors av Svenskt vattens publikationer, P110 Del 1 och Del 2.
Kommunen har heller inga egna riktvarden gallande féroreningsbelastning, reningsbehovet styrs
darmed av omradet fororeningsbelastning samt dagvatten recipientens kanslighet och
hdlsostatus. Dagvattnet som uppkommer inom omradet skall i stérsta mdjliga man omhéandertas
lokalt (LOD). Dagvattnets avrinning, i enlighet med LOD, skall efterlikna naturliga processer och
bor fordrojas nara kallan for att sedan transports langsamt till en samlad fordréjning via nagon
form av trég avledning.

For att ta hansyn till att framtida nederboérd blir mer intensiva inkluderas en klimatfaktor pa 25%
vid utrdkningen av férdrdjningsbehov inom planomradet. Vid ett framtida 10 ars regni 10
minuter okar flodet med ca 235 I/s efter exploatering. For att uppna samma flode som innan
exploatering behover en fordréjningsvolym pa 143,2 m3 uppnas. Fordrojningsvolymen har
berdknats enligt Svenskt vattens berdakningsanvisningar.

Befintliga diken kring fastigheten har en viktig funktion da den avvattnar kringliggande omraden
och dven fungerar som ett skyfallsstrak for hela avrinningsomradet, dessa diken kan darfor inte
flyttas eller kulverteras. For att det inte ska bli for mycket dagvatten i det befintliga utloppet i
sodra delen av planomradet finns behov av ytliga dagvattenlésningar for rening,
fordréjning/breddning inom planomradet.

Amalsan &r recipient till planomradet och uppnar idag inte sina malsatta statusklassningar for
MKN enligt VISS.

Planférslag

| dagvattenutredningen presenteras tva férslag pa var och hur dagvattnet och skyfallet kan
hanteras. Det troligaste ar att forslag 1 som kommer viljas och det ar darfor det forslaget
presenteras nedan.
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Dagvattnet foreslas ledas till sydvastra delen av planomradet via brunnar och ledningar till en
oljeavskiljare med bypass funktion. Oljeavskiljarens funktion ar viktig da planomradet foreslas
besta av en storre parkeringsplats med fler an 50 parkeringsplatser, vid spill eller lackage kan
oljeavskiljaren omhanderta féroreningarna i dagvattnet. Dagvattnet leds efter oljeavskiljning till
ett krossmagasin som anldaggs under parkeringsplatsens sydvastra horn, detta ar ett lampligt
alternativ med hansyn till att marken fylls upp i detta omrade. Om ytan fylls med sprangsten sa
skapas ett halrum mellan stenarna som gar att nyttja som férdrojningsvolym. Spridarledningar
laggs i ovankant av krossmaterial som fordelar dagvattnet ut i sprangstensfyllningen, dagvattnet
filtreras sedan genom krossmagasinet for att slutligen rinna via draneringsledningar till
trummorna under E45. Krossmagasinet har bada en fordréjande och renande funktion. Vid
hojdsattning av planomradet maste det dven kontrolleras att inga instingda omraden skapas
samt att forutsattningar for ett krossmagasin gar att anlagga. | plankartan finns det en
planbestimmelse som reglerar att marken inom anvandningsomradet detaljhandel maximalt far
hardgoras till 80%. Den har bestimmelsen finns for att all mark inom planomradet ska inte
hardgoras.

3

Fig.24 Illlustration som visar dagvatten och skyfallshantering i omradet. Omraden markerade
med D visar omradde for skyfallshantering, bild hdmtad fran Dagvattenutredningen (Pontarius
2022-10-25).

Berdkningar gjorda i dagvattenutredningen visar att fororeningar i dagvattnet kommer reduceras
efter rening i magasin och med oljeavskiljare. MKN fér Amalsan bedéms darmed inte férsamras.

Vid slutgiltigt val av dagvattenanlaggning bor nya berdkningar genomféras for att uppna
korrekta uppgifter avseende mangden tillgdnglig magasineringsvolym.
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Kommunen kommer i bygglovsskedet att stilla krav pa att dagvatten ska fordrdéjas och att
fororenat vatten fran t.ex. parkeringsytor och tak ska renas innan anslutning sker till det
kommunala dagvattensystemet.

443 SKYFALL

Enligt SMHI definieras ett skyfall som minst 50 mm nederbérd under en timme, alternativt T mm
under en minut (2021). SMHI bedémer att nar mer an 90 mm nederbord faller under 24h uppstar
risk for oversvamningar och ras.

Enligt dagvattenutredningen (Pontarius 2022-10-25) bedéms det inte finnas nagra storre risker
vid skyfall eftersom det enligt modellen inte finns nagra storre instangda ytor i omradet, de ytor
dar nederbord fran ett skyfall samlas ligger inte i angransning till nagra byggnader eller annan
infrastruktur.
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Fig.25 Bilden visar modellbilder fran SCALGO éver dversvimmade omraden vid skyfall, indelat

efter mdngd regn som nar lagpunkter, bild hdmtad fran Dagvattenutredningen (Pontarius 2022-

10-25).

sive

Det befintliga skyfallsstraket direkt vaster om planomradet avvattnar kringliggande omraden och
fungerar dven som skyfallsstrak for avrinningsomradet. Det ar darfor viktigt att det har
skyfallstraket inte paverkas negativt vid planens genomférande.

Planférslag

Det bedoms inte finnas nagra storre risker vid skyfall, de ytor som riskerar att svamma over ar
antingen diken eller 6ppna grasytor i angransning till dagvattenbrunnar. Dessa ligger inte i
angransning till nagra byggnader eller infrastruktur.
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Vid skyfall, nar ledningsnatets kapacitet ej racker till, ska dagvattnet naturligt ledas séderut via
hojdsattning av tomtmark, sekundara rinnvagar och avledande strak. Det bedoms finnas
tillrackligt med utrymme vid grénytorna soder och nordvast om planomradet (benamnda D i
figur 24 ovan) for att kunna hantera ett skyfall. Dessa ytor har redan idag en funktion som
rinnstrak och dversvamningsytor vid skyfall.

For forskolan finns en potentiell risk for negativa konsekvenser vid exploatering av planomradet.
Innergarden ar idag en mindre instangd yta enligt modellen, dar laga volymer nederbord kan
ansamlas vid skyfall. Vid exploatering och projektering av planomradet bor det sdkerstallas att
dagvatten inte avrinner mot forskolan da detta hade foérvdrrat problematiken.

444 \VARME

| naromradet finns en fjarrvarmecentral och ett utbyggt fjarrvarmenat.

Planférslag

Mojlighet for anslutning till fjarrvarmenatet finns.

445 EL TELEFON OCHIT

El, tele och fiber finns utbyggt i ndromradet, kapaciteten bedéms dock inte tillrackligt for att
forsorja den tillkommande handelsetableringen. En ny transformatorstation behéver darfor
byggas i inom planomradet, i samband med exploateringen.

En luftledning gar i nord-sydlig riktning 6ver omradet, ledningen ar dock inte i bruk langre.

Planférslag

Mojlighet att ansluta planomradet till befintligt el-, tele- och fibernit finns, men for att kunna
tillgodose planforslagets effektbehov av el kommer en transformatorstation byggas i omradet. |
plankartan regleras omradet for transformatorstationen som ett E-omrade.

446 AVFALLSHANTERING

Avfallshantering foér butikerna ska ske enligt kommunens avfallsplan.

Planférslag

Avfallshanteringen for butikerna ska folja kraven och riktlinjerna i kommunens avfallsplan. |
planforslaget finns ett stérre miljorum i den sédra delen av planomradet i direkt anslutning till
vandzonen. Att varje butik har en tillfredsstallande avfallshantering regleras i bygglovsskedet.

5 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomforande av planforslaget innebar att mark som i dagslaget utgors av skogsmark till
stor del kommer hardgéras och bebyggas till féljd av exploateringen av
volymhandelsetableringen. Landskapsbilden i och omkring omradet kommer férdndras da berget
som idag finns inom planomradet kommer sprangas och en stor handelsbyggnad kommer
byggas. For de intilliggande smahusen och forskolan innebar det en stor forandring da

deras narmaste grénomrade blir exploaterat med ett handelsomrade.

Omradet ligger i direkt anslutning till E45 och handelsomradet norr om Drottninggatan vilket
gor att omkringliggande infrastruktur kan nyttjas, samt att handelsomradet far ett bra skyltlage.
Det innebar att planomradets ldge bedoms som attraktivt for handelsetablering.

Inom planforslaget finns forslag pa hur fordréjning och rening av dagvatten bor hanteras.
Planforslaget bedoms inte riskera en forsamring av miljokvalitetsnormerna i recipienten.
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Planforslaget innebar att stora ytor hardgoérs. Detta kommer troligtvis innebdra att flodestoppen
vid skyfall kommer snabbare an tidigare, flodet kan daven bli mer intensivt under en kortare
period jamfort med idag. | plankartan regleras andelen yta som far hardgoras for att forbattra
dagvattenhanteringen samt att sakerstalla att viss gronska finns i omradet.

Planomradet ligger inom strandskydd fér Amalsan, men da E45 gar mellan Amalsan och
planomradet finns det skl att upphava strandskyddet inom planomradet. Nordvastra delen av
omrade ar idag laglant dar vattensamlingar uppstar till foljd av skyfall, da planférslaget bidrar till
att omradet blir mer hardgjort ar det ar viktigt att se till att planférslaget inte forvarrar dagens
situation.

De naturomraden som observerats inom omrade 1 i naturvardesinventeringen kommer paverkas
negativt av planens genomférande da hela det har omradet kommer exploateras. Omrade 2
ligger direkt utanfér planomradet, men kommer delvis paverkas negativt av planens
genomférande da det ar stor risk att omradet paverkas under exploateringen av omradet.
Planens genomforande innebar att flera fagelarter blir paverkad. Artskyddsdispens enligt
artskyddsforordningen planeras sokas till granskningen av planforslaget.

Varuleveranser till planomradet avses angdra omradet fran Drottninggatan norrifran. En
vandplan anldggs inne i planomradet dar varuleveranserna kan vanda. Gang- och cykelvdg
anlaggs oster och soder ifran fran Patrongatan, samt en gangvag anlaggs fran den befintliga
rastplatsen in i omradet. Kapaciteten i det befintliga vagnatet bedoms tillrackligt for
tilkommande trafik fran planomradet och planforslaget innebar inte att bullervardena
overskrids. For att trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter ska kunna bli god ar det viktigt att
planerade gang- och cykelvdgar till omradet byggs pa ett trafiksdakert satt. Gang- och
cykelvdagarna till omradet bidrar dven till att omradet blir mer tillgangligt for de personer i
samhallet som inte kan kora bil, vilket bland annat ar barn och aldre. Det kan dven ha en
gynnande effekt for folkhdlsan med goda gang- och cykelkopplingar till det har omradet da det
ligger pa gang och cykelavstand fér manga Amalsbor.

5.1 NOLLALTERNATIV

Vid ett nollalternativ ar det troligt att planomradet skulle bevaras som naturomrade och forbli
obebyggt. Samtidigt ar planomradet utpekat som utvecklingsomrade for handel eller
detaljhandel med sallankoépsvaror i den nya éversiktsplanen vilket visar kommunens
utvecklingsplaner for omradet. Om inte det hdar omradet exploateras for handel ar det troligt att
handelsetableringen skulle byggas i ett annat ldge i narheten av E45.

6 GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten
med beskrivningen ar att den ska vara vdgledande vid genomférandet av detaljplanen.

6.1 ADMINISTRATIVA FRAGOR

6.1.1 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen planen far laga kraft. Aren bestams utifran
rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsdagaren en garanterad
ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da
andras eller upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for exempelvis forlorad
byggratt.
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6.1.2 PLANAVGIFT

Planavgift tas ut i samband med bygglovsprovning alternativt i samband med forsaljning av
mark enligt taxa.

6.2 AVTAL

6.21 AVTAL MELLAN KOMMUN OCH EXPLOATOR

Ett markanvisningsavtal dr upprattat mellan kommunen och exploatoren.

Markanvisningen utgors av delar av fastigheten Amal 4:1 och omfattar ca 29 500 m2. Avtalet
galler under forutsattning att pagaende detaljplan vinner laga kraft senast 2023-08-01.
Markanvisningen galler till och med 2024-12-31 och fullfoljs genom tecknande av
markoverlatelse- och genomférandeavtal dessférinnan. Dessa avtal ska reglera markdverlatelse,
slutlig kopeskilling och andra genomférandefragor mellan exploatéren och kommunen
Malsattningen ar att planlagga omradet for att uppna bebyggelse grundad pa
projektbeskrivningen, enligt exploatorens 6nskemal, samt en hallbar bebyggelse for kommunen
och i enlighet med de kommunala planeringsriktlinjerna och oversiktsplanen.

6.2.2 AVTAL MELLAN EXPLOATOR OCH LEDNINGSAGARE

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatdren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av ledningar boér avtal
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler
kostnader, utférande samt ledningsratt.

6.3 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.31 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark sasom gata och natur.

6.3.2 ANSVARSFORDELNING

Ansvarsfordelning mellan kommunen och andra aktorer:

Uppgift Ansvar Bekostas av
Planarbete Amals kommun Exploator

Exploator soker och | Exploator
Lantmateriet utfor

Atgérder inom kvartersmark Exploator Exploator

Fastighetsreglering

Exploator
Utbyggnad/ombyggnad av gata Exploator p
samt gang och cykel

Utbyggnad av vatten-, spill- och Exploator

Lo Amals kommun
dagvattenanldaggning

6.4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.41 FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder ska ske med stod av detaljplanen.
Avstyckning ska genomféras for att bilda en ny fastighet for kvartersmarken. Fastighetsreglering
initieras och bekostas av exploatoren.
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6.4.2 SERVITUT, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR, SAMFALLIGHETER OCH LEDNINGSRATTER

For att sakerstalla tillgangligheten till E-omradet bor ett avtalsservitut upprattas.
Ledningsratt ska upprattas for u-omraden samt for de markomraden som berdrs diar kommunen
ansvarar for ledningarna.

6.5 EKONOMISKA FRAGOR

6.51 PLANEKONOMI

Planomradet saljs i sitt befintliga skick till exploatoren.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Utbyggnad av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningsnat pa kvartersmark bekostas av

exploatéren. Exploatoren far dven betala anslutningsavgift enligt gallande taxa. Utbyggnad av
fjarrvarmeledning bekostas ocksa av exploatoren i enlighet med gallande taxa.

6.6 TEKNISKA FRAGOR

En ny transformatorstation kommer att behéva byggas inom planomradet.

6.7 DISPENSER OCH TILLSTAND

Artskyddsdispens kommer behovas for de skyddade fagelarter som patraffats inom
planomradet. En dispensansdkan planeras goras till granskning av planforslaget.

7 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen ir upprittat av planarkitekterna Asa Karlsson och Emelie Johansson pa Tyréns
i samarbete med kommunens planhandliggare Fatima Ahl Sjéberg och en arbetsgrupp med
representanter fran samhallsbyggnadsenheten och teknik- och fritidsforvaltningen.
Genomfdérandebeskrivningen ar upprittad av kommunen genom Fatima Ahl Sjoberg och Bjorn
Wennerstrom.

Samhillsbyggnadsenheten, Amals kommun, 15-02-2023

Fatima Ahl Sjoberg, plan- och bygglovsingenjér
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