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Enligt Plan- och bygglagen 2010:900 ska kommunen redovisa de synpunkter som kommit in
under samrddstiden samt de kommentarer och forslag som kommunen har med anledning av
synpunkterna (PBL 5 kap 17 §).

HUR HAR SAMRAD BEDRIVITS
Detaljplanen tas fram genom normalt forfarande och inkomna synpunkter under samradstiden
redogors for 1 denna samradsredogorelse.

Underrattelse om samrdd har anslagits pd kommunens anslagstavla samt skickats till alla
berdrda enligt fastighetsforteckningen. Handlingarna har dven varit tillgdngliga pa Stadshuset 1
Amal och pa biblioteket i Kulturhuset samt pd kommunens hemsida www.amal.se.

Samrdd pagick under perioden 21 maj till 11 juni 2019.
Féljande synpunkter har inkommit till Amals kommun:

Kommunala handikappradet
Lantmateriet
Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands lén
Polisen
SGI
Skogsstyrelsen
Svenska Kraftnét
Telia
Trafikverket
. Visttrafik
. Amals kommun — Gatuenheten
. Vattenfall
. a. Nérliggande fastighet
b. Narliggande fastighet
c. Narliggande fastighet
d. Narliggande fastighet
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FORANDRINGAR INFOR GRANSKNING
Infér granskning har planen justerats enligt nedan.

Planbeskrivning

e Syftet har justerats

e Kapitlen angeande bebyggele och natur har justerats

e Rubriken dagvatten har justerats, med fortydliganden angéende skyfall samt padverkan
pa MKN for vattenkvalitet

e Kapitlet konsekvenser av planens genomforande har justerats

e Rubriken storningar och risker har justerats avseende risk med transporter av farligt
gods

e Rubriken geotekniska forhéllanden har justerats utifran utokat geotekniskt underlag

¢ Planillustrationen och annat relevant bildmaterial har justerats

e [ 6vrigt redaktionella andringar

Plankarta
e Markanvindningen industri har utokats
Markanvandningen natur har reducerats
Markanvandningen gata har justerats avseende vindplan
Egenskapsbestimmelse om byggnadstekniskt utférande (b2) har justerats
Tva omraden for teknisk anldggning har lagts till
U-omrade (markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar) har lagts till
X-omrade (markreservat for allmdnnyttig gang- och cykeltrafik) har lagts till
I 6vrigt redaktionella dndringar

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Foljande utgor yttrande med kvarstdende synpunkter:
e 13c nirliggande fastighet
e 13d nérliggande fastighet

STALLNINGSTAGANDE
Planen beddoms genom gjorda forandringar efter samrdd och en avvigning mellan enskilda och
allménna intressen vara redo for granskning enligt PBL 5 kap 18 §.
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1. KOMMUNALA HANDIKAPPRADET

1. Ordentlig cykel och gangbana med bra belysning, sérskilt vid vergangsstéllen.
Synliga handikapparkeringar i anslutning till planerade byggnader. Industrierna ska vara
handikappanpassade med ev ramper, dorréppnare och handikapptoaletter.

3. Mer synpunkter fir inkomma nér det bestimts vad det ska vara for verksamheter pa
omradet. Handel och industrier.

Kommunens kommentar:

1. Frdgan har noterats men hanteras forst i ett kommande projekteringsarbete.

2. En generell riktlinje dr att 5%, eller minst 2 stycken, av det totala antalet platser ska
vara sd kallade handikapplatser, vilka innehar en bredd om ca 5 meter i stdllet for 2,5
som annars tillimpas. Detta innebdr att 2 platser bor utformas med stérre bredd och
inom 25 meters avstand fran entréer. Frdgan hanteras vidare i kommande bygglov- och
projekteringsarbete. Handikappanpassade byggnader hanteras inom bygglovsansokan.

3. Noteras.

2. LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgéng av planforslagets samradshandlingar (daterade 2019-04-24) har foljande
noterats:

Plankarta och bestimmelser

Overgripande

Lantmaiteriet avrader fran att anvénda illustrationslinjer i plankartan och bestimmelser.
Anledningen till detta dr att plankartan bor forbehéllas for de juridiskt gidllande
planbestimmelserna. I manga fall finns det behov av att illustrera mgjlig framtida bebyggelse,
men istillet bor da antingen en sdrskild illustrationskarta upprittas eller illustrationen redovisas
1 planbeskrivningen.

Kommunens kommentar: Synpunkten har noterats och plankartan har justerats.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Enligt Boverket kan egenskapsbestimmelser om mark och vegetation pa allmén plats betecknas
i plankartan med ord i klartext. Bestimmelsen Valli avser egenskapsbestimmelse for
kvartersmark.

Kommunens kommentar:
Planbestimmelsen har justerats till mi, i enlighet med planbestimmelsekatalogen.

Administrativa bestimmelser

I det aktuella planforslaget redovisas markreservatet ui som en administrativ bestimmelse
bland planbestimmelserna samtidigt som det saknas administrativa granser for avgransning av
aktuella omradet i plankartan. Detta innebdr att markreservatsbestimmelsen inte avgrinsas av
de egenskapsgranser som finns i plankartan utan bestimmelsen géller fram till ndrmaste
anviandningsgrins. Effekten blir att all mark inom kvarteret omfattas av markreservatet.
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Kommunens kommentar:
Plankartan har justerats.

Planbeskrivning

Avtal

I planbeskrivningen framgdr inte om ndgot exploateringsavtal ska tecknas. Om avsikten dr att
sadant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL, redan i samradsskedet
redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen helt eller

delvis genomfors med stod av ett eller flera sédana avtal i planbeskrivningen.

Ifall det ar aktuellt, anvdnd gérna handboken “Lantmiterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav
nir ni kompletterar planhandlingarna ang. exploateringsavtal.

Kommunens kommentar: Inget exploateringsavtal avses tecknas.

Servitut
Bestimmelse om befintligt servitut saknas.

.-._.-' -'.-.\, ‘l“i'
]
Y /\ \ ‘\‘\

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats.
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3. LANSSTYRELSEN I VASTRA GOTALANDS LAN

Linsstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhdllanden att frdgor som beror hilsa / sdkerhet samt miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett
tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas
av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar {or att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.
Linsstyrelsen befarar inte att riksintressen, mellankommunala fragor eller strandskydd riskerar
att skadas. Dock ser Lénsstyrelsen att kommunen behdver arbeta vidare med fragor som ror
MKN vatten, farligt gods, skyfall samt geoteknik, enligt nedan for att planens ska kunna
beddmas vara ldmplig for sitt &ndamal.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Linsstyrelsen ser positivt pd det faktum att kommunen har utfort en dagvattenutredning for
omrédet och att, i alla fall delar av, de rekommendationer som anges i utredningen inarbetats i
planen. Lénsstyrelsen anser dock att det i planbeskrivningen behdver motiveras pa

vilka grunder som kommunen drar slutsatsen att MKN inte dventyras sa att kopplingen mellan
dagvattenutredningens slutsatser och planbeskrivningen/plankartan blir tydlig.

Kommunens kommentar:Dagvattenutredningen har kompletterats infor granskning och
fortydliganden kring planforslagets paverkan pa MKN for vattenkvalitet har yfts in i
planbeskrivningen. Under kapitlet "Teknisk forsorjning” och rubriken “Dagvatten” finns ett
mer utvecklat resonemang om hantering av dagvatten, férdrojning och fororeningspaverkan.
Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om fordrojning.

Hilsa och sidkerhet

Farligt gods

En inledande riskanalys for transporter av farligt gods pa vég dr gjord vilket ar bra.
Riskanalysen konstaterar att det finns behov av vissa riskreducerande atgarder bade nir det
giller bebyggelse ndra E45 och Stromstadsvigen. Dessa atgéirder dr inarbetade pa plankartan.

Riskanalysen &r dock tydlig med att det behdver genomforas en fordjupad (kvantitativ)
riskanalys for de olycksrisker som anses kunna paverka risknivan inom planomridet. Innan den
fordjupade riskanalysen ér gjord ar det svart for Lansstyrelsen att slutligt avgora om de atgirder
som vidtas &r rimliga och tillrackliga.

Kommunens kommentar: I riskanalysen pdtalas att atgdrder till f6ljd av olyckor med
brandfarlig vitska bedoms rimliga att vidta vid bebyggelse inom 30 meter fran E45 samt
Stromstadsvigen utifrdan foreslagen markanvindning. Riskanalysen ger dven forslag pd
lampliga dtgirder for att sikerstdlla ett undvikande av riskerna som identifierats, Amdls
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kommun har tagit hinsyn till detta och foreslar planbestdmmelser i enlighet med
rekommendation.

1 planskedet bedoms inte rimligt att genomfora en fordjupad undersékning dd vi varken vet om
en placering av bebyggelse kommer att ske inom denna zon pda 30 meter fran dsyftade vigar
eller hur en ev. byggnad kan komma att utformas och det ddrmed inte gar att géra en korrekt
bedomning i relation till riskpaverkan, utan foreslas ske i samband med bygglov. Detta
framgar i foreslagna planbestdmmelser gdllande byggnadstekniskt utforande (b1och b., se
nedan) samt uttrycks dven i riskanalysen.

Bi1- obebyggda ytor inom 30 meter ska utformas sd att de inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. For byggnader ndrmare dn 30 meter ska foljande byggnadstekniska atgdrder vidtas:
Fasader som vetter direkt mot E45 ska utféras sd att de begrinsar risk for brandspridning in i
byggnad under den tid det tar att utrymma (minst 30 minuter). Utformningen ska verifieras
utifran stralningsberdkningar (dimensionerande scenario:olycka med brandfarlig vitska) i
samband med bygglov ndr byggnadens utformning dr kind. Friskluftsintag ska placeras mot en
trygg sida, det vill sdga pd byggnadernas tak eller bort fran E45. Ventilationssystemen utfors
med central nédavstingningsfunktion (manuell). Utrymningsvégar, for lokaler ddir personer
vistas stadigvarande, ska placeras och utformas sa att utrymning kan ske till sdker plats vid
olycka pa E45.

B2- Ny bebyggelse ska placeras pa minst 10 meters avstand fran Stromstadsvigen. Obebyggda
ytor inom 15 meter fran Stromstadsvigen ska utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. For ny bebyggelse inom 30 meter, som vetter direkt mot
Stromstadsvigen utan framforliggande bebyggelse, ska foljande byggnadstekniska dtgdrder
vidtas: Fasader som vetter direkt mot Stromstadsvigen ska utforas sd att de begrdnsar risk for
brandspridning in i byggnad under den tid det tar att utrymma (minst 30 minuter).
Utformningen ska verifieras utifran stralningsberdkningar (dimensionerande scenario:olycka
med brandfarlig vitska) i samband med bygglov ndr byggnadens utformning dr kéind.
Utrymningsvdgar, for lokaler ddir personer vistas stadigvarande, ska placeras och utformas sd
att utrymning kan ske till scker plats vid olycka pa Stromstadsvdiigen.

Linsstyrelsen saknar ocksa ett resonemang i riskanalysen om framtida fordndringar av
transporter pa E45 och Stromstadsviagen. Fordndringar av transporterna kan paverka bade
sannolikheten for olycka och konsekvensen och ddrmed dven riskanalysens slutsatser kring
atgérder. Det &r viktigt att ta hinsyn till fordndrade transporter for att skapa en robust
samhdllsplanering som stér sig over tid. E45 dr ocksa primaér farligt gods led och riksintresse
for kommunikation vilket gor det dn viktigare att ta hdnsyn till framtida fordndringar.
Lansstyrelsen vill ocksa papeka att vi generellt foresprakar ett bebyggelsefritt avstand pa 30
meter mellan transportleder for farligt gods och bebyggelse bland annat av denna anledning.

Kommunens kommentar: Riskanalysen har reviderats infor granskning och kompletterats i
detta hinseende. Avseende kommentar om bebyggelsefritt avstand se svar ovan.

Pé plankartan anges markanvandningen H vilket rymmer all sorts handel. Riskanalysen utgar
dock fran “mindre personintensiv handel”. Denna skillnad mellan riskanalysen och plankartan
behover hanteras till nésta skede.

Kommunens kommentar: Riskanalysen har reviderats och bedémer detaljhandel (med
tillhorande personintensitet) och bedémer ddrmed inte lingre "mindre personintensiv handel”.
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Skyfall

Extrem nederbord/skyfall dr ndgot som kan orsaka problem redan idag och som forvéntas bli
vanligare och intensivare i framtiden. Konsekvensen av ett skyfall (100-arsregn) ér delvis
utredda i den bifogade dagvattenutredningen. I dagvattenutredningen framgér att sarskilt fokus
bor laggas pa delomrade 3 samt den nya gata som gar genom hela utvecklingsomradet. Det
behover tydligare framga av planbeskrivningen och plankartan hur konsekvenserna av ett
skyfall ska hanteras. Aven eventuell pdverkan pa omradet utanfor planomradet behdver ingé i
utredningen. For mer information se Léansstyrelsens rekommendationer: Lank

Kommunens kommentar: Dagvattenutredningen har kompletterats infor granskning, bl.a.
avseende fortydliganden kring hantering av extrem nederbord/skyfall. Planbeskrivningen har
fortydligats i detta hinseende och plankartan har dessutom kompletterats med en
egenskapsbestimmelse om mojlighet till fordréjning av dagvatten (fordrojning;) pd naturmark.
Denna yta avser utgora komplement till 6vriga fordrojningsytor och endast komma att behévas

vid skyfall.

Geoteknik

Lénsstyrelsen delar Statens geotekniska instituts (SGI) synpunkter pa rubricerad plan, yttrandet
bifogas i sin helhet. SGI har bland annat pekat pé att den geotekniska undersokningen behover
kompletteras med en Gverslagsberdkning, att dagvattendammens péverkan pa stabiliteten 1
omradet behover tydliggoras samt att forutsattningar for bergsras/blocknedfall behdver
klarldggas. Eventuella nddvindiga dtgirder eller markrestriktioner behover sikerstéllas.

Kommunens kommentar: Infér granskning och baserat pd det justerade planforslaget har den
geotekniska undersékningen kompletterats med filtbesok. Resultatet fran denna har arbetats in
i planhandlingarna. Enligt rapporten bedoms totalstabiliteten i omradet vara tillfredstdllande.
Inga forutsdttningar for stabilitetsbrott i jorden finns fran Sldttertorpsgatan mot planerad
damm, da utforda undersokningar visar pd fastmarksomrade mellan vigen och planerad
damm. Dammens lokala stabilitet ska kontrolleras i projekteringsskedet. Inom det omrdde ddr
det skulle kunna misstdnkas risk for blocknedfall (omrade 4) har risk for blocknedfall i naturlig
sldnt bedomts som liten.

Réd enligt PBL och MB

Naturmiljo

Man har inte kommenterat hur den biotopskyddade allén vid Stromstadsvédgen paverkas om
planen genomfors. Om marken ska hardgoras i ndra anslutning till trdden riskerar biotopen att
skadas. Dispens behovs i sadant fall. I forsta hand bor man anpassa planen efter géllande
naturskydd.Vi bor ocksé paminna om att dispens fran artskyddet krdvs om det blir aktuellt med
markarbeten som skadar mattlummer eller revlummer. I 6vrigt har Lansstyrelsen ur
naturmiljohdnsyn inga synpunkter.

Kommunens kommentar: Planforslaget har uppdaterats med kommentar om lindallén lings
Stromstadsvigen. Samrddshandlingarna inneholl information kring dispens fran artskydd
gdllande lummerarterna.
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Férorenad mark

Inom planomradet finns ingen notering 1 EBH stodet om risk for markfororeningar.
Lansstyrelsen vill géra kommunen uppmairksam pa att det finns noteringar om eventuella
markfororeningar fran nigra nérliggande verksamheter. Nédgot som bor uppmirksammas vid
framtida schaktning i omradet.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats avseende information enligt ovan.

Vatten

Vidare kvarstdr de synpunkter som tidigare framforts gillande behovet av en beskrivning
gillande exploateringen i planen i relation till det vattenskyddsomrade for Amals
dricksvattentékt som haller pé att uppréttas. Hur forhdller sig den ténkta exploateringen till
skyddsvirdet for tikten och de foreskrifter som ska antas tillsammans med skyddsomréadet?

Kommunens kommentar: Foreslaget vattenskyddsomrdde for Amdls dricksvattentdikt cir dinnu
inte faststdllt. Tillhorande skyddsforeskrifter ska foljas.

Bygga pa jordbruksmark
Planomradet omfattar jordbruksmark
och en utredning enligt 3 kap. 4§
Miljobalken behover goras for att
uppfylla vad lagen kriaver. Foljande
frdgorska utredas innan en fordndrad
markanviandning pa jordbruksmark
foreslas:

1. Ar jordbruksmarken
brukningsvérd?

2. Ar den aktuella forindrade
markanvéandningen ett visentligt
samhillsintresse?

3. Varfor ar forutsittningarna att ta
annan mark 1 ansprék inte
tillfredsstéllande?

Ytterligare information finns att hitta
pa Lénsstyrelsens webbplats med en
forklaring av 3 kap. 4§ Miljobalken
samt lankar till dokument som kan
vara végledande 1 utredningen.

Kommunens kommentar:

All mark inom planomrddet dr planlagd sedan tidigare och markanvdndningen anger
industrimark i den del som dsyftas i den av linsstyrelsen bifogade kartan. Kommunen anser det
obefogat att krdva utredning av jordbruksmark inom denna del som dels till stor del inte ingar i
planomradet dels redan dr planlagd for industridindamal.

Trafik
Linsstyrelsen delar Trafikverkets (TrV) synpunkter pa rubricerad plan, yttrandet bifogas i sin
helhet. TrV har pekat pa att planforslaget maste ta hansyn till kommande ombyggnation av vig
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E45, som angridnsar planomrédet.

Kommunens kommentar:

Amals kommun har erhdllit det nya vigomrddet for E45 avsnittet Tosse-Amdl och justering av
planomradesgrdns har gjorts med hénsyn till denna. Planforslaget har beaktat kommande
ombyggnation av vig E45.

Koppling till miljomalen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgdr ett viktigt verktyg for att uppna
miljémalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid tillimpningen
av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pé olika nivéer, det nuvarande miljotillstandet och
planinnehéllets forhallande till detta saknas, vilket gor det svart att bedoma foreslagna atgérder
frdn miljosynpunkt.

Kommunens kommentar: Amdls kommun anser att miljokonsekvenerna av planforslaget gdr att
utldsa av genomford behovsbedomning och av planbeskrivningen, ddr tydligast sammanstdllt i
kapitlet konsekvenser av planens genomforande.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Lansstyrelsen har 1 tidigare yttrandet visat pa behovet av att en arkeologisk utredning enligt 2
kap 11 § kulturmiljolagen (KML) utfors, innan paverkan pa kulturmiljon kan avgoras. Nagon
arkeologisk utredning har inte utforts.

Linsstyrelsen kan besluta om arkeologisk utredning dven for planidndringar av dldre, géllande
detaljplaner, om bedomningen gors att idag okdnda fornldmningar kan komma att paverkas av
planen. Det géller exempelvis detaljplaner dldre dn 1989, det ar da utredningsinstrumentet
infordes i den nya KML (SFS 1988:950). Dessutom har Lénsstyrelsen rétt att géra en ny
beddmning om kunskapsléget fordndrats sedan en tidigare gjord bedomning av behov om
arkeologisk utredning. Bada dessa undantag giller i det aktuella fallet. Am4ls kommun bor
snarast inkomma med en begéiran om arkeologisk utredning omfattande hela planomrédet.

Om en arkeologisk utredning inte genomfors innebir det att planens genomforande inte dr
sdkerstéllt, utan att en byggherre genom ett senare KML-beslut kan riskera en s.k. ¢j
ersittningsgill planskada. Det kan innebéra att ldnsstyrelsen beslutar om kostsamma
arkeologiska undersokningar eller att lansstyrelsen avslar ansokan om tillstand till
ingrepp 1 en fornlamning. I vrigt anser Lansstyrelsen att planbeskrivningen pa ett bra sétt
redovisar hiansyn till kulturmiljovéarden inom eller 1 anslutning till planomrédet.

Kommunens kommentar:

Amals kommun har noterat att linsstyrelsen bedomer att planomrddet behdver genomgd en
arkeologisk utredning, med anledning av att planomradet ligger i anslutning till tva
fornlimningar, RAA Amdl 90:1, en boplats och RAA Amdl 91:1, en fingstgrop. Kommunen i
sin tur har inte identifierat de arkeologiska forutsdttningarna i omrddet som en fraga som
krdver fordjupning eller utredning inom ramen for planarbetet dd ingen forekomst av kinda
fornldmningar finns inom planomrddet.
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Med anledning av linsstyrelsens inkomna yttrande har kommunen varit i kontakt med
ldnsstyrelsen angdende en tids- och kostnadsuppskattning for en utredning av den omfattning
som asyftas i yttrandet. Kommunen bedomer att det kostnadsforslag som ddrefter presenterats
inte dr rimligt i relation till ovriga plankostnader och att det skulle paverka den totala
kostnadsbilden for planarbetet i vildigt stor utstrickning i ett skede ddir planforslaget inte dnnu
har vunnit laga kraft. Kommunen vdljer ddrmed att avvakta ett genomférande av arkeologisk
undersokning och att inte godkdnna det kostnadsforslag som presenterats av ldnsstyrelsen.
Kommunen dr medveten om detta innebdr att beslut om arkeologisk undersékning kan
uppkomma i ett senare skede, vid genomforandet av planen.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens &sikt, sdledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta yttrande har planhandlédggare Maria Freiholtz beslutat och foredragit. I den slutliga
handléggningen har dven representanter frdn Naturavdelningen, Enheten for samhillsskydd och
beredskap, Miljoskyddsavdelningen, Landsbyggdsavdelningen, Vattenavdelningen samt
Kulturmiljéenheten medverkat.

4. POLISEN

Amals kommun har begirt Polismyndighetens yttrande i aktuellt drende.
Polismyndigheten har tagit del av aktuellt forslag och har ingen erinran.

Kommunens kommentar: Noteras.

5. SGI

Statens geotekniska institut (SGI) har frin Améls kommun erhallit rubricerad detaljplan med
begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom ras, skred och
erosion. Grundldggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar siledes
inte.

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten for industrimark samt verksamhet- och handel
inom omradet, samtidigt som naturmarkens funktion som spridningskorridor vérnas. Skyltlaget
mot Stromstadsvagen foranleder behov av en omsorgsfull utformning av bebyggelse och tomt.

Underlag:
1 Planbeskrivning med tillhérande plankarta upprittad av Amals kommun, daterad
2019-04-24

2 Geoteknisk undersokning ny detaljplan, Nygard 1:1 m.fl., daterad 2018-06-29

SGI:s stdllningstagande

Enligt utford geoteknisk undersdkning av omradet utgors marken huvudsakligen berg i dagen,
eller berg med osammanhéngande jordticke av morén. I planomradet véstra delar formodas det
dock finnas losare jordarter sdsom silt och lera. Allmént anser SGI att detaljerad utredning
enligt IEG Rapport 4:2010 ska utforas vid detaljplaneldggning for att klarlagga
forutsittningarna for ras och skred. I detta fall ser vi att forutsdttningarna ar gynnsamma och att
en Oversiktlig beddmning baserad pa antaganden pa sikra sidan dr tillracklig. SGI
rekommenderar dock att en dverslagsberdkning tillfogas utredningen i syfte att visa sdkerheten
for planomradet. Givet plandndamaél ska vara utgdngspunkten for denna analys.



AMALS KOMMUN 11(21)
Tillvaxtenheten

Kommunens kommentar: Infér granskning har en kompletterande filutundersokning gjorts
baserat pa granskningsforslaget. Se kommentar till ldnsstyrelsen ovan.

Vidare noterar vi att det enligt plankartan ska tillkomma en dagvattendamm i planomradet
véstra delar. Av planbeskrivningen framgar det att Dammens storsta djup far vara 2,5 meter.
SGI anser att det inte &r tydliggjort hur anlédggandet av dagvattendammen péverkar stabiliteten
for planerad industribebyggelse samt intilliggande vig och bebyggelse sdder om dammens
placering. Komplettering avseende detta rekommenderas.

Kommunens kommentar:
Se kommentar till ldnsstyrelsens ovan.

Noteras bor att det utmed fagelmyrsgatan finns en relativt brant sldnt inom naturomradet som
vetter mot nordost och den befintliga bebyggelse som finns dir. Det kan finnas forutsittningar
for bergras/blocknedfall alternativt ras i denna del av planomrédet och SGI anser att detta
behover klarldggas i det fortsatta planarbetet.

Kommunens kommentar:
Se kommentar till ldnsstyrelsen ovan.

Sammanfattningsvis ser SGI frén geoteknisk sékerhetssynvinkel att planldggning &r mojlig
forutsatt att synpunkterna ovan beaktas. Krivs det atgérder eller restriktioner ska dessa pa ett
plantekniskt [dmpligt sétt sdkerstéllas i planen.

Kommunens kommentar: Noteras.

6. SKOGSSTYRELSEN

”Skogsstyrelsen avser inte svara pa denna remiss. Det ligger utanfor vir verksamhetsomrade.”

Kommunens kommentar:
Noteras.

7. SVENSKA KRAFTNAT

”Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingen-
ting att erinra mot uppréttat forslag.”

Kommunens kommentar: Noteras.

8. TRAFIKVERKET

“Trafikverket har fétt rubricerade detaljplan for samrad.
Syftet med planen &r att prova mdjligheten for industrimark samt verksamhet- och
handel inom omradet. Skyltlaget mot Stromstadsvédgen foranleder behov av en

omsorgsfull utformning av bebyggelse och tomt.

Trafikverket noterar att en riskanalys tagits fram.
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Synpunkter

Det forefaller som att planupprittaren inte tagit hinsyn till den kommande Vigplanen
och ombyggnationen av vig E45 angrinsande till planomridet. Detta bor sékerstillas sa
att detaljplanen inte behover dndras till f6ljd av Vagplanen.”

Kommunens kommentar: Se kommentar till ldnsstyrelsens yttrande ovan.

9. TELIA
” Med anledning av samrad om detaljplan som Gversédnts har Telia Sverige Net Fastigheter AB
(TSNFAB) foljande att erinra.

TSNFAB innehar telestation med ledningsritt pa fastigheten AMALS-NYGARD 1:1 med
tillhérande kanalisation och kablage.

Telestationen inhyser kénslig och samhaéllsviktig telekommuniaktionsutrustning vilket maste
beaktas vid eventuell nybyggnation i ndrheten. Ett avstind pa minst 10 m till var byggnad nér
nddvéndigt.

TSNFAB forutsitter vidare att inga forandringar foretas som paverkar TSNFAB:s byggnad och
utrustning. Om foridndringar foretas ska kommunen eller exploatoren ha klargjort vem som star
for kostnaderna samt att dessa sdkras upp via avtalsforbindelse.

Vi vill dven gora er uppmérksamma pa att telestationen eventuellt skulle kunna komma att
orsaka storande ljud. TSNFAB forutsitter att exploatéren, om behov uppstér, bekostar
erforderliga atgirder for att minimera storningar fran relestationen och att TSNFAB halls
skedelosa.

Telestationsbyggnaden inrymmer kénslig teknisk utrustning och telias riktlinjer for sprangning
och borrning ir dérfor bifogade om saddana arbeten kan komma att bli aktuella i samband med
exploateringen, se bilaga 1.

Av vikt dr ocksé de ledningar/kabelstrdk som finns 1 omradet. Kablage och ledningar dgs av
Skanova AB vilka ocksd maste ges illfdlle att uttala sig i 4rendet.”

Kommunens kommentar: Telestationen ligger pa ett avstand om ca 100 meter Oster om
planomrddet och bedoms saledes inte komma att beréras. Inga av Skanovas ledningar bedoms
komma att paverkas negativt av planférslaget. Skanova har informerats i samradet.
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10. VASTTRAFIK

” Vasttrafik har tagit del av detaljplan for Nygérds industriomrade. Visttrafik ser positivt pa
utbyggnad i anslutning till befintlig kollektivtrafik. Verksamheter i narheten av befintlig
kollektivtrafik ger forutséttningar for att resa hallbart och pé sa sitt bidra till en hallbar
samhéllsutveckling.”

Kommunens kommentar: Synpunkten noteras.

11. AMALS KOMMUN - GATUENHETEN

”Gatuenheten har inget att erinra om.”

Kommunens kommentar: Noteras.

12. VATTENFALL

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av detaljplan for Nygérds industriomrade och
lamnar foljande yttrande.

Vattenfall har elanldggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av bifogade

kartor. Lila streckad linje = 130 kV hogspanningsmarkkabel, turkos streckad linje =20 kV
hogspanningsmarkkabel, bla streckad linje = 0,4 kV lagspanningsmarkkabel. Ledningarnas
lage i kartan dr ungeférligt. Nétstationer redovisas som svart blixtférsedd kvadrat.
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En bifogad plankarta redovisar 6nskemal pé placering av E-omrade for ny station och E-
omrade for befintlig station. E-omradet ska ha en area pa 10 * 10 meter.

C.
Befintliga kablar. Som
vi vill ha U-omrade
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Plankartan redovisar dven forslag pd u-omrade inom kvartersmark for Vattenfalls nya
hogspéanningskablarna inom planomradet. U-omradet ska ha en bredd pa minst 4 meter.
Vattenfall vill &ven ha u-omréde for befintliga hogspanningskablarna inom kvartersmark dérfor
ska kabelutséttning utforas. Kabelutsittning bestélls via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se. Om drendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020—
82 00 00, kostnaden for utryckningen debiteras dé bestillaren.

Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatdren.Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begéras. Detta bestélls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om drendet bradskar kontakta Vattenfalls
kundtjénst pa telefon: 020-82 00 00, kostnaden for utryckningen debiteras dé bestillaren.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas dver och Vattenfalls anldggningar maste
uppfylla det sdkerhetsavstind som framgér av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter.
Befintliga elanldggningar maste héllas tillgdngliga under alla skeden av genomforandet.

Enligt Nat 2012 K § 7.3 fér inte byggnader uppforas, marknivén dndras, eller andra atgérder
vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av nétégarens anldggningar.Vattenfall har den
lokala elnétsforsorjningen och nyanslutning bestélls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020—82 00 00.

Kommunens kommentar: Noteras. Planforslaget har justerats och kompletterats med omrdden
for teknisk anldggning ( E) samt u-omrdde (marken ska vara tillgiinglig for allmdnnyttig
underjordisk ledning) inom kvartersmark for industridindamdl, inget u-omrade krdvs over
allmdn platsmark. Rdttighet for markforlagd ledning ansvarar Vattenfall for att soka infor
genomforande.

13. A. NARLIGGANDE FASTIGHET
Synpunkt till Detaljplanen AMAL NYGARD.

Se plankarta med Grunddata
Och

Fastighetskarta

Marken till fastighet AMAL NYGARD 1:85 som enl planforslaget dr Naturmark vill jag éndra
till Industrimark.

BILAGOR:


http://www.ledningskollen.se/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
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Kommunens kommentar: Planforslaget har bedomts kunna justeras i enlighet med énskemdl,
vilket innebdr att del av i samrddet foreslagen naturmark istdllet i granskningsforslaget
foreslas som industrimark. Observera att planforslaget endast styr markanvindningen, inte
dgoforhallanden. Separat kontakt med kommunen maste initieras for markkop.

13. b. Narliggande fastighet

Arende: Detaljplan for Nygards industriomrade
Parter som &r berdrda.

Stdngselmontage 1:71

JEAB

Olssons Ror 1:49

Syftet med planen &r att prova mdjligheten for industrimark som verksamhet och handel inom
omréadet.

Vi 6nskar dndra detaljplanen for Nygards industriomrade som mojliggéra utveckling for
tomtomrade i anslutning till befintliga tomter.

Kommunens kommentar: Planforslaget har bedémts kunna justeras ndagot i enlighet med
onskemal (vilket innebdr att del av i samrddet foreslagen naturmark istdillet foresldas som
industrimark i granskningsforslaget). Ovrig naturmark vid béickravinen i nordvdéstra delen av
planomradet behéver fortsatt planliggas for natur for att fungera som yta for
dagvattenfordorjning. I denna del av planomradet finns dven ett befintligt ledningspaket med
vatten- spill och dagvatten, som behover kvarstad i befintligt ldge med marginal for schakt vid
ev. dtgdrder pd ledning. Observera att planforslaget endast styr markanvindningen, inte
dgoforhallanden. Separat kontakt med kommunen madste initieras for markkop.

13. c. Nérliggande fastighet
Avseende: Detaljplan for Nygards industriomrade

Olssons Ror & Energi AB
Nygérd 1:49
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For fortsatt utveckling av omradet behover vi utvidga tomten dsterut samt ldgga till byggrétt pa
befintlig mark.

Karta bifogas.
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Kommunens kommentar: Se kommentar ovan avseende den norra delen av omrddet. I sydvdst
har planférslaget bedomts kunna justeras nagot i enlighet med onskemadl (vilket innebdr att del
av i samrddet foreslagen naturmark istdllet foreslds som industrimark i granskningsforslaget)
och ytterligare industrimark foreslds.

Med anledning av riskavstand kopplat till transporter av farligt gods pa E45, samt onskemdl
om en enhetlighet med Nygdrdsomradets utforande norrut foreslas fortsatt naturremsa bevaras

mot E45. Observera att planforslaget endast styr markanvindningen, inte dgoférhallanden.
Separat kontakt med kommunen mdste initieras for markkop.

13. d. Narliggande fastighet

”Som #gare till fastigheten Amals-Nygard 1:19 berérs jag kraftigt negativt av ytterligare
exploatering av fastigheten Améls-Nygérd 1:1 och utvidgning av ytterligare industrimark i
omradet. Trafik och buller kommer att 6ka for oss som boende pa fastigheten, dven storande
ljud frén fldktar mm kommer att 6ka. Dessutom kan det paverka min fastighets marknadsvérde
negativt. Skulle detta intréffa vid eventuell forséljning vill jag ha garanti for ekonomisk
kompensation fran kommunen.

Kommunens kommentar: Asyftad fastighet dir beldigen norr om planomrddet och avskiljs av
Stromstadsvigen, som utgér den huvudsakliga entrén till staden med en ADT pd ca 4500
fordon vid senaste mdtning. Nygards industriomrdde dr ett sedan linge etablerat
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industriomrade och verksamheter finns forlagda vid Stromstadsvigen idag. Del av trafiken till
omrddet kan angéra via Industrigatan i séder. Amdls kommun bedomer att planforslaget
endast medfor en marginell 6kning av trafik lings Stromstadsvigen. Ingen ekonomisk
kompensation dr aktuellt. En kommun har ansvar och rdadighet 6ver mark- och
vattenanvindningen inom de kommunala grinserna och kan sdledes genomféra en dndring i
markanvdndning utifran vad kommunen bedomer vara en langsiktigt god planering av den
fysiska miljon. I den kommunala éversiktsplanen (OP) antagen 2014 anges att Nygdrdsomrddet
dr lamplig mark for smdindustri och verksamheter samt att omradet ddr den tidigare
kraftledningsgatan har varit beldgen dr ldmplig att utreda for ytterligare industrimark.
Planforslaget dr sdledes forenlig med OP.

Vad giller behovsbedomningen anser jag angdende Stadsbild/Landskapsbild att den paverkas
kraftigt negativt da det ar ett kulturhistoriskt intressant omrade fran dd Nygérds dgor bildades
pa 1500-talet och den sista resten av naturmarken nédrmast Herrgarden raseras. Dessutom
kommer “ Nygardsladan” ( omrdde med hogt lokalt och regionalt virde) att ryckas upp ur sin
naturliga miljo och borde ocksé den vara skyddad och bevarad for kommande generationer.
Friluftslivet paverkas kraftigt negativt. Omréadet anviinds av manga hundigare i Amal for
promenader och motionering med hundar pé grund av det avskilda ldget och naturmarken.
Péverkan pa naturen och miljon dr oerhort stor. Skogen som ér titbebyggelsens “lungor” sagas
ner och trad som behdver 50 &r pa sig att vixa forsvinner. De naturliga 6ppna vatmarkerna som
finns inom omrddet ldggs igen och de djur och mikroorganismer som lever dér forsvinner. De
korridorer som ér tdnkta att kompensera exploateringen ricker inte for att bibehalla vaxt-och
djurliv.

Kommunens kommentar: Kommunen bedomer att det inte kommer att bli stor paverkan pd
stadsbilden. Som tidigare beskrivits utgor omrddet ett etablerat verksamhets- och
industriomrade och stadsbilden préglas av denna verksamhet sdvil fran Stromstadsvigen som
fran E45. Nygdrdsladan foreslds i planforslaget omfattas av rivningsforbud, varsamhets- och
skyddsbestimmelser for att sikerstdlla att inte forvanskning kommer att ske.
Utformningsbestdmmelser foreslds for att ny bebyggelse ska anpassas till ladans
kulturhistoriska virdeelement.

Planen foresldr bevarande av del av naturomrddet och naturvdrdesinventering har genomforts
som underlag for detaljplanen. I 6vrigt gor kommunen stdillningstagande i enlighet med
utpekande i OP att omrddet frimst préglas av industri (stor del av naturmarken var tidigare
kraftledningsgata och sdledes vil réjd) och att det dr den karaktiren och de intressena som
vdger tyngst i detta omrddet. Dessutom dr stor del av omrddet planlagt for industriindamadl
sedan tidigare.

Vad giller vattenforekomster(sid 4-5) har de dammar, tjarn och 6ppna vatmarker i den hogre
delen av omradet sitt utlopp i Amalsén. Avrinningen sker dels via min fastighet, 1:19, dels de
gamla betes-och bruksmarkerna bredvid, det som i samradshandlingen, sid.14 beskrivs som en
“ravin”. Allt detta dagvatten som beskrivs i handlingen kommer att ha sitt utlopp i &mélsan och
kan befaras fororena amalsan ytterligare.

Kommunens kommentar: Kommunen stdller sig fragande till vilka dammar, tjdrn och éppna
vatmarker som asyftas da inga sadana aterfinns inom planomraddet. Ett naturdike som overgar
i bickravin forekommer i den nordvdstra delen av omradet samt finns mindre diken kvar
sedan tidigare markanvdndning och flera av dessa har kommit att kulverteras med tiden (se
davattenutredningen som togs fram som underlag for detaljplanen). Syftas det pd foreslagna
framtida losningar for dagvattenfordrojning sd har dessa tagits fram av tekniskt kunnig inom
omrddet och fororeningsberdkningar har dessutom gjorts som visar att koncentrationerna
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totalt sett bedoms vara inom rimlig nivd for utsldpp till recipienten. En forenklad
koncentrationsberdkning visar att exploateringen okar koncentrationerna i recipienten pad en
nivd av max ca 10—8 ug/l, vilket dr omdtbart lite. Det bor sdledes vara osannolikt att status
for MKN kan fordndras pga. detaljplanen.

For ovrigt har jag som skattebetalare synpunkter pa nyttan med att anvdnda medborgarnas
pengar pa att exploatera en icke efterfragad industrimark. Speciellt i dessa dagar nér
kommunens kassa tycks vara anstrangd. Det finns anledning att tro att det finns mer angeldgna
omraden i kommunen att anviinda skattemedlen pa. Den fastighetsigare till Améals-Nygard 1:86
som Onskar utvidga sin verksamhet borde gé att hitta en annan 16sning till. Detta 18 Ha stora
omrade som planen géller anser jag kan fi vara orort for framtidens behov.”

Kommunens kommentar: Efterfragan pd industrimark i omrddet finns. I ovrigt se kommentarer
ovan.

Tillvixtenheten

Fatima Ahl Sjéberg, plan- och bygglovsingen;jor




