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Detaljplan for Nygards industriomrade

GRANSKNINGSUTLATANDE

Enligt Plan- och bygglagen 2010:900 ska kommunen sammanstélla ett granskningsutlatande. Dar ska
de skriftliga synpunkter som kommit in under granskningstiden redovisas samt kommunens forslag med
anledning av synpunkterna (PBL 5 kap. 23 8).

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att préva mojligheten till fortdtning och vidareutveckling av befintligt industri-,
verksamhets- och handelsomrade. En ny allmén gata foreslas i syfte att mojliggéra en mer smaskalig
struktur &n vad gdllande detaljplan medger. Planférslaget har utarbetats for att ta hénsyn till
kulturmiljovarden vid Nygardsladan, registrerad fornlamning inom omradet, naturvarden langs den
befintliga hojdryggen samt viktiga entré- och skyltlagen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram genom normalt forfarande. Detta innebér att planforslaget ar ute pa samrad och
granskning for att inhdmta synpunkter infor att planen antas och vinner laga kraft om ingen 6verklagan
sker.

Planbesked

Samrad Granskning Antagande Laga kraft Bygglov
Planuppdrag

Figur 1 — Illustration dver planprocessen (Kélla: SBK Varmland). Planférslaget befinner sig nu i granskningsskedet.

Samrad pagick under perioden 21 maj till 11 juni 2019.
Granskning pagick under perioden 28 januari till 18 februari 2020.

Efter granskningen avstannade planarbetet och aterupptogs i borjan av 2022. Planforslaget har setts 6ver
och gar ut pa en ny granskning under perioden 27 april till 25 maj 2023.

SAMRADSSKEDET

Samrad pagick under perioden 21 maj till 11 juni 2019. Underréttelse om samrad anslogs pa
kommunens anslagstavla samt skickades till alla berdrda enligt fastighetsforteckningen. Handlingarna
var dven tillgangliga p& Stadshuset i Amé&l och pa biblioteket i Kulturhuset samt pA kommunens
hemsida www.amal.se. Totalt inkom 16 yttranden. En samradsredogdrelse finns upprattad som gar att
begara ut fran kommunen.

Postadress Bestksadress Telefon E-post Webb
Box 62 Forradsgatan 5 0532-170 00 Bygg.miljd@amal.se www.amal.se
662 22 Amal 662 34 AMAL


http://www.amal.se/
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GRANSKNINGSSKEDET AR 2020 (GRANSKNING 1)

Granskningen pagick under perioden 28 januari till 18 februari 2020. Kungorelse om granskning har
gjorts i Provinstidningen samt anslagits pd kommunens anslagstavla. Meddelande om innehallet i
kungdrelsen har dven gatt ut till alla berérda enligt fastighetsforteckningen. Handlingarna har varit
tillgangliga p& Norrtull i Amal samt pd kommunens hemsida www.amal.se.

Inkomna synpunkter redogors for i detta granskningsutlatande tillsammans med en oversiktlig
beskrivning av de justeringar som gjorts infor framtagandet av det nya granskningsforslaget.

Foljande synpunkter inkom till Amals kommun:
Lantmateriet

Lansstyrelsen i Vastra Gétalands l&n
SGl

Trafikverket

Vattenfall

Skanova

Postnord

Teliacompany

. Nérliggande fastighet A

10. Narliggande fatsighet B

11. Narliggande fastighet C

12. Nérliggande fastighet D

©OoN>O WD

FORANDRINGAR INFOR NYTT GRANSKNINGSFORSLAG

De forandringar som gjorts sedan granskningsskedet ar 2020 redogérs dversiktligt nedan, for utforligare
information se planbeskrivningen och plankartan.

Planbeskrivning
e Syftet har justerats.
e Samtliga avsnitt i planbeskrivningen har setts over for att fortydligas, renodlas och i vissa fall
kompletteras med ny information.
e Slutsatser och rekommendationer fran kompletterande utredningar har inarbetats i
planbeskrivningen. Tillkommande utredning &r arkeologisk utredning. Utredningar som
reviderats ar dagvattenutredning, geoteknisk utredning och riskanalys.

Plankarta

e Planomradets grans har minskats ner i planomradets sydvastra del inom (NATUR) i syfte att
anpassa plangransen efter grinsen i faststalld vagplan for E45, Etapp 2 Tosse-Amal.

e Markanvandningen for industri (J) i den nordvéstra delen av planomradet foreslas andras till
detaljhandel (H) och verksamheter (Z) i enlighet med markanvandningen i anslutande
detaljplan. Markanvéandningen foreslas aven utokas norrut mot Stromstadsvégen.

e En utfart (GATA) mojliggors fran handel- och verksamhetsomradet i nordvast mot
Strémstadsvéagen. Den in- och utfart som tidigare mojliggjordes fran handel- och
verksamhetsomradet i nordést mot Strémstadsvagen utgar.

e Gatuanvandning (GATA) langs Stromstadsvagen foreslas breddas i planomradets vastra del for
att mojliggora ev. framtida gatubreddning.

e Den foreslagna gatan (GATA) som sammankopplade Sléttertorpsgatan och Magnetgatan
foreslas forkortas och omvandlas till en atervandsgata. | tidigare gatudragning planlaggs marken
som naturmark (NATUR) i syfte att skydda registrerad fornlamning.

e Delar av de mojliga byggratterna for (Z/H) och (J) véster respektive soder om ladan har utgatt
ur planforslaget och ersatts med (NATUR) i syfte att skydda registrerad fornlamning.

e Ett bebyggelsefritt avstand pa 30 meter fran E45 har sakerstallts med naturmark (NATUR).
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e Markanvandning E; har specificerats till teknisk anlaggning for transformatorstation.

e Planbestammelsen e;, som reglerar storsta byggnadsarea, foreslas relatera till fastighetsarean
inom anvandningsomradet istéllet for planomradet.

e Tidigare byggratt (e1) inom verksamhets- och handelsomradet i nordvast utgar och ersétts av
mark som inte far bebyggas (::::) for att sékerstalla erforderliga ytor for utfart och slantning.

e Bestammelsen nq har tillkommit for kvartersmark vid Stromstadsvagen inom 20 meter ifran
kommunala anlaggningar i syfte att sékerstalla att utfylinader inte far ske som kan skada de
kommunala anlaggningarna.

e En 5 meter bred remsa prickmark (::::), mark som inte far bebyggas, har inférts pa
kvartersmark mot allmén plats for att sakerstalla siktlinjer och ytor for drift och underhall.

e Planbestammelsen dike har ersatts av en mer allmant hallen bestimmelsen dagvatten som
anger att avledning av dagvatten ska ordnas. Genom att inte ange exakt ldsning och
dimensionering ges flexibilitet infér genomforandet.

e Bestdmmelsen dagvatten har tillkommit i naturmarken som leder till naturdiket i nordvast.

e Foreslagna diken langs Slattertorpsgatan och Magnetgatan féreslas inrymmas inom GATA
istallet for NATUR. Detta 6kar flexibiliteten vid placering av in- och utfart till kvartersmark.

e Placeringen av dammen (damm) har justerats for att sékerstélla den lokala stabiliteten och
avsdtta ytor for forbiledning av skyfallsfloden.

e Skyddsbestammelsen m; foreslas utgad i sin tidigare betydelse. Istéllet foreslas ett dike for
avledning av skyfall som inryms inom angransande gatuomrade (GATA).

e Planbestammelsen my har fatt en ny innebdrd och reglerar att obebyggda ytor pa verksamhets-
och handelsomraden inom 15 meter fran Stromstadsvagen ska utformas sa de inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse. Denna reglering ingick tidigare i bestammelse by.

e Planbestammelserna by och b, har justerats eftersom byggnadstekniska atgarder inte langre
behovs. Bestammelsen by har fatt en ny innebord, se nedan. Bestammelse b, utgar.

e Planbestammelse b, som reglerar att endast 70% av fastighetsarean far hardgdras, har inforts pa
kvartersmark i syfte att forbattra forutsattningarna for dagvattenhantering.

o Planbestammelsen e; erséatter den tidigare bestimmelsen bs och specificeras geografiskt.

e Bestammelsen m; har tillkommit for ny bebyggelse inom 30 meter fran Stromstadsvagen i syfte
att sakerstalla sakra utrymningsvagar vid olycka pa Strémstadsvagen.

e Mojliga byggratter i naromradet kring ladan (Z/H) har begréansats och placeringen reglerats for
att sakerstalla kulturhistoriska och miljoskapande vérden.

e Hojd pa tillkommande bebyggelse vid ladugarden (Z/H) regleras med hdgsta nockhdjd ovan
angivet nollplan (<=>) istéllet for byggnadshojd for att sakerstalla hojdrelationen till ladan.

e Bestdmmelsen f; har omformulerats.

e Skyddsbestammelsen g; har utgatt och kulturmiljovérden for ladugardsbyggnaden foreslas
regleras med bestammelse om rivningsférbud r och varsamhetsbestimmelse k;. Detta ar i
enlighet med reglering i gallande detaljplan och underlattar t ex reparationer och underhall.

e Enremsa industrimark i den sydvastra delen av plankartan, som tidigare reglerades med
bestdmmelserna u; och xi1 (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar resp.
allmannyttig gang- och cykeltrafik), har omvandlats till allman platsmark NATUR vilket
inrymmer ev. ledning, dike och/eller gang- och cykelvag.

e Enremsa industrimark i den norra delen av plankartan, som tidigare reglerades med
bestdammelsen u; (markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar), har omvandlats till
naturmark (NATUR) vilket inrymmer ev. ledning, dike och/eller gang- och cykelvag. Omradet
har forlagts nagot soderut for att skapa en storre byggratt for handel och verksamheter.

e Administrativ bestdmmelse om kommunalt huvudmannaksap for allméanna platser har inforts.

e Genomforandetiden har andrats fran 10 till 5 ar.

e Upplysningstexter har tillkommit pa plankartan. Dels for att tydliggora vilken lagstiftning
planforslaget upprattats utifran, dels for att uppméarksamma om att stabilitet mot brott sarskilt
behdver beaktas i marklov inom 20 meter fran dammen.
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Foljande yttrandet fran samradsskedet och granskningsskedet ar 2020 utgor kvarstaende synpunkter:
e 13b och 13c narliggande fastighet (se samradsredogorelse). Onskad utdkning av kvartersmark
oster om fastighet Améals-Nygérd 1:49 och 1:71 har inte kunnat tillgodoses i full utstréckning,
daremot mojliggors en utfart mot Stromstadsvégen som kan underlétta den interna logistiken.
e 13d nérliggande fastighet (se samradsredogorelse) respektive narliggande fastighet 3 (se
granskningsutlatande punkt 10).
e Narliggande fastighet B (se granskningsutlatande punkt 9).
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INKOMNA SYNPUNKTER UNDER GRANSNINGSSKEDET 2020

Nedan redogdrs for de synpunkter som inkom under granskningen tillsammans med ett bemotande fran
Amals kommun.

1. LANTMATERIMYNDIGHETEN

Yttrande i &rende LM2020/001725
Detaljplan fér Nygards industriomréde, del av Améls-Nygard 1:1 och Amals-Nygard 1:86
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-12-06) har foljande noterats:

Lantmaterimyndigheten har tagit del av granskningshandlingarna och har inget ytterligare att
erinra.

Kommunens kommentar: Noteras.

2. LANSSTYRELSEN I VASTRA GOTALANDS LAN

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for Nygards industriomréde, i Amal kommun, Vastra
Gotalands lan.

Handlingar daterade 2019-12-06 for granskning enligt 5 kap 22 8 plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Diarienummer 402-4147-2020

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att planen kan inte accepteras och kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen om
den antas om nedan namnda atgarder gallande fragor som berdr halsa/sakerhet inte atgardas.

Lansstyrelsen bedémer att kommunen inte har sékerstallt att fragor som berdr farligt gods har
hanterats i planen.

Vidare har inte en arkeologisk utredning genomforts. Detta riskerar att ett genomférande av planen
hamnar i konflikt med nu icke kénda fornlamningar.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintressen, mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer eller
strandskydd riskerar att skadas.

Lansstyrelsen befarar att:

e Bebyggelse blir olamplig foér manniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion

Kommunen behover 16sa fragor som ror farligt gods, skyfall och geoteknik for att planen inte ska
komma att provas av Lansstyrelsen.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Halsa och sakerhet

Farligt gods
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Riskbedémningen och kommunen hanvisar till avstand for olika typer av bebyggelse fran
transportled for farligt gods. Dessa avstand utgor ocksa grund for resonemanget kring atgarder i
riskbedémningen. Lansstyrelsen vill poangtera att dessa avstand inte utgér en del av riktlinjerna i
Vastra Gotalands lan. Eftersom kommunen inte har verifierat risknivaerna utifran en kvantitativ
riskanalys bor kommunen halla sig till ett bebyggelsefritt avstand pa 30 m mellan E45 och
bebyggelse. Om detta inte sékerstélls i plankartan s maste kommunen genomfora en kvantitativ
riskanalys som visar att det ar lampligt att placera byggnader ndrmare &n 30 m.

En av slutsatserna i den kvalitativa riskbedomningen &r att ett scenario (olycka med brandfarlig
vatska) ska beraknas kvantitativt. Denna berakning ska utforas i bygglovsskedet da byggnadens
utformning och placering &r kand. Att skjuta denna typen av utredningar till bygglovsskedet &r inte
lampligt.

Lansstyrelsen vill belysa om att plankartans bestammelse b3 for det befintliga huset saknas i
teckenforklaringen. Riskbedomningen sager att befintlig byggnad kan utféras utan krav pa fasaden
om byggnaden endast nyttjas for anvandning dar det rader lagt personantal sasom lager och/eller
personalutrymmen. Lansstyrelsen utgar darmed fran att b3 laggs till i teckenforklaringen och att
bestammelsen hanterar slutsatsen kring personantal fran riskbedémningen.

Andra planbestammelser fran teckenforklaringen saknas i plankartan vilket kommunen behéver se
éver och atgarda.

Riskbedémningen utgar dven fran att olycka sker vid vagkant. Det framgar inte hur topografin ser ut
mellan Stromstadsvéagen och planomradet eller om det finns andra omstandigheter som hindrar ett
fordon eller spill att hamna narmare byggnaden. Det beh6ver sdkerstéllas att avakande fordon
och/eller spill stannar vid vagkant om detta utgér en forutsattning.

Skyfall

| plankartan finns det mark reserverat for de atgarder som namns i planbeskrivningen for att minska
konsekvenserna vid ett skyfall vilket Lansstyrelsen bedémer som bra. Ni behdver dock ta stallning
till om de foreslagna atgarderna ar tillrackliga. Kommunen skriver bland annat, att diken kan vara
tillrackligt for att styra undan floden.

Geoteknik

Lansstyrelsen delar Statens geotekniska Instituts (yttrande bifogas) synpunkter pa rubricerad plan.
Dagvattendammens paverkan pa stabiliteten behdver tydliggdras for att bedomning av behovet pa
eventuella atgarder ska kunna goras.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att planbestammelse m; i plankartan med tillhérande
beskrivning utgor den planerade atgarden markavvattning. Markavvattning far inte utforas utan
tillstand enligt 11 kap. 13 § Miljobalken. Detta bor foras in i plankartan.

Kulturmiljélagen

| Lansstyrelsens samradsyttrande patalas behovet av en arkeologisk utredning for att klargora
forekomst av fornldmningar. Lansstyrelsen anser fortsatt att det finns behov att klargora forekomst
av fornlamningar genom en arkeologisk utredning innan planforslaget antas. Om planforslaget
vinner laga kraft innan en arkeologisk utredning utfors finns risken att kommunen antar en plan som
inte &r genomforbar.
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Biotopskydd

Lansstyrelsen vill upplysa om kravet pa dispens om genomforande av planen kan komma att
medfora skada pa den biotopskyddade allén. Biotopskyddet galler dven tradens rotsystem vilket
markarbeten eller kérning med tunga fordon kan komma att skada. En eventuell dispensprévning
bor ske innan planen antas for att sakerstalla att planen kan genomforas.

Artskyddsforordningen

Inom planomradet finns arterna mattlummer och revlummer som ar fridlysta enligt 9 §
artskyddsforordningen. Det innebér att det bland annat &r forbjudet att grava upp vaxterna med
rotterna. Lansstyrelsen bedémer att bevarandestatus pa regional niva for mattlummer och
revlummer inte paverkas negativt av ett genomforande av planen. Med hansyn till arternas
skyddsstatus bor anda storsta mojliga hansyn tas vid genomforande av planen.

Detta beslut har fattats av funktionschef Nina Kiani Janson efter foredragning av Matea Corkovic. |
den slutliga handl&dggningen har aven naturavdelningen, miljoskyddsavdelningen,
samhallsavdelningen, vattenavdelningen och kulturmiljéenhheten medverkat.

Kommunens kommentar:

Halsa och sakerhet

Planforslaget har justerats och medger inte langre nagon byggratt inom 30 meter fran E45, detta
omrade planlaggs istéallet som naturmark. For Stromstadsvagen har riskanalysen kompletterats med
en fordjupad analys av individrisknivan som visar pa acceptabla nivaer oberoende av avstandet
fran vagen. Darmed &r de krav pa byggnadstekniska atgarder som tidigare foreslogs inom 30 meter
fran E45 och Stromstadsvagen inte langre aktuella (b: och b2). Med hansyn till
forsiktighetsprincipen och att konsekvenser inte kan uteslutas vid olycka pa Stromstadsvéagen
foreslas dock att sakra utrymningsvagar ska tillskapas for lokaler dar personer vistas
stadigvarande inom 30 meter fran vagen, se bestammelse m;.

Bestdmmelsen bs har ersatts av bestammelse e.
Kommunen har sett dver plankartan och atgardat identiferade brister.

I riskanalysen bedoms den sammanvagda risknivan utmed Stromstadsvagen vara mycket lag. |
plankartan sékerstéalls att ingen ny bebyggelse kan uppféras narmare &n 15 meter fran
Stromstadsvagen. Avstandet bedoms vara tillrackligt stort for hantering av eventuella risker med
avakande fordon. Befintlig ladugard ar belagen ca 12,5 meter ifran Strémstadsvéagen. For befintlig
ladugardshyggnad far byggnadsdelen inom 30 meter fran Stromstadsvagen endast nyttjas for
anvandning med 1agt personalantal sdsom lager, personalutrymmen och dylikt

Skyfall

En komplettering av dagvattenutredningen har gjorts avseende foreslagen skyfalls- och
éversvamningshantering. Erforderliga fordrojningsvolymer inom planomradet for att kunna
hantera ett 100-arsregn har tydliggjorts. Forslag pa dikesdimensioner har tagits fram for att
sakerstélla tillracklig kapacitet for en saker avledning av skyfallsfloden. Planforslaget har justerats
i enlighet med dagvattenutredningen. P& plankartan sakerstélls erforderliga ytor for avledning och
fordrojning av skyfall pa allman platsmark dar kommunen har radighet.

Geoteknik

Den geotekniska utredningen har kompletterats avseende dagvattendammens paverkan pa
stabiliteten. Planférslaget har justerats i enlighet med utredningens slutsatser.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Det tidigare planforslaget att uppfora en vall pa kvartersmark har utgatt.

En arkeologisk utredning har genomforts och en fornlamning har noterats inom omradet, men ej
avgransats. Planforslaget har justerats efter fornlamningens prelimindra avgransning. Ingen ny
bebyggelse foreslas inom 60 meter ifran den patraffade fornlamningen. Fornlamningen bedoéms inte
paverkas av planens genomforande.

Skyddsbestammelsen m; foreslas utga i sin tidigare betydelse. Istallet foreslas ett dike for avledning
av skyfall som inryms inom angrénsande gatuomrade. Atgérden bedoms inte innebéra
markavvattning.

Den biotopskyddade allén har métts in och tradens placering framgar av grundkartan. Baserat pa
stambredden uppskattas rotutbredningen till ca 3-4 meter. De trad som befinner sig inom
planomradet inryms i foreslagen naturmark. Verksamheter och handel foreslas som narmst ca 5-6
meter fran tradallén, men ingen bebyggelse mojliggors narmre &n 8-10 meter. Tradallén bedéms
inte paverkas av planens genomférande.

Planforslaget har i mojligaste man anpassats efter de fridlysta arterna. Det ar framforallt det grés-
och slybevuxna partiet som tidigare fungerade som kraftledningsgata som avses exploateras.
Dispens for fridlysta arter har ansokts och beviljats med villkor hos Lansstyrelsen (2022-10-10).

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI)

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan erhallit rubricerad
detaljplan med begéran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotelmiska sakerhetsfragor sasom ras,
skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning. Grundlaggnings- och
miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes inte.

SGl:s 6vervaganden

SGI har yttrat sig i samradsskedet (samma diarienummer) under 2019. Vid detta tillfalle
identifierades behovet av en dversiktlig beddmning av risken for ras och skred i planomradet.
Vidare har SGI rekommenderat ett fortydligande avseende hur anldggandet av dagvattendammen
kommer att paverka stabiliteten for planerad industribebyggelse samt intilliggande vag och
bebyggelse séder om dammens placering. SGI har dven dnskat en bedémning av risk for
blocknedfall vid bergsslanten utmed Fagelmyrsgatan, inom naturomradet, som vetter mot nordost
och den befintliga bebyggelse som finns dér.

Planbeskrivningen har nu kompletterats med en geoteknisk utredning och beddmningar avseende
ovannamnda punkter. Rérande risken for blocknedfall har konsulten bedémt att "risk for
blocknedfall i naturlig slant bedoéms som liten". Angaende dagvattendammens paverkan pa
stabiliteten i planomradet har kommunen kommenterat att "inga forutsattningar for stabilitetsbrott i
jorden finns fran Slattertorpsgatan mot planerad damm, da utférda undersékningar visar pa
fastmarksomrade mellan vagen och planerad damm. Dammens lokala stabilitet ska kontrolleras i
projekteringsskedet".

SGI dnskar fortfarande att dagvattendammens stabilitet kontrolleras i detta skede for att kunna
kartlagga stabilitetsférhallanden och bedéma behovet av eventuella lastbegransningar/atgarder vid
framtida projektering. | 6vrigt ser SGI fran geoteknisk sékerhetssynvinkel inga hinder for fortsatt
planlaggning.
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Arendets handlaggning

Beslut i detta &rende har tagits av enhetschef Maria Kristensson, efter foredragning av geotekniker
Deniz Dagli.

Kommunens kommentar: Den geotekniska utredningen har kompletterats avseende
dagvattendammens paverkan pa stabiliteten. Planforslaget har justerats i enlighet med
utredningens slutsatser.

4. TRAFIKVERKET

Arendet

Trafikverket har tagit del av rubricerat &rende for yttrande.

Syftet med planfdrslaget ar att prova mojligheten for industri, verksamhet och handel.
Planomradet angransar till statlig allman vag E45.

Synpunkter

Trafikverket lamnade synpunkter vid samradet om planomradets grans mot vag E45 och den
vagplan som Trafikverket just nu arbetar med i pagaende projekt E45 Tésse — Amél. Kommunen
meddelar att planomradesgransen justerats mot vagplanen vilket noteras av Trafikverket.

Kommunens kommentar: En mindre justering av planomradesgransen har genomforts efter
granskning 1 for att anpassa planomradesgréansen till vagplanen.

5. VATTENFALL

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskning for detaljplan for Nygards
industriomrade och lamnar féljande yttrande.

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet sa vill Vattenfall komplettera med dwg-
filer for hogspanningskablar (130 -och 20 kV kablar) inom omradet. Notera att kablarnas lage var
osakert i de kartor som bifogades under samradet.

Vattenfall vill ha u-omradet for kablarna inom kvartersmark, 2 meter pa vardera sida om kabeln.
Bifogar flera dwg-filer, koordinatsystem &r Sweref 99 TM. Jag ar osdker om alla kablar kommer
inom eller narmare an tva meter till kvartersmarken. Dock ar det viktigt att alla hogspanningskablar
skyddas med u-omrade inom kvartersmark.

Det &r viktigt att Vattenfall far ta del av plankartan innan den gar upp till namnden for att se om
Vattenfalls behov har tillgodosetts. Eftersom ni har &ndra markanvandning fran allméan plats till
kvartersmark pa flera omraden ar det viktigt att ni kontrollerar alla dwg-filer.

Kommunens kommentar: Beaktas.
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6. SKANOVA

Yttrande
Skanova har teleanlaggningar inom planomradet,se bifogad karta.

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna standpunkt
skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den och tar
hansyn till de arbeten som maste utforas i samband med detta samt i god tid informerar Skanova.

&~

Kommunens kommentar: Synpunkterna har noterats. | planbeskrivningens
genomférandebeskrivning har det tydliggjorts att kostnader for ev. flytt av ledningar eller
skyddsdtgdrder belastar exploatér, se rubriken ”Ekonomiska frdagor”.

7. POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.
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Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.

Kommunens kommentar: Noteras.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

AMALS KOMMUN 12(20)
Samhdllsbyggnadsenheten

8. TELIA COMPANY

Vi har tidigare yttrat oss gallande detta arende och vidhaller samma asikt.

Kommunens kommentar: Se kommentar i samradsredogorelsen.

9. NARLIGGANDE FASTIGHET A

Bifogar en kartbild pa det omrade som jag 6nskar kopa till. Som Jag tolkar forslaget pa den nya
detaljplanen kommer detta bli méjligt, om detta planforslag antas? Ar det ratt uppfattat? Jag not en
liten Markreservat i detta omrade men det accepteras.
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Kommunens kommentar: Det stammer att aktuellt omrade foreslas planlaggas som industriomrade,
vilket mojliggor inkop av marken for detta &ndamal om detaljplanen antas och vinner laga kraft.
Detaljplanen styr endast markanvéandning och inte agoforhallanden. Separat kontakt med
kommunen maste initieras for markkop.
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10. NARLIGGANDE FASTIGHET B

Jag ager fastigheten Amal Nygéard 1:48, dar idag Hotell Dalhall och Mekonomen &r inrymda, men
dar jag hoppas fa in nagra ytterligare verksamheter.

Jag skulle 6nska en tvarforbindelse mellan den nya gatan genom planomradet och Fagelmyrsgatan,
sannolikt mynnande vid Eurocashs sddra fastighetsgrans.

Pa detta satt skulle de nuvarande handelsrorelserna i Fagelmyrsgatans norra del inte komma i
bakvatten till det nya industri- och handelsomradet.

Dessutom skulle intern trafik mellan dessa gator inte behdva belasta Stromstadsvagen, dar det redan
idag ofta &r svart att komma ut p.g.a. stor trafik.

Tacksam om denna synpunkt kan tas med i den vidare bearbetningen.

Kommunens kommentar: Kommunen har sett dver férslaget men beddmer att en tvarforbindelse till
Fagelmyrsgatan inte &r nodvandig ur trafiksynpunkt. Den interna trafiken i omradet bedéms inte
vara sa stor att det motiverar ett intrang i naturomradet med dess naturvarden samt den
merkostnad som gatuférbindelsen skulle medféra.

| planforslaget som nu gar ut pa granskning ansluts inte den nya gatan till Magnetgatan och
Stromstadsgatan, utan utformas som en atervandsgata fran Slattertorpsgatan. Det nya
industriomradet kommer i huvudsak att angoras fran soder via Industrigatan och Slattertorpsgatan.

1. NARLIGGANDE FASTIGHET C

Som &gare till Améals-Nygard 1:19 och féretagare med samma adress har jag foljande synpunkter:

En fortatning av industrier pa grannfastigheten (uppskattningsvis 70 meter mellan detaljplanens
norra grans och Herrgardens huvudbyggnad) kommer att ha kraftig negativ paverkan pa vart boende
och foretagande. Den nuvarande omfattningen av verksamhet fran intilliggande industriverksamhet
och trafik upplever vi inte som storande pa var fastighet och fagelmyrsomradet var ju fran borjan
planerat som handelsomrade.

For oss boende i naromradet innebér okat buller fran trafik och dven industribuller sasom flaktar
och maskiner en olagenhet. Aven 6kad gatubelysning kommer att stéra boende i omradet.
Trafikintensiteten kommer att 6ka med ytterligare en gata till industriomradet.
Hastighetshegransningen pa Stromstadsvagen 6verskrids redan idag regelmassigt av bade
privatbilar, lastbilar och bussar.

Storre delen av detaljplanen som granskas bestar av berg (sid 6 och geoteknisk beskrivning sid 8)
som vid sprangning och nivaanpassning kommer att innebara oléagenhet i form av buller och risk for
sattning i mark for var grannfastighet, speciellt gallande vagnslidret, byggt ar 1815, belaget cal4
meter fran Stromstadsvagen.

P& var lantbruksfastighet Améals-Nygérd 1:19, som omfattar 2,6 Ha, finns i nuléget ett rikt djur-och
naturliv. Denna kulturhistoriska naturmiljé kommer att utarmas da narliggande skog och natur i
planomradet forvandlas till industrimark. Hackspettar, kattugglor, kungsfaglar och fladdermdss som
lever pa var mark kommer ocksa att forlora sitt naturliga behov av fodostrak.

| planbeskrivningen(sid7) beskriver kommunen Nygard 1:19 som lamplig miljo hackande
hackspettar. | texten star ocksa att de arter som finns i omradet kommer att paverkas da omradet
exploaterats. Att pa detta satt forutsatta att privata fastighetsagare ska kompensera kommunal
exploatering anser jag vara anmarkningsvart.

| planomradet finns vatmarker(foto 1,2,3,4) som forsvinner nar marken exploateras. Vatmarkerna
nyttjas av grodor, ddlor och andra vattenlevande djur, faglar och daggdjur och &r ett villkor for dess
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existens. Dessa vatmarker ar belagna dster om skogsvagen(bild, sid 6). Dessa vatmarker finns
ocksa papekade i samradsredogorelsen dar kommunen som svar ifragasatter dess existens och anger
att 6ppna vatmarker ej existerar inom planomradet.

Vétmark, foto nr 1, frén soder. Vétmark , foto nr 3 frén soder.
Oster om skogs/traktorvégen. Oster om skogs/traktorvég.

Skogsvagen fran soder. Foto nr 2. Vétmark, foto nr 4 frén norr.
Oster om skogs/traktorvag.

Herrgardens kulturhistoriska varde kommer ocksa att paverkas negativt och dven det
marknadsmaéssiga vardet pa var lantbruksfastighet kommer att minska vid exploatering av
narliggande naturmark. Avstandet fran mangardsbyggnaden som anvands som bostad sedan ar 1816
och plankartans grans pa andra sidan Stromstadsgatan ar endast ca 70 meter.

I nuvarande omfattning med musteri som narmaste verksamhet upplever vi som boende inga
problem av omgivande industrimark. Fagelmyrens omrade med handel, hotell och restaurang ér inte
heller negativt ur boendesynpunkt. Den naturmarken som planen avser att exploatera dr flitigt
frekventerad som rekreation av flera narboende Amélsbor och anstéllda pa narliggande industrier.
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Det &r ett utmarkt strovomrade for korta promenader. Att bevara denna kulturhistoriskt intressanta
miljé kanns mer vardefull fér mig och manga andra Amalsbor nér efterfrgan pa industrimark bara
kommer fran nagot enstaka foretag. Dessutom tycks det i nulaget finns outnyttjad industrimark i
Amal och &ven tomma industrilokaler.

Storbladig mossa vid vatmarkerna dster om skogs/traktorvagen
Nygard 1:1 Foto nr 5

Kommunens kommentar: Nedan gors en sammanfattande aterkoppling utifran berort tema.

Paverkan pa stadsbild och kulturvéarden

Planforslaget kommer oudvikligen innebara att stadsbilden férandras, men inte pa ett satt som
bedoms frammande eftersom naromradet redan har karaktar av verksamhets- och handelsomrade.
Genom att fortata ett redan etablerat verksamhetsomrade och nyttja den infrastruktur som finns
beddms paverkan bli mindre &n vid en nyetablering p& annan plats i Amal. Narheten till E45 &r
mycket eftertraktat och en viktig tillgang for Améls fortsatta utveckling.

Enligt gallande detaljplan fran 1977 ar det redan majligt att bygga industrier i stora delar av
planomradet, men med det nya planforslaget mojliggors en mer smaskalig struktur. Dagens lagar
och riktlinjer har aven kunnat tillampas for att sékerstalla en mer hallbar utveckling, t ex har
andelen mark som far hardgoras begransats och ytor for dagvattenhantering har avsatts.
Sammantaget bedoms detta paverka stadshilden positivt jamfort med gallande detaljplan.

| den norra delen av planomradet, i anslutning till den kulturhistoriskt vardefulla Nygardsladan,
har anpassningar av planforslaget gjorts for att ta hansyn till kulturmiljon. Ladan foreslas omfattas
av rivningsférbud och varsamhetsbestammelser.

Delar av de tidigare mojliga byggrétterna for handel, verksamheter och industri vaster respektive
soder om ladan har utgatt ur planforslaget och ersats med anvandningen natur i syfte att skydda
registrerad fornlamning.

Naturvarden
I de naturvardesinventeringar som gjorts (Calluna 2016, Ernstson 2018) har ingen explicit 6ppen
vatmark identifierats, daremot forekommer mycket riktigt partier som ar mer sanka och vata.
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For att varna om den befintliga naturmiljon och identifierade naturvarden kommer ett storre
naturomrade bevaras. De naturvarden som observerats kommer att paverkas negativt av planens
genomforande, men de bedéms kunna finnas kvar i naromradet och paverkan ar endast lokal.
Likasa kommer det &ven fortsattningsvis vara mojligt att nyttja naturomradet for rekreation.

Vid naturvardesinventeringarna har ingen hansyn tagits till fastighetsgranser, varfor
I6vskogsomradet norr om Stromstadsvagen och dess betydelse for hackande hackspettar omnamns.
Ingen kompensation for planforslaget foreslas pa sakagarens fastighet.

Industriomrade, trafik och medféljande storningar

| den norra delen av planomradet foreslas verksamheter och handel (Z och H pa plankartan), inte
industri (J pa plankartan). Inom anvandningen verksamheter ingar endast sddan verksamhet som
har en begransad omgivningspaverkan. Eftersom avstandet fran planomradet till asyftad bostad ar
ca 75 meter, med Strémstadsvagen som avskarmande element, bedémer kommunen att
planforslaget inte kommer medfdra storning. Avstandet mellan foreslagen industrimark och asyftad
bostad ar ca 400 meter. Skulle en verksamhet medftra storning kan tillsynsarende anmélas till
miljéenheten i Amals kommun som darefter kan utéva tillsyn av verksamheten.

Trafiken till det foreslagna industriomradet kommer i huvudsak att angoras fran soder via
Industrigatan och Slattertorpsgatan. Planforslaget bedéms darfor inte medfora nagra stérre
Okningar av trafik eller bullerproblematik l&angs Stromstadsvagen. Den gata som tidigare féreslogs
mellan Sléattertorpsgatan och Magnetgatan har gjorts om till en atervandsgata fran
Slattertorpsgatan.

Hastighetsbegransningar hanteras inte i en detaljplan. I detta fall &r Stromstadsvagen en kommunal
gata och hastigheten regleras genom kommunens gatuenhet. Synpunkten har noterats.

Ingen forandring i gatubelysning ar aktuell 1angs Stromstadsvagen. Ljusspridning fran
gatubelysning inom planomradet bedéms inte utgora en blandningsstorning.

Under tiden for detaljplanens genomférande, sasom byggnation av gata och markarbeten, kan
storningar forekomma. Detta ar brukligt i stadsutvecklingsprojekt och begransat till byggtiden. |
samband med sadana arbeten kommer erforderliga besiktningar att genomféras enligt rutin.

12. NARLIGGANDE FASTIGHET D

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten till industrimark samt verksamhet och handel inom
omradet. Vi 6nskar andra detaljplanen for Nygards industriomrade i anslutning till vara befintliga
tomter.

Kommunens kommentar: Planforslaget justerades efter samradet i enlighet med dnskemal (vilket
innebar att del av i samradet foreslagen naturmark istéllet foreslas som industrimark i
granskningsforslaget). Ovrig naturmark vid backravinen i nordvéstra delen av planomradet
behdver fortsatt planlédggas for natur for att fungera som yta for dagvattenférdorjning. | denna
del av planomradet finns aven ett befintligt ledningspaket med vatten- spill och dagvatten, som
behover kvarsta i befintligt 1age med marginal for schakt vid ev. atgarder pa ledning.
Observera att planforslaget endast styr markanvandningen, inte &goforhallanden. Separat
kontakt med kommunen maste initieras for mark
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